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 Na osnovu čl. 22. i 24. stav 4. Zakona o Vladi Kantona Sarajevo (”Službene novine 
Kantona Sarajevo”, broj: 24/03 - Prečišćeni tekst i 38/13), i Odluke o proglašenju općeg dobra 
i prirodnog bogatstva dijelova preduzeća kojim upravlja "ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo 
d.j.l. Sarajevo i izuzimanju iz početnog bilansa i Programa privatizacije ("Službene novine 
Kantona Sarajevo", br. 16/00, 32/01 i 29/12) i člana 8. Zakona o imovini Kantona Sarajevo 
("Službene novine Kantona Sarajevo", broj: 6/97), Vlada Kantona Sarajevo, na 61. sjednici 
održanoj 08.04.2014. godine, donijela je sljedeći 
 

Z A K LJ U Č A K 
 

1. Utvrđuje se Prijedlog odluke o davanju saglasnosti KJP "ZOI'84" Olimpijski centar 
Sarajevo d.o.o. Sarajevo za upis hipoteke na poslovnu zgradu, u ulici Branilaca Sarajeva br. 
21, ukupne površine 1.907,73 m2, upisana u zemljišnoknjižni uložak broj: 236, katastarska 
općina: SP SARAJEVO – MAHALA XLVIII, radi dugoročnog kreditnog zaduženja kod 
poslovne banke u iznosu od 8.000.000,00 KM. 

 
2. Predlaže se Skupštini Kantona Sarajevo da, u skladu sa Poslovnikom Skupštine 
Kantona Sarajevo, donese odluku iz tačke 1. ovog Zaključka. 
 
 
                                             P R E M I J E R 
 
                                                                                                               Suad Zeljković 
Dostaviti:           
1. Predsjedavajuća Skupštine Kantona Sarajevo   
2. Skupština Kantona Sarajevo 
3. Premijer Kantona Sarajevo 
4. Ministarstvo privrede 
5. KJP "ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo 
(putem Ministarstva privrede) 
6. Evidencija                 
7. A r h i v a 

 

 

web: http://vlada.ks.gov.ba 
e-mail: vlada@vlada.ks.gov.ba 

Tel: + 387 (0) 33 562-068, 562-070 
 Fax: + 387 (0) 33 562-211 

Sarajevo, Reisa Džemaludina Čauševića 1 
 



Na osnovu  člana  18.  tačka  b)  Ustava  Kantona  Sarajevo  ("Službene  novine  Kantona
Sarajevo", br. 1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01 i 28/04 i 6/13), Odluke o proglašenju općeg
dobra  i  prirodnog  bogatstva  dijelova  preduzeća  kojim  upravlja  "ZOI'84"  Olimpijski  centar
Sarajevo d.j.l.  Sarajevo i  izuzimanju iz početnog bilansa i  Programa privatizacije ("Službene
novine  Kantona  Sarajevo",  br.  16/00,  32/01  i  29/12)  i  člana  8.  Zakona  o  imovini  Kantona
Sarajevo  ("Službene  novine  Kantona  Sarajevo",  broj  6/97),  Skupština  Kantona  Sarajevo,  na
sjednici održanoj dana ________2014. godine, donijela je

O D L U K U
o davanju saglasnosti KJP "ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo za upis
hipoteke na poslovnu zgradu radi dugoročnog kreditnog zaduženja kod poslovne banke

I
Daje se saglasnost  KJP "ZOI'84" Olimpijski  centrar  Sarajevo d.o.o.  Sarajevo za  upis

hipoteke na poslovnu zgradu, u ulici Branilaca Sarajeva br. 21, ukupne površine 1.907,73 m2,
upisane kod Općinskog suda u Sarajevu u zemljišnoknjižni uložak broj: 236, katastarska općina
SP - SARAJEVO – MAHALA XLVIII radi dugoročnog zaduženja kod poslovne banke u iznosu
od 8.000.000,00 KM.

II
Zadužuje  se  KJP "ZOI'84"  Olimpijski  centar  Sarajevo  d.o.o.  Sarajevo  da  Skupštini

Kantona Sarajevo, nakon kreditnog zaduženja kod poslovne banke do odobrenog iznosa u tački I
ove odluke,  dostavi  detaljan izvještaj  o utrošku kreditnih sredstava sa kompletnom pratećom
dokumentacijom.

III
Ova odluka stupa na snagu danom donošenja i  objavit  će se u "Službenim novinama

Kantona Sarajevo".

   PREDSJEDAVAJUĆA
   SKUPŠTINE KANTONA SARAJEVO

Prof.dr. Mirjana Malić

Broj: 01-05-_______/14

S A R A J E V O,



O B R A Z L O Ž E NJ E

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donošenje ove odluke sadržan je u članu 18. tačka b) Ustava Kantona
Sarajevo ("Službene novine Kantona Sarajevo", br. 1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04 i
6/13), Odluci o proglašenju općeg dobra i prirodnog bogatstva dijelova preduzeća kojim upravlja
"ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.j.l. Sarajevo i izuzimanju iz početnog bilansa i Programa
privatizacije ("Službene novine Kantona Sarajevo", br. 16/00, 32/01 i 29/12) i članu 8. Zakona o
imovini Kantona Sarajevo ("Službene novine Kantona Sarajevo", broj 6/97).

RAZLOZI ZA DONOŠENJE

KJP "ZOI'84"  Olimpijski  centar  Sarajevo  d.o.o.  Sarajevo,  obratilo  se  Vladi  Kantona
Sarajevo  sa  molbom  za  davanje  saglasnosti  za  upis  hipoteke  na  poslovnu  zgradu,  u  ulici
Branilaca Sarajeva broj 21, upisana u zemljišnoknjižni uložak broj: 236, katastarska općina: SP
SARAJEVO – MAHALA XLVIII, radi dugoročnog kreditnog zaduženja kod poslovne banke u
iznosu od 8.000.000,00 KM.

U poslovnoj 2012. godine, KJP "ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo je
iskazalo  gubitak  u  iznosu  od 2.262.966,00 KM. Analizom finansijskih  izvještaja,  uočava  se
znatan pad koeficijenta likvidnosti, finansijske stabilnosti i pokazatelja ekonomičnosti u odnosu
na 2011. godinu. Kratkoročne obaveze koje su na kraju 2011. godine iznosile 3.701.243,00 KM,
porasle su na iznos od 9.047.250,00 KM i glavni su uzrok poremećaja likvidnosti poslovanja
preduzeća. Kao drugi uzrok je povećanje troškova plaća i ostalih primanja zaposlenika koji su sa
2.976.195,00 KM u 2011. godini, porasli na iznos 5.030.435,00 KM, što je više za 69% u odnosu
na 2011. godinu, zbog prekomjernog zapošljavanja.

PREGLED KRATKOROČNIH OBAVEZA NA DAN 31.11.2013. GODINE

RBR
OBAVEZE  PO
VRSTAMA

IZNOS U KM                %

1. Kratkoročni  krediti
uzeti u zemlji

 1.296.093,00 10,48%

2. Kratkoročni  dio
dugoročnih obaveza

      46.919,00 0,38%

3. Ostale  kratkoročne
fin. obaveze

    757.048,00 6,12%

4. Primljeni  avansi,
depoziti i kaucije

      75.048,00 0,61%

5. Dobavljači  -
investicije

  4.245.565,00 34,33%

6. Dobavljači - energenti   1.292.321,00 10,45%



7. Obaveze  po  osnovu
plaća i naknada

 2.357.468,00 19,06%

8. Druge obaveze      123.785,00 1,00%
9. Obaveze za PDV        49.978,00  0,40%

10. Obaveze  za  ostale
poreze i druge dažbine

       60.277,00 0,49%

11. Dobavljači  –  ostale
obaveze

  676.057,00 5,47%

   KRATKOROČNE
OBAVEZE
FAKTURISANE

10.980.687,00 88,79%

12. Ugovorene  obaveze
(izvršeno-
nafakturisano)

1.283.881,00 10,38%

13. Dobavljači-
nefakturisano-  novac
od  Min.  prostornog
uređenja

   102.137,00 0,83%

      UKUPNE
OBAVEZE

12.366.705,00 100%

PREGLED OBAVEZA PO KRATKOROČNIM KREDITIMA

R
B

KREDITOR IZNOS
KRED.

TRENUT.
STANJE

DATUM
ODOBR.
KRED.

KRAJNJI
ROK
DOSP.

KAMAT.
STOPA

IZNOS  ZA
VRAĆ.  I
UČESTAL
OST

1. BOR Banka 400.000    298.612 26.12.2011 26.12.2013 8,50 % Mjesečne
tranše

2. BOR Banka 400.000    232.508 26.04.2013 26.03.2014. 8,50 % Mjesečne
tranše

3. BOR Banka 300.000    264.973 08.02.2013 09.04.2014 8,50 % mjesečne
tranše

4. UNION
Banka

500.000   500.000 05.04.2013 15.10.2013 7,50 % jednokratno

SVEGA 1.600.000   1.296.093

DOBAVLJAČI

RB
R

DOBAVLJAČI           IZNOS               %



1. INVESTICIJE FAKTURISANE 4.245.565 55,86 %
2. INVESTICIJE  IZVRŠENE/ZAPOČETE

NEFAKTURISANE
1.283.881 16,89 %

3. INVESTICIJE –neopravdana sredstva od
Minist.

   102.137 1,34%

4. ENERGENTI 1.292.321 17,00 %
5. OSTALE OBAVEZE - DOBAVLJAČI    676.057 8,90 %

UKUPNO OBAVEZE 7.599.961 100,00 %

PREGLED OBAVEZA ZA ENERGENTE

R
B

                  PARTNER       IZNOS                %

1. Elektrodistribucija   97.090,00 7,51%
2. HIFA PETROL DOO 111.072,00 8,59%
3. KOMUNAL. PREDUZEĆE RAD 104.528,00 8,09%
4. PTT SARAJEVO-BH TELEKOM     5.951,00 0,46%
5. SARAJEVO GAS   14.107,00 1,09%

6. TOPLANE 880.655,00 68,15%
7. VODOVOD I KANALIZACIJA  78.918,00 6,11%

SUMA 1.292.321,00 100%

Preduzeće  se  nalazi  u  izuzetno  teškoj   finansijskoj  situaciji,  te  ja  sačinjen  Program
sanacije ugovorenih obaveza za koje nema pokrića. Obaveze prema dobavljačima čine 61,46 %
ukupnih kratkoročnih obaveza i iznose 10.980.687,00 KM. Kreditno zaduženje Preduzeća iznosi
1.296.093,00 KM.

POTRAŽIVANJA

R
B

POTRAŽIVANJA IZNOS NAPOMENA

1. Potraživanja od kupaca    337.020 Izvjesnost
naplate  preko
90%

2. Druga kratkoročna potraživanja    106.693 Izvjesnost
naplate 100%

UKUPNO    443.713

SUBLIMACIJA SANACIJE (IZMIRENJA) OBAVEZA



Pregled načina konačnog izmirenja obaveza

Rb OBAVEZE  PO
VRSTAMA

IZNOS  U
KM

DUGORO
ČNI
KREDIT

OSTALI
IZVORI

    %    REPOGR
AM

%

1. Kratkoročni  krediti
uzeti u zemlji

1.296.093 1.296.093 100%

2. Kratkoročni  dio
dugoročnih
obaveza

     46.919      46.919 100%

3. Ostale  kratkoročne
obaveze        

   757.176 583.000 77% 174.176 23%

4. Primljeni  avansi,
depoziti i kaucije

  75.048      75.048 100%

5. Dobavljači  u
zemlji-obaveze  za
fakturisane
investicije

4.245.565   2.547.339

    60%

1.698.226    40%

6. Dobavljači  u
zemlji-obaveze  za
nefakturisane
investicije

1.283.881 199.301  

   16%

251.637    20% 832.943 65%

7. Investicije-
pravdanje  novca
minist.

102.137 102.137   100%

8. Dobavljači-ostale
obaveze

676.057 676.057   100%

9. Elektrodistrib.   97.090   97.090   100%
10 Hifa petrol d.o.o. 111.072 111.072   100%
11 KJKP RAD 104.528 104.528 100

%
12 PTT BH Telekom     5.951     5.951 100

%
13 Sarajevo gas   14.107   14.107 100

%
14 Toplane 880.655 280.665

32%
600.000 68%

15 Vodovod  i
kanalizacija

  78.918   78.918 100%

16 Obaveze po osnovu
plaća

2.357.468 2.357.468 100%

17 Druge obaveze   123.785    123.785 100%
18 Obaveze za PDV     49.978      49.978 100%
19 Obaveze za poreze     60.277      60.277 100%

UKUPNE 12.366.705 8.000.000 3.235.000 26% 1.131.705 9%



KRATKOROČNE
OBAVEZE

   65%

Način izmirenja obaveza ukazuje da bi se iz dugoročnog kredita izmirilo ukupno 65%
obaveza, drugim izvorima finansiranja 26% obaveza i reprogramiranjem 9%. Raspored izmirenja
obaveza planiran  je  na osnovu prioriteta  i  ročnosti  osiguranja  izvora  finansiranja  za  pokriće
obaveza.

PREGLED IMOVINE KOJA MOŽE BITI PREDMETOM ZAKUPA (kolateral za otplatu
dugoročnog kredita)

RB VRSTA IMOVINE NAZIV SREDSTVA STATUS IZNOS
ZAKUPNINE

1. Objekat Poslovna zgrada jedan  dio  se
izdaje,  drugi  dio
oglasiti  za
iznajmljivanje

31.900

2. Objekat Skenderija- Koloseum Izdaje se 34.000
3. Objekat Skenderija-poslovni

prostor
izdaje se 15.312

4. Zetra poslovni prostori ne izdaje se  7.752
UKUPNO 88.964

Ovaj  pregled  pokazuje  da  su  osigurani  izvori  povrata  kredita  na  način  da  zakupac  direktno
uplaćuje mjesečne iznose zakupnine komercijalnoj banci.

Kako u ovom momentu nije moguće osigurati pretvaranje imovine preduzeća u likvidna
sredstva neophodna za pokriće obaveza,  za  hitnu sanaciju  poslovanja Preduzeća potrebno je
osigurati  novčana  sredstva  putem dugoročnog  zaduženja.  Izuzimanjem  poslovne  zgrade  iz
kategorije  imovine javnog dobra –  prirodnog bogatstva,  stvoreni  su  formalni  uslovi  za
kolateralno pokriće dugoročnog zaduženja. Poslovna zgrada je procijenjena na iznos od
11.351.893 KM.

Model kreditnog zaduženja je iznos od 8.000.000,00 KM, sa kamatnom stopom 6%,
na rok otplate 10 godina, ukupan dug je 10.657.968,00 KM, iznos anuiteta je 88.816,40 KM.
Menadžment preduzeća je mišljenja da je ovaj model prihvatljiv, a na bazi sagledavanja
uslova i cijene kod poslovnih banaka. Ugovaranjem uplate zakupnine kreditoru, osigurao
bi se povrat kreditnih sredstava i preduzeće bi bilo rasterećano u gotovinskom toku. 

Za održiv model  kreditnog zaduženja neophodno je  servisiranje kredita vršiti  iz
sigurnih izvora prihoda. Za siguran kolateral  osiguranja servisiranja kredita za period



2014-2024. godine, ovaj model predviđa da se polovina rate dugoročnog kredita servisira
direktno iz Budžeta Kantona Sarajevo u iznosu od 46.000 KM, odnosno godišnjem iznosu
od 552.000 KM

Kreditna sredstva bi se koristila za rješavanje finansijske konsolidacije za saniranje
kratkoročnih obaveza po Programu sanacije  KJP "ZOI'84" Olimpijski  centar Sarajevo
d.o.o.  Sarajevo  koji  je  prihvatila  Skupština  Kantona  Sarajevo  na  sjednici  održanoj
23.12.2013. godine.

Upornim radom Uprave,  uz  saglasnost  volje  strana iz  ugovora izvršeno je  raskidanje
ugovorenih obaveza za investicije na iznos cca 1,8 mil. KM  i zamrzavanje ugovorenih obaveza
za  investicije  kod  kojih  nije  došlo  do  realizacije  u  iznosu  od  1,4  mil.  KM,  što  je  ukupno
umanjenje obaveza za cca 3,2 mil. KM. Pod uslovom da preduzeće naplati sva potraživanja u
iznosu cca 1,8 mil. KM, ukupne preostale kratkoročne obaveze iznosile bi 9,7 mil. KM.

Shodno  naprijed  navedenom,  predlažemo  Skupštini  Kantona  Sarajevo,  donošenje
predložene odluke.






























































