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Zastupnica/poslanica Segmedina Srna - Bajramovié, na Drugoj Radnoj sjednici Skup3tine
Kantona Sarajevo, odrzanoj dana 29.04.2015. godine, u okviru tatke Dnevnog reda "Poslanicka
pitanja, inicijative i odgovori" pokrenula je zastupnicku inicijativa za Izmjene i dopune Zakona o
zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("SluZzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 14/97) i to u
¢lanovima 32. i 37. koji trenutno glase:

Clan 32.

"Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljuten na odredeno vrijeme prestaje istekom
vremena na koje je zakljuéen.

Ako po isteku ugovorenog vremena poslovne prostorije ne budu ispraZnjene i predate,
zakupodavac moZe tuzbom kod nadleZnog suda traziti predaju ispraZnjenih prostorija.”

Clan 37.

"Ako zakupac kome je udinjena izjava o odustanku od ugovora ne preda ispraZnjene
poslovne prostorije u roku odredenom u prethodnom &lanu, zakupodavac moZe tuzbom kod
nadleZnog suda traZiti predaju ispraznjenih poslovnih prostorija.”

Zastupnickom inicijativom predlaZe se izmjena ovih odredaba tako da se rije¢i "tuZbom kod
nadleZnog suda" u &l. 32. i 37. brisu, te iza rijei "prostorija” na kraju recenica doda tekst
"zahtjevom kod mjesnog nadleZnog op¢inskog organa uprave za poslove privrede, koji o zahtjeva
zakupodavca odlucuje rjeSenjem.”

Na navedenu inicijativa dajemo sljedecée 1zjaSnjenje:

Prema predloZenim izmjenama postupak iseljenja zakupca iz poslovnih prostorija provodio
bi organ uprave u skladu sa odredbama Zakona o upravnom postupku. Medutim, odredbama
Zakona 0 preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 14/97, 3/06 i 29/09) za iseljenje zakupca, u svim
slucajevima prestanka ugovora o zakupu, propisana je nadleZnost suda, a nadleZnost organa uprave
propisana je samo u slucaju kada nije zakljuéen ugovor o zakupu. Ugovor o zakupu je obligacioni
ugovor, na koji se odnose odredbe Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija, Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o stvamnim pravima, te
sporove koji proisteknu iz ugovornog odnosa ne moze rjeSavati organ uprave u upravnom postupku.

Zakonom o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BiH", broj 66/13), kao opstim
propisom kojim je regulisan posjed i zastita posjeda (Dio etvrti i &l. 315.-337.), propisana je
sudska zaStita posjeda, te bi predloZene izmjene i dopune znacile preuzimanje sudske nadleZnosti i
bile bi u suprotnosti sa ovim zakonom.
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U skladu sa navedenim Kanton Sarajevo nema ovlaStenje da svojim propisom mozZe
mijenjati ve¢ utvrdenu nadleZnost suda za iseljenje zakupca iz poslovnih prostorija i vracanje
nekretnine u posjed odnosno da moZe utvrditi nadle#nost nekog drugog organa, u konkretnom
sluCaju organa uprave. S obzirom na navedeno, misljenje ovog ministarstva je da se inicijativa za
izmjene i dopune Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija, kako je predloZena od zastupnice
Segmedine Srna — Bajramovié, ne moZe prihvatiti zbog toga §to ove izmjene i dopune ne bi bile
pravno moguce.

Napominjemo da u skladu sa odredbama Zakona o organizaciji i djelokrugu organa uprave i
upravnih organizacija Kantona Sarajevo ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 2/12 -
PreciS¢eni tekst, 41/12 i 8/15) Ministarstvo privrede visi upravne i struéne poslove utvrdene
ustavom, zakonom i drugim propisima, koji se odnose na ostvarivanje nadleZnosti Kantona u oblasti
privrede, vodoprivrede, poljoprivrede, Sumarstva i lovstva, veterinarstva, industrije i energetike,
obrta, koriS¢enja prirodnih bogatstava, kantonalnog turizma i turistikih resursa, trgovine i
ugostiteljstva. Propisima koji regulifu ove oblasti nisu obuhvaéeni poslovi koji se odnose na
['.iovne prostorije odnosno zakup poslovnih prostorija.

Pored navedenih poslova, posebnim propisom odnosno Odlukom o nadinu upravljanja
imovinom poslovnih jedinica sa i bez svojstva pravnog lica iz drugih drZava na podrucju Kantona
Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 19/97) bilo je odredeno da imovinom
poslovnih jedinica sa i bez svojstva pravnog lica na teritoriji Kantona pravnih lica iz drugih drZava,
do zakljucenja medudrZavnih ugovora o zagtiti imovinskih prava sa odredenom drZavom, upravlja
Kanton, a da poslove vezane za navedenu imovinu obavlja Ministarstvo privrede. Pod imovinom su
se podrazumjevali poslovni objekti, poslovni prostori u gradevinskom objektu, zemljiste, osnovna
sredstva i inventar. Ovu Odluku je donijela Skupstina Kantona Sarajevo na osnovu Ustava Kantona
Sarajevo i Zakona o zabrani raspolaganja imovinom, prijenosu sredstava i statusnih promjena
pravnih lica na teritoriji Republike Bosne i Hercegovine iz drugih drZava ("SluZbeni list RBiH", br.
4/95 1 37/95), koji je prestao da vai stupanjem na snagu Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene
novine Federacije BiH", broj 66/13), pa samim tim prestala je da vazi i navedena Odluka.

Presudom Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine broj U-4/05 ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 3/06) prestale su da vaZe odredbe &l. 5., 10, 11. i 18. Zakona o
preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("SluZbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 14/97) odnosno od tada Ministarstvo privrede nije vide nadleZno da
rjeSava o Zalbama protiv rjeSenja o dodjeli u zakup poslovnih prostorija, koja je donosio nacelnik
op¢ine. S obzirom na navedeno, napominjemo da Ministarstvo privrede nije nadlezno da prati i
nadzire rad u oblasti za koju je podnesena zastupnicka inicijativa.

Poslove vezane za poslovne prostore na podru¢ju Kantona Sarajevo obavlja Kantonalni
stambeni fond Sarajevo koji, izmedu ostalog, vodi evidencije poslovnih prostora i izdaje u zakup
poslovne prostore koji su u vlasni§tvu Kantona Sarajevo. Nadzor nad radom Fonda vr§i
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa-Kantona Sarajevo.
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