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Sarajevo, Septembar 16. 2020. godi "
AI'ajCvo cptembar godine C}n | U‘/‘] (LI(/’ (7 ~4{X

SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
(Na paZnju, predsjedavajuceg, Mirze Celika )

PREDMET: Dopuna odgovora na zastupniku inicijativu broj: 01-04-5444-30/20 od
27.02.2020. godine pokrenutu od strane zastupnice Neire Dizdarevié - dostavlja se;

Zastupnica Neira Dizdarevi¢, na 21. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzanoj dana
25.02.2020. godine pokrenula je zastupni¢ku inicijativu koja glasi:

"Molim Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa i Kantonalnu upravu za
inspekcijske poslove da izvr$e nadzor zgrade na adresi DZemala Bijedi¢a 33, na ¢ijem krovu se
nalazi reklama "NEOFEN - ja¢i od bolova" i tom prilikom naro&ito utvrdi:

1.

['S)

Da li su etazni vlasnici u skladu sa Zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odlu&ili o
iznajmljivanju i davanju u zakup krova zgrade za postavljanje reklame shodno ¢lanu 50. stav
(2) tacka p) Zakona?

Da li je predstavnik etaznih vlasnika zakljucio ugovor ili predloZio upravniku zgrade da u
ime i za ratun etaznih vlasnika kao zakupodovac zaklju¢i ugovor o iznajmljivanju krova za
reklamu, a sve na osnovu prethodno donesene odluke etaZznih vliasnika?

Da li su sredstva za iznajmljivanje krova uplaéivana na raun zgrade?

Da li upravnik iznajmljuje krov treéem licu nakon skljoplienog ugovora sa ctaZnim
vlasnicima ?
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Na pokrenutu zastupni¢ku inicijativu dostavljen je dana 11.05.2020. godine odgovor u kojem se
izmedu ostalog navodi da je nadzor na okolnosti iz zastupni€ke inicijative pokrenut od strane
Sektora za upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti koji organizacijski
djeluje unutar Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okolifa Kantona Sarajevo.

Nakon §to su od strane Ministarstva zaprimljeni zahtjevi za vrSenje inspekcijskog nadzora,
nadzor je izvrSen i od strane kantonalne inspekcije u stambenoj oblasti te dostavljamo

ODGOVOR

Obzirom na &injenicu da je zastupni¢ka inicijativa paralelno dostavljena inspekeiji u stambenoj
oblasti Kantonalne uprave za inspekcijske poslove 1 Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i
zaStite okolisa Kantona Sarajevo, uzimajué¢i u obzir nadelo ekonomicnosti postupka kao i
zakonske odredbe ¢lana ¢lana 67. stav 1. tatke b..c., d. i e. Zakona o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo br. 19/17 i 17/18) kojim su propisana
prava i duZnosti Ministarstva u vrSenju nadzora, predmetna inicijativa je proslijedena
Ministarstvu odnosno, Sektoru za upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti,
da u skladu sa svojim nadleznostima zatrazi od subjekata nadzora podatke koji se traze
zastupni¢kom inicijativom i poduzme mjere iz svoje nadleZznosti, te dostavi povratnu informaciju
inspekciji u stambenoj oblasti radi eventualnog provodenja inspekcijskog nadzora i poduzimanja
mjera iz nadleZnosti inspekcije u stambenoj oblasti, a o ¢emu ste obavijeSteni nasim aktom br:
UP-1-14-06/18-19.6-05964/20 od 17.03.2020. godine.

Shodno prednjem, Ministarstvo je izviSilo nadzore, te vezano za predmetnu zastupnicku
inicajitivu Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove uputilo sljedeca tri (3) zahtjeva:

Zahtjev br. 05/03-19-5444-234/20 TD od 15.07.2020. godine, kojim se trazi inspekcijski nadzor
nad radom bivieg PEV-a Muratovi¢ Nesiba u zgradi na adresi Dzemala Bijedi¢a br. 33, a na
okolnosti utvrdivanja ¢injenica da li je isti zakljucio ugovor o iznajmljivanju krova zgrade nakon
prethodno pribaljene saglasnosti etaznih vlansika u skladu sa ¢lanom 54. stav 1. tatka 1) Zakona o

upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo br. 19/17 i
17/18).

Zahtjev br. 05/03-19-5444-232/20 TD od 15.07.2020. godine, kojim se trazi inspekeijski nadzor
nad radom PEV-a Korkari¢ Izeta u zgradi na adresi DZemala Bijedi¢a br. 33, a na okolnosti
utvrdivanja ¢injenica da li je isti zakljucio ugovor o iznajmljivanju krova zgrade nakon prethodno
pribaljene saglasnosti etaznih vlansika u sklasu sa €lanom 54. stav 1. tacka 1) Zakona i
kontrolisanja finasijskog stanja sredstava zgrade, redovno i namjensko troSenje sredstava u skladu
sa lanom 54. stav 1. tatka a) Zakona, obzirom da su sredstva po ugovoru o zakupu zajednickih
dijelova zgrade upla¢ivana na racun Korkari¢ Izeta.

Zahtjev br. 05/03-19-5444-235/20 TD od 15.07.2020. godine, kojim se traZi inspekcijski nadzor
nad radom upravnika “Sarajevostan” d.o.o. u zgradi na adresi DZemala Bijedi¢a br. 33, a na
okolnosti utvrdivanja ¢injenica da i je isti na Godisnjem izvjeStaju za 2018. godinu uplatu od
4000,00 KM prikazao u skladu sa ¢lanom 46. stav 2. Zakona.
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Postupajuéi po naprijed navedenom, isti¢emo slijedece:

1. Inspekeijski nadzor nad radom bivieg predstavnika etaZnih vlasnika Muratovi¢ Nesiba nije
mogao biti proveden iz razloga $to isti u momentu podnodenja zahtjeva za inspekcijski nadzor od
strane Ministarstva dana 30.07.2020. godine, kao ni u vrijeme podnoSenja zastupnicke inicijative
nije imao svojstvo subjekta inspekcijskog nadzora jer je isti, kako je navedeno i u zahtjevu

Ministarstva, bio predstavnik etaznih vlasnika u zgradi na adresi DZemala Bijedi¢a br. 33 do
30.06.2018. godine.

Prednje navedeno utemeljeno je na zakonskim odredbama ¢lana 2. tadka d) Zakona o
inspekcijama Kantona Sarajevo ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 2/17) kojim je regulisan
pojam subjekta nadzora, odredbama &lana 66. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade ("SluZzbene novine Kantona Sarajevo" br.19/17 i 17/18) kojim su odredeni subjekti
inspekcijskog nadzora na nadin da je propisano da: "nadzor nad primjenom ovog zakona i drugih
propisa iz oblasti upraviljanja zajednickim dijelovima zgrade, kao i zakonitog postupanja
upravnika, prinudnog upravnika, predstavnika etaznih viasnika, prinudnog predstavnika etaznih
viasnika i etaznih viasnika (u daljem tekstu: subjekt nadzora), vrsi Ministarstvo i Kantonalna
uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo” i ¢lana 71. Zakona kojim je propisan prekr$aj
za predstavnika etaZznih vlasnika, a ne i za fizi¢ko lice koje u momentu inspekcijskog nadzora
nema svojstvo PEV-a.

Shodno predmetnim zakonskim odredbama kojima su propisani subjekti inspekcijskog nadzora,
prozilazi da se Zakon o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo" br.19/17 i 17/18) nigdje nije odredio vezano za postupanje prema fizi¢kom licu koje je
izgubilo svojstvo PEV-a, te zbog toga traZeni inspekeijski nadzor nije mogao biti proveden.

Sve naprijed navedeno je u skladu i sa savjetodavnim miSljenjem Kantonalne uprave za
inspekceijske poslove br. 14-02-45-02593/20 od 19.06.2020. godine.

O prednjem je informisano Ministarstvo aktom br. UP-1-14-06/18-19.6-05964/20. od 28.08.2020.
godine.

2. Inspekcijski nadzor nad radom PEV-a Korkari¢ Izeta je voden u premetu br.UP-1-14-06/18-
19.6-1987/20.

Tokom provedenog postupka pozvan je PEV Korkari¢ Izet radi utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja i sa
istim je saCinjen je zapisnik br. UP-1-14-06/18-19.6-19878/20 od 07.09.2020. godine.
Predmetnim zapisnikom je konstatovano da je PEV Korkari¢ Izet dana 31.12.2018. godine sa
pravnim licem AN&AD d.o.o. zakljuéio Ugovor o zakupu krovne povrdine u zgradi na adresi
DzZemala Bijedica br. 33, a da prethodno nije na propisan na¢in donijeta odluka etaznih vlasnika o
svim bitnim elementima ugovora o iznajmljivanju zajedni¢kih dijelova zgrade, da etaZni vlasnici
nisu odlu€ivali o na¢inu uplate sredstava po predmetnom ugovoru i naéinu raspolaganja istim,
kao i da je PEV Korkari¢ Izet vi$io nenamjensko troenje sredstava uplaéenih kao naknada za
iznajmljivanje zajednikih dijelova zgrade, obzirom da nije imao validnu odluku etaznih vlasnika o
namjeni navedenih sredstava i na¢inu njihovog trodenja, a §to je u suprotnosti sa ¢lanom 54. stav
1. tacke a). i 1). Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo br.19/17 1 17/18), &ime je podinjen prekrsaj u sticaju, a $to je kaZnjivo po &lanu 71. stav
1. tacka c) Zakona.
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Shodno utvrdenom stanju postupajuéi inspektor je djelovao izdavanjem prekriajnog naloga za
po&injeni prekr§aj u sticaju u iznosu od 300,00 KM.

Pored toga, napominjemo da je tokom postupka uvidom u Zapisnik o odlué¢ivanju etaznih vlasnika
prikupljanjem potpisa za zgradu na adresi DZemala Bijedi¢a br. 33 u periodu od 03.01.2017.
godine do 10. 01.2017. godine donijeta odluka etaznih vlasnika o izdavanju zajedni¢kih prostorija
zgrade (terase zgrade). Predmetnim zapisnikom etazni vlasnici nisu odlucivali o zakljuéivanju
Ugovora o iznajmljivanju zajedni¢kih dijelova zgrade, o bitnim elementima ugovora o
iznajmljivanju zajednickih dijelova zgrade, naginu uplate sredstava po predmetnom ugovoru i
nacinu raspolaganja istim. O prednjem je informisano Ministarstvo aktom br. UP-1-14-06/18-
19.6-05964/20. od 07.09.2020. godine.

3. Inspekeijski nadzor nad radom upravnika “Sarajevostan” d.0.0. je voden u predmetu br. UP-1-
14-06/18-19.6-19607/20.

Tokom postupka izvrsen je uvid u dokumetaciju dostavljenu od strane Ministarstva i to: Izvjestaj
o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade-ulaza za ulaz Dzemala Bijediéa br. 33 za 2018. godinu i
Izvod Raiffasen banke-izvod za komitenta br. 14 i sa predstavnikom upravnika "Sarajevostan"
d.o.o. Mehmedovi¢ Mirsadom je sainjen zapisnik br. UP-1-14-06/18-19.6-19607/20 od
03.09.2020. godine.

Predmetnim zapisnikom, a na osnovu uvida u Izvjestaj o odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade-
ulaza DZemala Bijedic¢a br. 33 za 2018. godinu je konstatovano da je upravnik "Sarajevostan"
d.0.0. u ostvarenim prihodima, prikazao uplatu u iznosu od 4.000,00 KM kao namjenska uplata.
Uvidom u izvod Raiffasen banke-izvod za komitenta br. 14. na dan 16.01.2018. godine,
konstatovano je da je na istom nazna¢ena vanredna uplata na ulaz Muratovi¢ Nesib, DZzemala
Bijedic¢a br. 33. bez navodenja podataka o vrsti, opisu izvora sredstava i osnova za uplatu istog.
Nadalje, tokom postupka predstavnik upravnika je dala izjavu da upravnik "Sarajevostan" d.o.o.
nema informaciju da etazni vlasnici imaju odluku ili ugovor o iznajmljivanju dijela fasade, da
nisu zaprimili kopiju ugovora ako je isti zakljuCen, te da nisu upoznati sa ugovorenim nacinom
uplate, kako bi mogli pratiti eventualne uplate, kao 1 da na izvodu Raiffasen banke nije naznacena
svrha uplate iznosa od 4.000,00 KM, kao i osnov za uplatu iste.

Shodno prednje navedenom, a uzimajuéi u obzir odredbe Clana 54. stav 1. tacka 1) Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”" br. 19/17 1
17/18) kojom je propisana obaveza PEV-a da zaklju€uje ugovor ili predlaze upravniku zgrade da u
ime i za racun etaznih vlasnika kao zakupodavac zaklju¢i ugovor na osnovu prethodno donesene
odluke etaznih vlasnika, te odredbu tacke m) istog ¢lana, kojom je propisana obaveza PEV-a da
obavje$tava upravnika o izdavanju u zakup zajednickih dijelova, te izjavu predstavnika upravnika,
da nisu upoznati sa iznajmljivanjem zajednic¢kih dijelova zgrade i zakljuCenim ugovorom i
utvrdeno Cinjeni¢no stanje i proizilazi da upravnik "Sarajevostan" d.o.o. za uplatu od 4.000,00
KM koja je prikazana na lzvjestaju o odrzavanju zajednic¢kih dijelova zgrade-ulaza za 2018.
godinu za zgradu/ulaz DZemala Bijedica br. 33 nije raspolagao podacima o vrsti 1 opisu izvora
sredstava, kao 1 osnovu za uplatu iste, te da samim tim nije ni mogao na Godi$njem izvjeStaju za
2018. godinu prikazati sve podatke za prihod u skladu sa ¢lanom 46. stav 2. Zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 19/17 1 17/18). O
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prednjem je informisano Ministarstvo aktom br. UP-1-14-06/18-19.6-05964/20. od 07.09.2020.

godine.

Shodno svemu naprijed navedenom proizilazi:

da su etazni vlasnici donijeli odluku o izdavanju zajedni¢kih prostorija (terase zgrade),
kako je navedeno u Zapisniku o odlu¢ivanju etaznih vlasnika prikupljanjem postpisa za
zgradu na adresi DZemala Bijedi¢a br. 33, u periodu od 03.01.2017. do 10.01.2017.
godine,

da su biv§i PEV Muratovi¢ Nesib i trenutni PEV Korkari¢ Izet zakljucivali ugovore o
iznajmljivanju zajedni¢kih dijelova zgrade, a da prethodno nije, donijeta odluka etaznih
vlasnika o svim bitnim elementima ugovora o iznajmljivanju zajednickih dijelova zgrade,
da etaZni vlasnici nisu odlu¢ivali o nacinu uplate sredstava po predmetnom ugovoru i
nacinu raspolaganja istim,

da upravnik “Sarajevostan” d.o0.o0. nije u ime i za racun etaznih vlasnika kao zakupodavac
zakljucio ugovor o iznajmljivanju krova za reklamu,

da je Ugovorom o zakupu krovne povrdine od 31.12.2018. godine zaklju¢enom izmedu
kuc¢nog savjeta koje zastupa ovlasteni PEV Korkarié Izet, ugovoreno da se uplata vr$i na
raCun Korkari¢ Izeta, a ne na transakcijski ra¢un upravnika otvoren iskljuéivo za poslove
upravljanja i odrZavanja zajednickih dijelova zgrade ili na poseban podra¢un zgrade.

S poStovanjem,

P W

e

. }ﬁ
Dostavlja se: Po ovldfj enju direktora

(DPredsjedavajuéi Skupstine KS SENRETAR

2.Sekretaru Skupstine KS
3.Sekretaru Vlade KS SYfajié Jagoda
4. ala 4

pr———y
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