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KANTON SARAJEVO

SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO

/

N/r Ana Babi¢, Predsjedavajuéa Skupstine Kantona Sarajevo

VLADA KANTONA SARAJEVO

N/r Elmedin Konakovi¢, Premijer Kantona Sarajevo

PREDMET: Amandmani na Zakon o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade KS

Postovani,

na osnovu &lana 151., 152. i 153. Poslovnika o radu Skupstine Kantona Sarajevo, dostavljam
amandmane na Zakon o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade KS.

Amandmani su prilog ovog dopisa, te se isti stavljanju na razmatranje Skup$tini Kantona Sarajevo i

Viadi Kantona Sarajevo

Zastupnica SDP BIH u

Segmedina Srna Bajramovié

Skupstini Kantpna Sarajevo




AMANDMAN br. 1

Cian 32. (Naknada predstavniku etaznih viasnika)

Clanu 32. dodati stavove (5) i {6) koji glase:

(5) EtaZni vlasnici snose troskove pripadajucih poreza i doprinosa vezanih za naknadu predstavnika
etaZnih vlasnika, kao i prinudnog predstavnika etaznih vlasnika koji su regulisani drugim pravnim

aktima

(6) Upravnik je duZan izvrsiti u ime etaZnih vlasnika izvrsiti placanje pripadajucih poreza i doprinosa
vezanih za naknadu predstavnika etaznih vlasnika, kao i prinudnog predstavnika etaznih vlasnika

OBRAZLOZENJE

U praksi se susreéu razli€iti oblici obra¢unavanja pripadajucih poreza i doprinosa vezanih za naknadu
predstavniku etaznih viasnika. Smatram da je potrebno ¢lanom Zakona jasno definisati ovaj propis

AMANDMAN br. 2
€lan 54. stav (1) (Obaveze predstavnika etaZnih vlasnika)
€lanu 54. dodati stav (1) dodati tacku v) koja bi glasila:

v) predstavnik etaZznih vlasnika duZan je na zahtjev svakog etaznog vlasnika zatraziti od upravnika sve
informacije koje se odnose na upravljanje i odrZzavanje zajednickih dijelova zgrade



OBRAZLOZENIJE

U praksi mnogi predstavnici etaZnih vlasnika ne jele etaznim vlasnicima pribaviti odredene
informacije od upravnika vezane za upravljanje i odrZavanje zgrade, stoga smatram da je potrebno
dodati ovaj ¢lan kako bi se obezbjedila veca transparentnost u radu upravnika i predstavnika etaZnih
vlasnika, jer je upravnik ve¢ &lanom 41. stav (1) tacke n) i o) obavezan dati predstavniku etainih
vlasnika navedene informacije, a dodavanjem ovog Clana osigurat ¢e se da i etaZnih vlasnik dobije

zeljene informacije.

AMADMAN br. 3

Clan 68. (Prava i duznosti u vrSenju nadzora)

Clanu 68. dodati stav (5) koji glasi:

(5) Ministarstvo je duZno obavijestiti etazne vlasnike ukoliko u svome nadzoru utvrdi nepravilnosti u
radu upravnika, predstavnika etaZnih vlasnika, prinudnog predstavnika etaZnih vlasnika, a
nepravilnosti se odnose na zgradu gorepomenutih etaznih vlasnika i to obavjestenje staviti na vidno

mjesto u svakom ulazu zgrade.

OBRAZLOZENIJE

U praksi je Ministarstvo otkrilo mnoge nepravilnosti u radu upravnika, predstavnika etaznih vlasnika,
prinudnog predstavnika etaznih vlasnika a da nije obavijestilo etazne vlasnike. Dodavanjem
pomenutog ¢lana obezbjedit ce se veca transparetnost u radu upravnika, predstavnika etaZnih
viasnika, prinudnog predstavnika etaZnih viasnika, u protivnhom se prikrivaju protupravna postupanja
i onemogucava se etaznim vlasnicima da na osnovu uskraéenih informacija o nepravilnostima reaguju
i mozda smijene upravnika, predstavnika etaZnih vlasnika, prinudnog predstavnika etaznih vlasnika.
DeZavalo se da upravnik i predstavnik etaznih vlasnika protupravno otude sredstva sa zajednitkog
racuna zgrade, a da za to etaini vlasnici uop3te ne saznaju, stoga bi gore pomenuti ¢lan sprijecio

takvo postupanje.




AMANDMAN br. 4

€lan 10. (Uzajamni odnosi etaznih vlasnika)

Clanu 10. dodati stav (3) koji glasi:

(3) EtaZni vlasnici su duZni Ugovor o uzajamnim odnosima zakljuciti u roku od godinu dana od dana

stupanja na snagu ovoga zakona.

OBRAZLOZENIE

Clanom 353. stav (5) Zakona o stvarnim pravima FBIH odredeno je da su etaZni vlasnici Ugovor o
uzajamnim odnosima zaklju¢iti u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovoga (Zakona o
stvarnim pravima FBIH) zakona. Stoga u smislu obaveze uskladivanja kantonalnog zakona sa
federalnim Zakonom utvrditi rok za zakljucivanje Ugovora o uzajamnim odnosima, iako je rok iz

federalnog zakona davno istekao.

AMANDMAN br. 5

€lan 19. (Uzajamni odnosi etaznih vlasnika)

Clanu 19. dodati stav (3) kaji glasi:

{3) Ministar je duzan Pravilnik iz stava (1) donijeti u roku od 30dana

OBRAZLOZENJE

Obzirom da je omoguéeno i fizickom licu-obrtnik obavljanje poslova upravnika, u cilju $to brieg
uvodenja ovog prava potrebno je vremenski ograniciti dono3enje pravilnika, kako bi zainteresovani
fizi€ka lica-obrtnici u 5to skorijem roku mogli podnijeti zahtjev da dodjelu rje3enja za obavljanje
poslova upravnika, u protivnom bi¢e u podredenom poloZaju u odnosu na druge firme i krit e mu se

prava koja mu omogucava ovaj Zakon.




AMANDMAN br. 6

Clan 23. (Odredivanje upravnika za prinudno upravijanje)

€lanu 23. dodati stavove (6) i (7) koji glase:

(6) Ministarstvo je duzno donijeti pravilnik o nacinu odabira upravnika za prinudno upravljanje

(7) Ministarstvo je obavezno voditi ratuna da se prilikom dodjeljivanja zgrada na prinudno
upravljanje vodi racuna da svaki upravnik u toku jedne kalendarske godine dobije zgrade ¢ija ¢e
korisna povrsina biti priblizno ista za sve upravnike kojima su dodijeljene zgrade na prinudno

upravljanje.

OBRAZLOZENJE

Mnoge manje upraviteljske firme se Zale na diskriminaciju od strane Ministarstva da im se dodjeljuju
male zgrade tj. sa manjom korisnom povrsinom i da tako pogoduju veéim upraviteljskim firmama,
stoga smatram da je potrebno dodati gorepomenute stavove kako bi se onemogudilo pogodovanje i
omogucila zdrava konkurencija koja omogucava jednak pristup za sve. Stav Zest (6) se odnosi na nacin

redoslijeda odabira.

AMANDMAN br. 7

Clan 21. (Odredivanje upravnika za prinudno upravljanje)

Clanu 21. dodati stav (5) i (6) koji glase:

(5) Ministar je duZan odmah, bez odlaganja, donijeti rje3enje o ukidanju rjesenja za obavljanje
poslova upravnika kada se utvrdi bilo koji od razloga za ukidanje rjeSenja naveden u stavu {1) tacke a)

do i)

(6) Ministar je duZan obavijestiti sve etaZne vlasnike zgrada objavom rieSenja o ukidanju rieSenja za
obavljanje poslova upravnika na vidljivom mjestu u ulazima na zgradama gdje je upravnik koji je
izgubio rje$enja obavljao poslove iz domena ovog Zakona.



OBRAZLOZENIJE

Mnoge neregularnosti, Cak i protupravna otudenja sredstava etaZnih vlasnika desila su se, utvrdena
su nadzorom Ministarstva, Ministar je izdavao naloge za otklanjanje tih nepravilnosti, medutim
desavalo se kao u slu¢aju Lares-upravitelj d.o.o. da je Ministar donio ¢ak 9 naloga, a nije ukinuo
rjeSenje za obavljanje poslova upravnika, stoga se ovim stavovima jasno precizira odgovornost
Ministra i njegov rad ¢ini jo$ transparetnijim, a etaZni vlasnicima omoguéava da na vrijeme saznaju

informacije o radu upravnika.

AMANDMAN br. 8
€lan 53. (Predstavnik etaznih vlasnika)

€lanu 53. dodati stavove (5) (6) (7) i (8) koji glase:

(5) Predstavnik etaZnik vlasnika, prinudni predstavnik etaZnih vlasnika ne moze biti uposlenik u

upravnickoj firmi.

{6) Upravnici su duZni dostaviti spisak svojih uposienika Ministarstvu i aZurirati ga mjesecno ukoliko je

doslo do promjena u strukturi uposlenih.

(7) Predstavnik etaZnih vlasnika i prinudni predstavnik etaZnih vlasnika koji nije postupio po jednom
(1) nalogu Ministarstva u roku odredenom od strane Ministarstva ne moZze vise vrsiti funkciju
predstavnika etaznih vlasnika i prinudnog predstavnika etaznih vlasnika.

(8) Predstavnik etaZnih vlasnika, kao i prinudni predstavnik etaZnih viasnika koji nije postupio po
stavu (7) skinut ¢e se sa Liste kandidata koji mogu obavljati poslove predstavnika etaznih vlasnika,

kao i poslove prinudnog predstavnika etaZnih vlasnika.

OBRAZLOZENJE

Zbog sukoba interesa i moguceg protupravnog pogodovanja onemoguditi da uposlenik u upravni¢koj
firmi bude predstavnik etaznih vlasnika, kao i prinudni predstavnik etaznih vlasnika. Ostali stavovi
mislim da su jasni sami po sebi i da ne zahtjevaju dodatno obrazloZenje, a spre€avaju protupravno

postupanje PEV-a i Stite interese etaZnih vlasnika.




AMANDMAN br. 9
€lan 22. (Nacin izbora upravnika)

Clanu 22. dodati stav (3) koji glasi:

(3) Izbor upravnika i potpisivanje zajednickih dijelova zgrade na upravijanje su dva odvojena procesa
za koja su potrebne dvije odvojene odluke etaZnih vlasnika tj. dva razlicita zapisnika.

OBRAZLOZENJE

Zbog manipulacije mnogih upravnickih firmi koji su za ova dva odvojena procesa manipulisali sa
etaZnim vlasnicima i sa jednom odlukom sve rjesavali potrebno je posebnim stavom ovu situaciju
naglasiti. U nekim situacijama su falsifikovali zapisnik za izbor i prilagali ga tekstu zajednickog

ugovora.






