Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

KANTON SARAJEVO
Vlada

CANTON SARAJEVO
Government

Broj: 02-05-23981-1/11
Sarajevo, 25.08.2011. godine

Na osnovu ¢l. 22. i 24. stav 4. Zakona o Vladi Kantona Sarajevo (’Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj: 24/03 - PreciS¢eni tekst), Vlada Kantona Sarajevo, na 30. sjednici
odrzanoj 25.08.2011. godine, donijela je sljedeci

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se Nacrt zakona o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom
Kantona Sarajevo.

2. Predlaze se Skupstini Kantona Sarajevo da pretrese Nacrt zakona iz tacke 1. ovog

Zakljucka i da ga, u skladu sa ¢lanom 135. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo, stavi
na javnu raspravu u trajanju od 60 dana.

PREMIJER

Fikret Music

Dostaviti:

1. Predsjedavaju¢a Skupstine Kantona Sarajevo
2. Skupstina Kantona Sarajevo

3. Premijer Kantona Sarajevo

4. Ministarstvo stambene politike

5. Evidencija

6. Arhiva

web: http://vlada.ks.gov.ba
e-mail: premijer@Kks.gov.ba;

Tel: + 387 (0) 33 562-068, 562-070
Fax: + 387 (0) 33 562-211
Sarajevo, Reisa DZemaludina CauSeviéa 1




Bosna i Hercegovina

Bosnia and Herzegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Federation of Bosnia and Herzegovina

KANTON SARAJEVO
Ured za zakonodavsivo
Vlade Kantona Sarajevo

CANTON SARAJEVQ
Office for legislature of Sarajevo
Canton Government

Broj: 09-02-23129/11
Sarajevo, 04.08.2011. gcdine

KANTON SARAJEVO
MINISTARSTVO STAMBENIH POSLOVA

PREDMET: Struéno miSljenje na nacrt Zakona o odrzavanju
zajedniCkih dijelova zgrade i upravljanju zgradom.-

Na osnovu ¢lana 2. Uredbe o Uredu za zakonodavstvo Vlade Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 7/06-Pretiiceni tekst) i &1, 4. Uredbe o postupku i
nadinu pripremanja, izrade i dostavljanja propisa ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj:
7/06-Novi pre¢iséeni tekst), Ured za zakonodavstvo Vlade Kantona Sarajevo, daje slijedece

MISLJENJE

1. Ured za zakonodavstvo Vlade Kantona Sarajevo nema primjedbi na dostavljeni tekst
nacrta Zakona o odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom po pitanju
njegove uskladenosti sa ustavom, kao i drugim propisima koji ureduju oblast stambene politike,
te isti moZe posluziti kao dobra osnova za donosenje kvalitetnog prijedloga ovog Zakona.

2. Dostavljeni materijal je pripremljen v skladu sa Uredbom o postupku i nadinu
pripremanja, izrade i dostavljanja propisa ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 7/06-Novi
preciSceni tekst), te se isti moe razmatrati na jednoj od narednih siednica Vlade Kantona
Sarajevo.

Dostaviti:

Q}Naslc-vu“
2. Evidencija
3. Arhiva

N o F i
KRETAR

¢ _?I'y?,/dipl?znik

7 4

web: http:/fuz.ks.cov.ba

e-mail: ured@ks.gov.ba;
Tel/fax: + 387 (0) 33 560-448
Sarajevo, Hamida Dizdara |

s



Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

KANTON SARAJEVO CANTON SARAJEVO
Ministarstvo pravde i uprave Ministry of Justice and
Administration

Broj: 03-07-02-23130/11.
Sarajevo, 18.08.2011. godine

MINISTARSTVO STAMBENE POLITIKE

PREDMET: Misljenje o uskladenosti nacrta Zakona o odrZavanju zajedni¢kih dijelova
zgrada i upravljanju zgradom sa Evropskom konvencijom o zastiti ljudskih prava i osnovnih
sloboda i drugim pravnim aktima kojima je utvrdena zaltita ljudskih prava i sloboda i
drugim medunarodnim dokumentima kojima su regulisana ljudska prava i osnove slobode

U skladu sa odredbama &lana 7. Zakona o orgamzaciji i djelokrugu organa uprave i upravnih
organizacija Kantona Sarajeve ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 7/08, 16/08-Ispravka i
14/10} i ¢lana 4. Uredbe o postupku i nadinu pripremanja, izrade i dostavljanja propisa ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 7/06 — Novi pretiséeni tekst), Ministarstvo pravde i uprave
razmotrilo je nacrt Zakona o odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrada i upravljanju zgradom i daje
slijedece

KONACNO MISLJENJE

S obzirom da je predlaga& navedenu primjedbu prihvatio datu u misljenju ovog ministarstva,
dana 08.08.2011. godine, o potrebi uskladivanja Poglavlja VII sa odredbama &lana 1. Prvog
protokola (zadtita imovine), smatramo da nacrt Zakona o odriavanju zajednickih dijelova zgrada i
upravljanju zgradom nije u suprotnosti sa Evropskom konvencijom o zastiti ljudskih prava i
osnovnih sloboda i drugim pravnim aktima kojima je utvrdena zadtita ljudskih prava i sloboda,

£
DOSTAVLIENO .  MINFSERICA
1. Naslovu : e
2. Arhiva " Dijana Tabori

web: http:/{mpu.ks gov.ba
e-mail: pravda@ks sov.ba P
Tel: + 387 (0) 33 562-083, Fax: + 387 (0).33 562-241
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causevica 1




EKONOMSKO SOCIALNO VIECE AT
KANTONASARAJEVO

Ul Reisa Diamaiding Cauievica br 1, 70000 Sarajeve, BiH
Telefonifay: =387 33 56 22 54,20 34 80, Mobo+387 61 1322 0%, e-mail: esvl ksgovba
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Broj:01-27-4-14/11 —li W
Sarajevo: 18.08.2011.godine -

Kanton Sarajevo
Ministarstvo stambenih poslova
Gosp. Cedomir Lukic, ministar

Predmet: Misljenje o Nacrtu zakona o odrzavanju zajednickih dijelova
zgrade i upravljanja zgradom - dostavalja se

Ekonomske — socijalno vijeCe za podrudje Kantona Sarajevo je u skladu sa Uredbom o postupku i
nacinu pripremanja, izrade i dostavljanja propisa («Sluzbene novine Kantona Sarajevo» broj: 7/06-
Novi preciSceni tekst i 17/11) razmotrilo Nacrt zakona o odrZavanju zajednitkih dijelova zgrade i
upravljanja zgradom, dostavljen aktom Ministarstva stambenih poslova Kantona Sarajeve broj: 27-
02-23113-2/11 od 5.8.2011.godine, i na isti daje misljenje kako slijedi:

Vijece je razmotrilo dostavljeni Nacrt zakona o odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanja
zgradom, te je dono3enje ovog propisa ocjenilo kvalitetnim nastojanjem resornog ministarstva da se
ova oblast preciznije i sistemski uredi.
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Housing Politics

KANTON SARAJEVO |
Ministarstvo stambene politike

Broj: 27/01-02-23127/11
Sarajevo,04.08.2011.godine

VLADA KANTONA SARAJEVO

PREDMET: Izjainjenje o razlozima predlaganja nacrta Zakona o
odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom

U smislu ¢lana 2. Uredbe o izmjenama i dopunama Uredbe o postupku i naginu pripremanja,
izrade i dostavljanja propisa (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 17/11) dajem izja$njenje o
razlozima zbog kojih nacrt Zakona o odrzavanju zajedniékih dijelova zgrade i upravljanju zgradom nije
uvrsten u Program rada Skupstine i Vlade Kantona Sarajevo za 2011.godinu.

Imajuéi u vidu &injenicu da je nacrt Programa rada Ministarstva stambene politike Kantona
Sarajevo dostavljen na razmatranje Vladi Kantona Sarajevo dana 15.10.2010.godine, to se u
meduvremenu ukazala potreba za donoenjem novog Zakona o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade
i upravljanju zgradom.

Obzirom da je kroz Izvjeitaj o radu Ministarstva stambene politike Kantona Sarajevo za
2010.gadinu uoden veliki broj predstavki i upita, prije svega fizickih lica, na koja se neposredno odnosi
primjena dosadasnjeg Zakona o odrZavanju zajednitkih dijelova zgrada i upravljanju zgradama
(-:Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 39/07 - Pretiseni tekst) , a koja je u velikoj mjeri po
ocjeni ovog Ministarstva rezultirala nejasnom pravnom regulativom u vaZeéem Zakonu, to se pristupilo
izradi nacrta Zakona o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, jer se radi o
zakonu koji ima javni interes i koji se neposredno primjenjuje na veliki broj fiziekih i pravnih lica u
zgradama kolektivnog stanovanja na podruéju Kantona Sarajeve.

OBRADILA:Ljubijanki¢ Vignja, pomoénik mipisita-.
: - / ) .’,‘/ b Tt

Dostaviti: ’ [z CMAINESTAR
1. Naslovu e T 1 3
2. Evidenciji 22 W Cedﬁmlr_Lul_gE:\aﬁ\ﬂ,ing.arh.

3.a/a

web: hitp://msp ks.oov.ba 4&5‘-’5‘5‘:5‘;\.

e-mail: msp@msp.ks.zov.ba I ww_& i)

Tel: + 387 (0) 33 562-029,Fax: -+ 387 (0) 33 562-031 !5?" cert E)
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caugevica | \\“".;'_.';.::?

Na osnovu ¢lana 18. tacka b) Ustava Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona

Sarajevo", broj 1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01 i 28/04), ¢lana 42. Zakona o prodaji



stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine'", broj 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 i
72/08) i €lana 22. stav 2. Zakona o vlasniCko pravnim odnosima (''SluZbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine“, broj 6/98 i 29/03), Skupstina Kantona Sarajevo, na
sjednici odrzanoj dana godine, utvrdila je

(NACRT)

ZAKON
O ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE I UPRAVLJANJU ZGRADOM

POGLAVLIJE I. OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet Zakona)

(1) Zakonom o odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (u
daljem tekstu: Zakon) ureduju se zajednicki dijelovi zgrade, sredstva za odrZavanje
zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom, odrZavanje zajednickih dijelova zgrade,
upravljanje zgradom, medusobni odnosi etaznih vlasnika, obaveze javnih preduzeéa,
opéina, vlasnika novoizgradenih zgrada i investitora u odrzavanju zajednickih dijelova
zgrade iupravljanju zgradom, nadzor nad primjenom ovog Zakona i kaznene odredbe.

(2) Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom je javni interes.

Clan 2.
(Definicija pojmova koriStenih u Zakonu)

Pojmovi koriSteni u ovom Zakonu imaju slijedeée znacenje:

a) stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje sa pomoénim
prostorijama koje, po pravilu, ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju zaseban
ulaz (¢lan 3. Zakona o stambenim odnosima ,,Sluzbeni list SRBiH broj: 14/84,
12/86, 36/89 i ,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj: 11/98, 38/98, 12/99, 19/99),

b) etazni vlasnik je lice koje je upisano u evidenciji zemljiSno knjiZnog ureda
Op¢inskog suda u Sarajevu,

¢) gradevinska cjelina je samostalan objekat ili samostalan objekat sa dijelom
objekta koji sa njim ¢ini funkcionalnu cjelinu,

d) javno preduzeée je pravno lice koje je upisano u sudski registar kao privredno
drustvo i koje obavlja djelatnost od javnog drusStvenog interesa (energetika,
komunikacija, komunalne djelatnosti, upravljanje javnim dobrima i druge
djelatnosti od javnog druStvenog ineteresa) ili pravno lice definisano kao javno
preduzeée posebnim propisom (¢lan 2. Zakona o javnim preduzeéima u
Federaciji Bosne i Hercegovine ,,Sluzbene novine F BiH* broj: 08/05 i 81/08),

e) kondominijum predstavlja kombinovani oblik individualne i zajedni¢ke svojine
nad stanom i pripadajuc¢im idealnim dijelom zajedni¢ke imovine u okviru cjeline
koju ¢ine jedan ili viSe stambenih objekata. Zajedni¢ku imovinu predstavljaju:
unutras$nje prostorije (stepeniSte, podrumi, ostave, veSernice, garaze) i spoljne
povrsine i objekti (dvorisSte, bazeni, igralista), kao i zemljiSte,

f) konstruktivni elementi zgrade su organizirani skup medusobno povezanih
dijelova sposoban da nosi sam sebe i da preuzima djelovanja i prenosi ih na
druge objekte ili tlo,



g)

h)

prikljucak - jesu instalacije i oprema spoljnjeg razvoda distributivne mreze i
objekata, ukljucujué¢i i zajedniCcko mjerilo energije/energenta, kojim se
unutras$nja instalacija gradevine Kkorisnika usluge prikljucuje na distributivnu
mreZu i na kome se energija/energent preuzima/predaje, te na kojem prestaje
odgovornost davaoca usluge i prelazi na korisnika usluge,

kvar je svaka promjena projektovanih osobina objekta, dijelova objekta i
opreme koja dovede do umanjenja sigurnosti, funkcionalnosti i upotrebne
vrijednosti.

POGLAVLIJE II. ZAJEDNICKI DIJELOVI ZGRADE

a)
b)

©)
e)

a)
b)

©)
e)

Clan 3.
(Zajednicki dijelovi zgrade )

Zajednicke dijelove zgrade ¢ine:
konstruktivni elementi zgrade,
zajednicke prostorije zgrade,
instalacije zgrade,

uredaji u zgradi,

ostali zajednicki dijelovi zgrade.

Clan 4.
( Konstruktivni elementi zgrade)

Konstruktivni elementi zgrade su:

temelji,

nosivi zidovi, stubovi i grede,
meduspratna konstrukcija,
krovna konstrukcija,
stepeniste,

vozno okno lifta.

Clan 5.
(Zajednicki prostori zgrade)

U zajednicke prostore zgrade spadaju:
stubi$ni prostor,
zajednicki hodnik i galerija,
podrumski prostor bez stanarske ostave,
zajednicka terasa, loda i balkon,
potkrovlje - tavan,
zajednicko spremiste,
prostor za skupljanje smec¢a, smetljarnik i kanal za smece,
masinska prostorija lifta,
prostorija hidrofleksa,
prostorija za Cistacicu,
prostorija za sastanke, veSeraj i sl.,
vjetrobranski prostor.

Clan 6.

(Instalacije zgrade)



Instalacije zgrade su:

a) vodovodna - vertikalna i horizontalna instalacija od vodomjernog uredaja u
Sahtu ili podrumu (isklju¢ujuéi vodomjerni uredaj) do istociSta u stanu
(iskljucujudi istociSta i vodomjere koje postavljaju etazni vlasnici za stanove sa
pripadajucom instalacijom),

b) kanalizaciona - vertikalna i horizontalna instalacija u zgradi do revizionog
okna na izlazu iz zgrade ukljucujuéi reviziono okno. Za zgrade sa viSe ulaza
time i viSe revizionih okana u zajednicke instalacije spada i instalacija izmedu
revizionih okana do zakljucno sa zadnjim revizionom oknom prema kolektoru, a
izuzetno do prikljucka na kolektor,

¢) elektroinstalacija jake struje:

1) za objekte gdje je elektri¢ni priklju¢ak sa mjernim uredajem (uredajima)
izveden na vanjskoj fasadi — svi vodovi i uredaji od brojila (isklju¢ujuéi brojilo),
odlazni osiguraci, odlazni napojni vod sa razvodima do sporedne ploce etaZnih
vlasnika (iskljucujuéi sporednu ploc¢u),

2) za viSespratne objekte gdje je po etazama smjeSteno viSe stambenih ili poslovnih
jedinica, a mjerni uredaji su smjeSteni po etazama — svi vodovi od vanjskog
prikljucka sa glavnim napojnim (usponskim) vodovima do sporednih razvodnih
plo¢a po etazama, iskljucujuéi brojila i dalje, odlazni osiguraci do sporednih
razvodnih ploc¢a etaznih vlasnika (iskljufujuéi razvodnu plocu),

d) elektoinstalacija zvona od tastera na ulazu do zvona u stanu, iskljucujuéi zvono,

e) elektroinstalacija govornog uredaja od uredaja na ulazu do govornog uredaja u
stanu (iskljucujudi govorni uredaj u stanu),

f) gromobranska instalacija - komplet horizontalna i vertikalna instalacija
ukljucujuéi i uzemljivac,

g) telefonska instalacija - horizontalna i vertikalna instalacija od distributivnog
ormaric¢a do prve uti¢nice u stanu,

h) elektroinstalacija stubiSne, nuZne i pomocne rasvjete,

i) instalacija centralnog grijanja, vertikalna i horizontalna sa odzra¢nim ventilima
od ulaznog zapornog ventila, iskljucujuéi ventil, do zaklju¢no sa ventilom ispred
grijnih tijela - za dvocijevne sisteme, odnosno do zaklju¢no sa ulaznim ventilom
za svaki stan u stubiStu — za jednocijevne sisteme,

j) instalacija kablovskih i antenskih sistema, od razvodnika na ulazu u zgradu (na
krovu ili u prizemlju) do razvodnika na ulazu u stan,

k) instalacija video nadzora zgrade,

1) instalacija vatrodojavnih sistema,

m) instalacija protuprovanlih sistema,

n) instalacije za odvod produkata sagorijevanja ili dimnjaci,

o) ventilacionii kanali za klimatizaciju,

p) hidrantska instalacija.

Clan 7.
(Uredaji u zgradi)

Uredaji u zgradi su:
a) lift za prevoz ljudi i tereta - sa pripadajucom instalacijom,
b) uredaj za povecanje pritiska vode,
¢) protivpoZarni aparat,
d) sanitarni uredaj u zajednickim prostorima,
e) postanski sanducié,
f) pumpa za izbacivanje vode iz podruma,



g) prepumpni uredaj,

h) postrojenje kotlovnice koja je u zajednickom vlasnisStvu,
i) zajedni¢ka TV antena,

j) postrojenje za ventilaciju,

k) postrojenje za klimatizaciju,

1) oprema za video nadzor zgrade,

m) oprema vatrodojavnog sistema,

n) oprema protuprovalnog sistema,

o) radijatori u zajednickom prostoru.

Clan 8.
(Ostali zajednicki dijelovi zgrade)

Ostali zajednicki dijelovi zgrade su:

a) pokrov (crijep, salonit, lim, eternit, Sindra i sl.),

b) svi slojevi ravnog krova,

¢) krovna i fasadna limarija,

d) horizontalna i vertikalna hidroizolacija,

e) fasadna i krovna termoizolacija,

f) termoizolacija izmedu stana i poslovne prostorije i zajednic¢kih prostora zgrade,

g) fasada,

h) stolarija i bravarija zajednickih prostora zgrade,

i) pozarni koridor, ljestve i poZarno stepeniste,

j) septi¢ka jama,

k) Saht vodovodne i kanalizacione instalacije,

1) ulazna nadstreSnica, vanjsko stepeniste i vjetrobran,

m) ograda zajednicke terase, lode i blakona,

n) zid izmedu zajednickog i etaznog vlasniStva osim zavrSne obrade na strani
etaznog vlasnika,

0) stepeniSna ograda,

p) platforma za prihvat helikoptera, kad je definisana kao zajednicki dio zgrade,

r) bazen koji se nalazi u gabaritima zgrade kada je definisan kao zajednicki dio

zgrade.

POGLAVLIJE III. SREDSTVA ZA ODRZAVANIJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE 1
UPRAVLJANJE ZGRADOM

Odjeljak A. Izvori finansiranja

Clan 9.
(Izvori finansiranja)

Izvori finansiranja su :
a) naknada za odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,
b) vanredne uplate,
¢) prihodi od izdavanja u zakup zajednickih dijelova zgrade,
d) pozajmica,
e) Kkredit,
f) budzet opéina,
g) budzZet Kantona,
h) donacija,
i) povrat takse za utuzivanje etaznih vlasnika.



Clan 10.
(Naknada za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom)

(1) Naknada za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom (u
daljem tekstu: naknada) su sredstva koja etazni vlasnici uplac¢uju na poseban transakcijski
racun upravitelja otvoren iskljucivo za poslove odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i
upravljanje zgradom ili na poseban podracun zgrade kod upravitelja.

(2) Naknadu iz stava (1) ovog ¢lana etazni vlasnici su obavezni uplatiti do kraja
mjeseca za tekuci mjesec.

(3) Naknadu iz stava (1) ovog ¢lana utvrduje Vlada Kantona Sarajevo, na prijedlog
Ministarstva stambene politike Kantona Sarajevo ( u daljem tekstu: Ministarstvo) u iznosu
po 1 m* korisne povrsine u vlasni§tvu.

(4) Etazni vlasnik duzan je plaéati naknadu i ucestvovati u troSkovima odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom srazmjerno povrsini stana, poslovnog
prostora i garaze.

Clan 11
(Vanredne uplate)

U sluc¢aju kad su sredstva od naknade nedovoljna za obavljanje radova na
zajedni¢kim dijelovima zgrade, etaZni vlasnici su duZni prikupiti sredstva za izvodenje tih
radova, proporcionalno povrS$ini u vlasnistvu ili u skladu sa punovaznom odlukom etaznih
vlasnika.

Clan 12.
(Prihodi od izdavanja u zakup zajednickih dijelova zgrade )

Prihodi ostvareni izdavanjem u zakup zajednickih dijelova zgrade su sredstva koja
se ostvaruju po osnovu izdavanja na koriStenje zajednickih dijelova zgrade, koja zakupac
uplacuje na poseban transakcijski racun upravitelja otvoren isklju¢ivo za poslove
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom ili na poseban podracun
zgrade kod upravitelja.

Clan 13.
(Pozajmica)

Etazni vlasnici imaju pravo zbog nedostatka sredstava obezbjedenih na nacin iz
¢lana 10., 11. i 12. ovog Zakona obezbijediti ista u vidu pozajmice kod upravitelja ili tre¢ih
lica, $to definiSu posebnim ugovorom.

Clan 14.
(Kredit)

Etazni vlasnici imaju pravo obezbijediti kreditna sredstva kod banke o ¢emu
zakljucuju ugovor o posredovanju sa upraviteljem.

Clan 15.
(BudzZet op¢ina)

Op¢ine na podrucju Kantona Sarajevo su duZne u svom budZetu za svaku
godinu planirati sredstva za hitne popravke na zajednickim dijelovima zgrade kad
oSte¢enja mogu ugroziti Zivot i imovinu gradana.



Clan 16.
(Budzet Kantona)

Kanton Sarajevo je duzan u svom budZetu za svaku godinu planirati sredstva za
saniranje ratnih Steta na zajednickim dijelovima zgrade (liftovima, krovovima, fasadama i
dr.).

Clan 17.
(Donacije)

Za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade etazni vlasnici imaju pravo primiti
donaciju koju je duzan zapisnicki evidentirati upravitelj uz naznaku punog naziva
donatora, pravnog akta donatora, namjene, iznosa sredstava i uslova koristenja donacije uz
potpis predstavnika etaznih vlasnika i dva etazna vlasnika.

Clan 18.
(Povrat takse za utuzivanje etaznih vlasnika)

Sredstva naplacena po tuzbama za utuZenje etaZnih vlasnika zbog neplaéanja
naknade, na ime upladene sudske takse, upravitelj je obavezan evidentirati kao izvor
sredstava etaznih vlasnika.

Odjeljak B. Nacin raspolaganja sredstvima

Clan 19.
(Nacin raspolaganja sredstvima)

Sredstva obezbjedena na nacin iz ¢lana 9. ovog Zakona Koriste se za:
a) tekuce odrZavanje zajednickih dijelova zgrade,
b) naknadu upravitelju,
¢) naknadu predstavniku etaznih vlasnika,
d) taksu na tuzbe za utuzivanje etaznih vlasnika zbog neplacanja naknade,
e) naknadu komisiji za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade,
f) velike popravke,
g) hitne intervencije,
h) hitne popravke,
i) osiguranje zajednickih dijelova zgrade,
j) izradu projektne dokumentacije sanacije ili rekonstrukcije zajednickih dijelova
zgrade,
k) investiciono odrZavanje.

Clan 20.
( Naknada upravitelju)

Upravitelj ima pravo na naknadu u iznosu od najviSe 17%, bez PDV-a, cijene
naknade utvrdene na nacin propisan u ¢lanu 10. stav (3) ovog Zakona, a naplacduje se
proporcionalno uplati sredstava naknade u toku jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika
na poseban transakcijski ra¢un upravitelja otvoren iskljucivo za poslove odrzavanja



zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom ili na poseban podracun zgrade kod
upravitelja.

Clan 21.
(Naknada predstavniku etaznih vlasnika)

Predstavnik etaznih vlasnika i prinudni predstavnik etaZznih vlasnika ima pravo na
mjeseénu naknadu u skladu sa meduvlasnickim ugovorom u iznosu od najvise do 12,5%,
bez pripadajuéih poreza i doprinosa, cijene naknade utvrdene na nacin propisan u ¢lanu
10. stav (3) ovog Zakona, a naplacuje se proporcionalno uplati sredstava naknade u toku
jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika na poseban transakcijski ra¢un upravitelja
otvoren iskljucivo za poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom
ili na poseban podracun zgrade kod upravitelja.

POGLAVLIE IV. ODRZAVANIJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Odjeljak A. Cilj odrzavanja zajednickih dijelova zgrade

Clan 22.
(Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade)

(1) Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade je skup aktivnosti kojim se u javnom
interesu gradana odrZavaju projektovane osobine objekta, dijelova objekta i opreme u
smislu sigurnosti, funkcionalnosti i upotrebne vrijednosti na nivou vazZec¢ih normativa i
standarda.

(2) Cilj odrzavanja je sprijecavanje i otklanjanje kvarova na zajednickim dijelovima
zgrade, a izvrSava se uz primjenu Kkriterija utvrdenih Instrukcijom o sprecavanju i
otklanjanju kvarova:

a) da se utroSi Sto manje materijala i rada,

b) da se sprijeci Sto viSe kvarova i Steta koje mogu nastati,

¢) daradovi odrzavanja traju Sto krace.

Clan 23.
(Obaveza odrzavanja zajednickih dijelova zgrade)

EtaZni vlasnici su obavezni u potpunosti odrZavati zajednicke dijelove zgrade.
Iz ove obaveze proistice odgovornost za posljedice neodrZavanja.
Odjeljak B. Vrste odrzavanja zajednickih dijelova zgrade
Clan 24.
(Vrste odrzavanja zajednickih dijelova zgrade)

Vrste odrzavanja zajednickih dijelova zgrade su:



a) tekuce odrzavanje,

b) velika popravka,

¢) hitna intervencija,

d) hitna popravka,

e) intervencija poslije prirodne nepogode,
f) investiciono odrzavanje.

Clan 25.
(Tekuée odrzavanje)

(1) Tekuce odrzavanje je aktivnost koja se obavlja da bi se odrzalo osnovno
funkcionalno stanje zgrade.

(2) Tekuée odrzavanje obuhvata aktivnosti na:

a) elektroinstalaciji,

b) vodovodnoj instalaciji,

¢) kanalizaciji,

d) hidroforu,

e) prepumpnom uredaju,

f) krovu,

g) instalaciji centralnog grijanja,

h) liftu,

i) limariji,

j) dimnjaku,

k) rasvjeti zajednickih prostorija,

1) fasadi,

m) stolariji,

n) bravariji,

o) telefonskoj instalaciji,

p) zvonu i pripadajucoj instalaciji,

r) internom govornom uredaju i njegovoj instalaciji,

s) uredaju prisilne ventilacije,

t) antenskoj i kablovskoj instalaciji,

u) postanskom sanducicu,

v) servisiranje protivpoZarne instalacije i opreme,

z) pregled, ispitivanje i popravak gromobranske instalacije,

aa) ispitivanje sigurnosti gasne instalacije u stanu od mjerno-regulacionog seta do

potrosaca i sistema za opskrbu zrakom,

bb) ¢iséenje stubista i zajednickih prostorija,

cc) odrzavanje Cistoée oko zgrade na povrsini koja nije javna,

dd) moleraj zajednickih prostorija,

ee) deratizacija u skladu sa programom Kantona Sarajevo, dezinfekcija po potrebi i

dezinsekcija po potrebi,

ff) nabavka sitnog potroSnog materijala (sijalice, sredstva za ¢iS¢enje prostora),

gg) nabavka alata za CiSéenje i odrzavanje (lopate, metle, sjekaci leda i sl.).

(3) Redoslijed radova iz stava (2) ovog ¢lana odreduju zakonski propisi, tehnicki
propisi i etazni vlasnici na osnovu potreba i stanja zgrade.

Odjeljak B. Velika popravka

Clan 26.



(Velika popravka)

(1) Velika popravka na zgradi je aktivnost odrzavanja veéeg obima kojom se vrsi
sanacija zajednickih dijelova zgrade iz ¢lana 3. ovog Zakona.

(2) Velika popravka je:

a) popravka nosive konstrukcije zgrade,

b) popravka kod zanatskih radova,

¢) popravka i zamjena instalacija i uredaja.

Clan 27.
(Kriterij za ocjenu velike popravke)

Velika popravka iz ¢lana 26. ovog Zakona je popravka za Kkoju je potrebno
izdvojiti nov€ana sredstva, u iznosu viSem od utvrdene naknade iz ¢lana 10. stav (1) ovog
Zakona, koja su etazni vlasnici duZni uplatiti u toku jedne godine.

Odjeljak C. Hitna intervencija

Clan 28.
(Hitna intervencija)

(1) Hitna intervencija je aktivnost kojom se otklanjaju uzroci neposredne opasnosti
po zivot i zdravlje ljudi koji se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu opasnosti kao
i neposredne opasnosti za oSteenje imovine ili su ugroZeni elementarni Zivotni uslovi u
zgradi (snabdjevanje vodom, gasom, elektri¢nom energijom i grijanjem).

(2) Hitna intervencija podrazumijeva otklanjanje uzroka opasnosti u najkracem
mogucem roku.

(3) Radovi hitne intervencije se izvrSavaju bez odlaganja.

Clan 29.
(Radovi hitne intervencije)

Radovi hitne intervencije obuhvataju popravku, zamjenu dijelova ili
poduzimanje radnje koja rezultira smanjenjem posljedice kvara i to:

a) naliftui oslobadanje lica iz zaglavljenog lifta,

b) na plinskoj instalaciji,

¢) na fasadi ili krovu kada je potrebno skidanje maltera, fasadnih obloga i drugih
elemenata fasade i krova za koje se utvrdi da ugroZavaju bezbjednost ljudi i
imovine i stavljanje upozorenja opasnosti (ili obezbjedivanjem zone opasnosti),

d) na dijelu oSte¢enog krovnog pokrivaca u cilju zastite od prokiSnjavanja, odnosno
prodora vode i drugih atmosferskih padavina,

e) u zajednickim prostorima zgrade kada se utvrdi da vise¢i dijelovi predstavljaju
neposrednu opasnost,

f) kanalizacione ili vodovodne cijevi ili njenih dijelova u zgradi ili stanu,

g) hidrofora i njegovih dijelova kada zgrada ostane bez vode,

h) procepljenje kanalizacione mreZe u zgradi ili stanu i odnoSenje izlivnih ostataka i
dezinfekciju prostorija u zgradi ili stanu,

i) izbacivanje podzemnih i slivnih voda iz podrumskih i drugih prostorija u zgradi,

j) utvrdivanje i otklanjanje wuzroka nestanka struje zbog kvara na
elektroinstalaciji zgrade,



k) utvrdivanje i otklanjanje uzroka poviSenog napona dodira (>65V) na uredajima i
instalaciji u zgradi i stanu,

1) grijnih tijela i dijelova toplovodne instalacije,

m) koji mogu dovesti do pozara,

n) oStecenja i zacCepljenja instalacije za odvod produkata sagorijevanja ili dimnjaka,

0) skidanje ledenica ili obezbjedenje zone opasnosti,

p) uklanjanje snijega sa krova u slucaju kada prijeti opasnost od oStecenja krova
pod teZinom ili ugroZava bezbijednost ljudi.

Clan 30.
(Prioritet izvrSenja hitne intervencije)

(1) U slucéaju potrebe za vrSenje hitne intervencije, a koje se postujuci redoslijed
naveden u ¢lanu 29. ovog Zakona, ne mogu izvrSiti odmah, prioritet se odreduje na
osnovu slijedeéih kriterija:

a) kvar koji predstavlja najvecu opasnost po Zivot i zdravlje ljudi,

b) kvar koji ¢e izazvati najveéi trosak,

¢) kvar kojim se ugrozava ve¢éi broj etaznih vlasnika.

(2) Upravitelj je obavezan primjeniti kriterij iz stava (1) ovog ¢lana.

Odjeljak D. Hitna popravka

Clan 31.
(Hitna popravka)

Hitna popravka je aktivnost, kojom se trajno otklanjaju uzroci neposredne
opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi koji se zateknu u objektu ili pored objekta kao i
neposredene opasnosti za oSteCenje imovine ili su ugrozeni elementarni Zivotni uslovi u
zgradi (snabdijevanje vodom, gasom, elektricnom energijom, grijanjem).

Clan 32.
(Obim hitne popravke)

Hitna popravka obuhvata sve kvarove koji nisu kona¢no rijeSeni prethodnom
hitnom intervencijom.

Odjeljak E. Intervencija poslije prirodne nepogode

Clan 33.
(Intervencija poslije prirodne nepogode)

Intervencija poslije prirodne nepogode se obavlja u cilju sanacije posljedica
prirodne nepogode na zajedni¢kim dijelovima zgrade.

Clan 34.
(Obim intervencije poslije prirodne nepogode)

(1) Intervencija poslije prirodne nepogode je:

a) otklanjanje kvara i nedostatka koji moze dovesti do poZara,

b) skidanje maltera, fasadnih obloga i drugih elemenata fasade i krova za koje se
utvrdi da ugrozavaju bezbjednost ljudi i imovine,



¢) popravka ili zamjena dijelova krovnog pokrivaca, radi zastite od prokiSnjavanja,
odnosno prodora vode i drugih atmosferskih padavina,

d) procepljenje kanalizacione mreZe u zgradi ili stanu i odnoSenje izlivnih ostataka i
dezinfekcija prostorija u zgradi ili stanu,

e) otklanjanje uzroka nestanka struje zbog kvara na elektroinstalaciji zgrade od
vanjskog prikljucka do mjernog uredaja, ukljucujuéi vertikale u viSespratnoj
zgradi i od mjerog uredaja do razvodne table u stanu (iskljuc¢ujuéi razvodnu
tablu), odnosno sijalicnog mjesta u zajednickim prostorijama,

f) popravka ili zamjena cijevne mreZe, grijnih tijela i dijelova toplovodne
instalacije, koja je zbog prskanja dijelova mreZe, grijnog tijela i toplovodnog
sistema dovela do izlijevanja ili plavljenja,

g) popravak dijelova plinskog sistema,

h) popravka ili zamjena vodovodne i kanalizacione cijevi u zgradi ili stanu u sluc¢aju
prskanja njenih dijelova,

i) popravka ili zamjena hidrofora i njegovih dijelova kada zgrada ostane bez vode,

j) utvrdivanje i otklanjanje uzroka poviSenog napona dodira (>65V) na uredajima i
instalaciji u zgradi i stanu.

(2) Kanton i opéine donose odluku o obimu intervencije koju ¢e finasirati.

Odjeljak F. Investiciono odrzavanje

Clan 35.
(Investiciono odrzavanje)

Investiciono odrzavanje obuhvata aktivnost koja ima za cilj unapredenje
projektovanih osobina zajednickih dijelova zgrade.

POGLAVLIJE V. UPRAVLJANJE ZGRADOM
Odjeljak A. Upravitelj

Clan 36.
(Upravitelj)

(1) Upravitelj je privredno drustvo registrovano za obavljanje djelatnosti
odrZavanja objekata visokogradnje, niskogradnje i njihovih dijelova i upravljanje
nekretninama, kome je Ministarstvo rjeSenjem odobrilo obavljanje poslova upravitelja.

(2) Upravitelj vr$i odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom u
skladu sa ovim Zakonom i podzakonskim aktima.

(3) Upravitelj i njegovi osnivac¢i svom svojom imovinom garantuju i odgovaraju za
sredstva etaznih vlasnika koja se nalaze na njegovom transakcijskom racunu otvorenom
iskljucivo za poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom.

Clan 37.
(Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade)

(1) Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade moZe biti redovno i prinudno.
(2) Redovno upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade obavlja upravitelj izabran
na nacin propisan u ¢lanu 42. ovog Zakona.



(3) Prinudno upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade obavlja upravitelj izabran
na nacin propisan u ¢lanu 43. ovog Zakona.

Clan 38.
(Uvjeti za obavljanje poslova upravitelja)

(1) Ministar stambene politike Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: ministar) donosi
Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravitelja.
(2) Pravilnikom iz stava (1) ovog ¢lana se propisuju:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)

uvjeti Kkoje mora ispunjavati privredno drusStvo za obavljanje poslova
upravitelja,

na¢in podnoSenja zahtjeva za donoSenje rjeSenja za obavljanje poslova
upravitelja,

dokumentacija koju je potrebno dostaviti uz zahtjev za obavljanje poslova
upravitelja,

postupak donoSenja rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja,

postupak produZenja ranije donesenog rjeSenja za obavljanje poslova
upravitelja,

postupak donoSenja rjeSenja za prinudno upravljanje,

postupak dodjeljivanja zgrade na prinudno upravljanje.

Clan 39.
(DonoSenje rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja)

(1) Rjesenje za obavljanja poslova upravitelja po zahtjevu podnesenom na nacin
propisan Pravilnikom iz ¢lana 38. ovog Zakona, donosi ministar.
(2) RjeSenje iz stava (1) ovog ¢lana se donosi na period od dvije godine, isto je

konaéno

u upravnom postupku i protiv njega se ne moZe izjaviti zZalba, ali se moze

pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda u Sarajevu.

Clan 40.
(Ukidanje rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja)

(1) RjesSenje za obavljanje poslova upravitelja se ukida:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)

kada upravitelj prestane ispunjavati uvjete propisane Pravilnikom o uvjetima za
obavljanje poslova upravitelja,

kada upravitelj ne postupi u skladu sa nalogom Ministarstva zbog c¢ega je doSlo
do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi ili uniStenja imovine,

kada upravitelj u toku dvanaest mjeseci ne postupi po tri naloga Ministarstva,
kada je protiv upravitelja pokrenut postupak stecaja ili likvidacije,

kada je upravitelju izre¢ena kazna za privredni prijestup, u periodu obavljanja
poslova upravitelja,

kada je upravitelju istekao period vaZenja rjeSenja kojim mu je odobreno
obavljanje poslova upravitelja,

kad je odgovorno lice upravitelja pravomoéno osudeno za krivicno djelo ili
privredni prijestup koji se odnosi na povredu odredaba ovog Zakona.

(2) RjeSenje o ukidanju rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja donosi ministar.
(3) Rjesenje iz stava (2) ovog ¢lana je kona¢no, protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda u Sarajevu.



(4) Privredno drustvo kome je ukinuto rjeSenje za obavljanje poslova upravitelja
moZe ponovo podnijeti zahtjev za donoSenje rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja, po
isteku roka od dvije godine od dana donoSenja rjeSenja iz stava (2) ovog ¢lana.

Clan 41.
(Obaveza izbora upravitelja)

(1) U zgradi koja ima dva i viSe etaznih vlasnika, etaZni vlasnici obavezno biraju
upravitelja u skladu sa odredbama ovog Zakona.

(2) Etazni vlasnici novoizgradene zgrade obavezni su organizirati prvi skup etaznih
vlasnika na kojem ¢e izabrati upravitelja najkasnije u roku od jednog mjeseca od dana
ulaska u posjed stana.

(3) Vlasnik odnosno investitor novoizgradene zgrade u kojoj stanovi nisu presli u
etazno vlasniStvo pojedinih korisnika stanova, moZe obavezu odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade i upravljanje zgradom definisati ugovorom sa korisnikom stana u skladu
sa odredbama ovog Zakona, a ukoliko to ne reguliSe ugovorom obaveza odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom u skladu sa odredbama ovog Zakona je
vlasnika odnosno investitora.

Clan 42.
(Upravljanje zgradom koja se nalazi u sastavu kondominijuma)

(1) Vlasnik novoizgradene zgrade u sastavu kondominijuma duZan je u roku od tri
mjeseca od dobijanja upotrebne dozvole organizovati odrZzavanje zajednickih dijelova
zgrade i upravljanje zgradom na jedan od slijedeé¢ih nacina:

a) izborom upravitelja,

b) samostalno pod uslovom da obuhvata sve aktivnosti propisane u ¢lanu 24. do 35.
ovog Zakona.

(2) Ukoliko ne ispoStuje rok iz stava (1) ovog €lana, vlasnik novoizgradene zgrade u
sastavu kondominijuma duZan je u narednih trideset dana obavijestiti Ministarstvo,
dostaviti evidenciju svih etaznih vlasnika nakon ¢ega ministar donosi rjeSenje o prinudnom
upravljanju.

(3) Evidencija iz stava (2) ovog ¢lana treba da sadrzi: identifikaciju stana, naziv ili
ime i prezime vlasnika, korisnu povrSinu stana, naziv i broj dokumenta kojim se dokazuje
vlasnistvo.

Odjeljak B. Izbor upravitelja za redovno i prinudno upravljanje

Clan 43.
(Izbor upravitelja za redovno upravljanje)

(1) Etazni vlasnici su obavezni na skupu etaznih vlasnika izvrsiti izbor upravitelja.

(2) O izboru upravitelja obavezno se sainjava zapisnik sa skupa etaznih vlasnika,
na nacin propisan Uputstvom o izradi obrasca ,,Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika“, koje
donosi ministar.

(3) Uputstvom iz stava (2) ovog ¢lana se propisuje obrazac ,,Zapisnik sa skupa
etaznih vlasnika“, obavezni podaci koje sadrzi zapisnik sa skupa etaznih vlasnika i nacin
potpisivanja zapisnika.

Clan 44.
(Odredivanje upravitelja za prinudno upravljanje)



(1) U zgradama u kojima etazni vlasnici nisu izabrali upravitelja na nacin iz ¢lana

43. ovog

Zakona, Ministarstvo rjeSenjem odreduje upravitelja koji vrSi prinudno

upravljanje.

(2) Rjesenje iz stava (1) ovog ¢lana se donosi za period dok etaZni vlasnici ne izvrSe
izbor upravitelja i dok novoizabrani upravitelj ne preuzme zgradu na upravljanje, u skladu
sa ovim Zakonom, a najduZe na period od dvije godine.

(3) RjeSenje iz stava (2) ovog ¢lana je konacno, protiv istog se ne moZe izjaviti Zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda u Sarajevu.

Odjeljak C. Nacin preuzimanja odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom

Clan 45.

(Nacin preuzimanja odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom)

zgradom:
a)
b)
c)

Upravitelj preuzima odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje
kada etaZni vlasnici prvi put vrse izbor upravitelja,
kada su etazni vlasnici odlucili da promijene upravitelja,

kada Ministarstvo odredi upravitelja koji vrsi prinudno upravljanje.

Clan 46.

(Preuzimanje odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom kada se vrsi

izbor upravitelja prvi put)

Uvjeti za preuzimanje odrzavanja zajedniCkih dijelova zgrade i upravljanja

zgradom kada se vrsi izbor upravitelja prvi put su slijededi:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

da je sadinjen zapisnik sa skupa etaznih vlasnika na kom je izabran upravitelj i
izabran predstavnik etaznih vlasnika da potpiSe zajedni¢ki ugovor,

da je predstavnik etaznih vlasnika dostavio izabranom upravitelju i Ministarstvu
zapisnik iz tacke a) ovog stava ,

da je upravitelj sacinio evidenciju etaznih vlasnika,

da je Komisija za utvrdivanje stanja zajedniCkih dijelova zgrade sacinila
zapisnik o stanju zajednickih dijelova zagrade,

da je upravitelj potpisao zajednicki ugovor iz ¢lana 50. ovog Zakona sa
predstavnikom etaznih vlasnika,

da je predstavnik etaZnih vlasnika potpisao izjavu da je upoznat sa cjenovnikom
radova upravitelja.

Clan 47.

(Preuzimanje odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom kod promjene

upravitelja)

(1) Uvjeti za preuzimanje odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja
zgradom kod promjene upravitelja su slijedeci:

a)

b)

c)

da je sainjen zapisnik sa skupa etaznih vlasnika na kojem je izabran upravitelj
i izabran predstavnik etaznih vlasnika da potpiSe zajednicki ugovor sa
upraviteljem iz ¢lana 50.0vog Zakona,

da je predstavnik etaznih vlasnika zapisnik sa skupa etaznih vlasnika dostavio
ranijem upravitelju, novoizabranom upravitelju i Ministarstvu,

da je novoizabrani upravitelj sacinio evidenciju etaznih vlasnika,



d) da su Komisije za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade ranijeg
upravitelja i novoizabranog upravitelja sacinile zapisnik o stanju zajednickih
dijelova zagrade,

e) da je ranije izabrani upravitelj sa predstavnikom etaznih vlasnika potpisao
zapisnik o finansijskom stanju sredstava zgrade.

(2) Preuzimanje odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom kod

promjene upravitelja se vrsi sa prvim danom u mjesecu.

(3) Ranije izabrani upravitelj je duZan finansijska sredstva utvrdena zapisnikom iz

stava (1) tacka e) ovog ¢lana prebaciti na racun novoizabranog upravitelja najkasnije u
roku od trideset dana od dana kada je novoizabrani upravitelj preuzeo odrzavanje
zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom.

Clan 48.
(Preuzimanje odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom na prinudno
upravljanje)

Uvjeti za preuzimanje odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja
zgradom na prinudno upravljanje su slijedeci:
a) da je Ministarstvo donijelo rjeSenje iz ¢lana 44. ovog Zakona,
b) da je upravitelj sacinio evidenciju etaznih vlasnika,
¢) daje Komisija za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade sacinila
zapisnik o stanju zajednickih dijelova zagrade.

Clan 49.
(Odluka o preuzimanju odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom)

(1) Kada su ispunjeni uvjeti iz ¢lana 46., 47. i 48. ovog Zakona upravitelj u roku od
30 dana donosi odluku o preuzimanju odrZavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom.

(2) Odluka iz stava (1) ovog ¢lana sacinjava se u tri primjerka od kojih se jedan
dostavlja Ministarstvu, jedan predstavniku etaZnih vlasnika, a jedan se odlaZe u dosije
zgrade kod upravitelja.

(3) Odluka iz stava (1) ovog ¢lana sadrzi: pravni osnov, dispozitiv odluke, datum
preuzimanja zgrade na upravljanje, obrazloZenje odluke u kome se navode svi dokumenti
koji dokazuju da su ispunjeni uvjeti za preuzimanje.

(4) Na osnovu odluke iz stava (1) ovog ¢lana Ministarstvo ¢e u svoju evidenciju
uvesti podatke o upravitelju za zgradu.

Odjeljak D. Zajednicki ugovor

Clan 50.
(Potpisivanje zajedni¢kog ugovora)

(1) Zajednickim ugovorom se reguliSu medusobna prava i obaveze izmedu upravitelja i
etaznih vlasnika, o odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom.

(2) Zajednicki ugovor potpisuje odgovorno lice upravitelja i predstavnik etaznih vlasnika.

(3) Ministar propisuje posebnim Uputstvom osnovne elemente zajedni¢kog ugovora iz
stava (1) ovog ¢lana.

(4) Upravitelj 1 predstavnik etaznih vlasnika su duzni postoje¢e zakljuCene zajednicke
ugovore uskladiti sa Uputstvom iz stava (3) ovog ¢lana u roku od 90 dana od dana donoSenja
Uputstva.



Clan 51.
(Raskidanje zajedni¢kog ugovora)

(1) Etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika, donose odluku o raskidanju zajednickog

ugovora.

(2) Upravitelj je duzan obavijestiti Ministarstvo o raskidanju zajedni¢kog ugovora u roku
od 30 dana od dana raskidanja ugovora.

Odjeljak E. Obaveze upravitelja

Clan 52.
(Obaveze upravitelja)

(1) Obaveze upravitelja su slijedece:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g)

h)
i)
)
k)

D

da vodi evidenciju stanova, poslovnih prostora i garaza,

da vodi evidenciju etaznih vlasnika,

da vrsi odrzavanje zajednickih dijelova zgrade,

da vodi evidenciju svih intervencija na zajednickim dijelovima zgrade,

da uputi zahtjev prema nadleznom organu za obezbjedenje sredstava iz budzeta u
skladu sa ¢lanom 13.1 14. ovog Zakona,

da formira Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade,

da vrsi naplatu naknade iz ¢lana 10. ovog Zakona,

da vodi odvojenu knjigovodstvenu evidenciju i operativno finansijsko poslovanje u
funkciji odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom za svaku
zgradu,

da izradi prijedlog godisnjeg plana tekuéeg i investicionog odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade za narednu godinu najkasnije do 1. decembra tekuce godine,

da dostavi prijedlog godiSnjeg plana iz tacke i) ovog stava predstavniku etaznih
vlasnika najkasnije do 10. decembra tekuce godine,

da izradi godisnji izvjesStaj o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade najkasnije do 31.
januara naredne godine,

da dostavi godisnji izvjestaj iz tacke k) ovog clana predstavniku etaznih vlasnika
najkasnije do 10. februara naredne godine,

m) da realizuje godiSnji plan odrzavanja,

n)

0)
p)

r)
s)
t)

da pruzi sve informacije predstavniku etaznih vlasnika i Ministarstvu koje se odnose
na odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,

da primjeni instrukciju o nacinu otklanjanja kvara,

da ispostavi racun za sve radove predstavniku etaznih vlasnika koji su izvrSeni u
okviru ugovorenog cjenovnika,

da u slucaju kada je predracun radova izvan ugovorenog cjenovnika sa predstavnikom
etaznih vlasnika pribavi najmanje tri ponude,

da ucestvuje u rjesavanju problema vezanih za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade
na inicijativu Ministarstva,

da dostavi Ministarstvu Godis$nji izvjestaj o radu upravitelja na obrascu koji propisuje

posebnim Uputstvom ministar,

u) da daje saglasnost javnom preduzecu ili drugom privrednom drustvu za obavljanje

v)
z)

poslova u zajedni¢kim dijelovima zgrade,
da daje miSljenje prije izdavanja gradevinske dozvole, za sve radove koji se odnose na

zajednicke dijelove zgrade,

da izradi predmjer i predracun radova za investiciono odrzavanje i velike opravke

zgrade,



aa) da vrSi utuZivanje etaznih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po osnovu

odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom,

bb) da vodi evidenciju o podnesenim tuzbama iz tacke aa) ovog stava,

cc) da do 20. septembra tekuce godine, davaocu usluge toplotne energije, dostavi pisanu

izjavu o ispravnosti i pogonskoj spremnosti svih unutrasnjih instalacija grijanja.

(2) Sve obaveze upravitelja navedene u stavu (1) ovog ¢lana se finansiraju iz naknade
propisane u clanu 9. ovog Zakona, a obaveza iz tacke aa) se finansira iz naknade upravitelju
utvrdene ¢lanom 20. ovog Zakona, izuzev troSkova sudske takse koji se finansiraju iz naknade
propisane u ¢lanu 9. ovog Zakona.

(3) Ukoliko prilikom odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom
upravitelj, odnosno podizvoda¢ koga je angazovao upravitelj pri€ini Stetu na stanu etaznog
vlasnika, duzan je istu otkloniti. Ukoliko ne otkloni Stetu etzani vlasnik moze podnijeti tuzbu za
naknadu $tete pred nadleznim sudom.

Clan 53.
(Obaveze upravitelja kod prinudnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja
zgradom)

(1) Upravitelj koji vrsi prinudno upravljanje zajednickih dijelova zgrade ima sve obaveze
propisane u ¢lanu 52. stav (1) ovog Zakona osim obaveze iz tacke p) i r).

(2) Prijedlog godis$njeg plana iz ¢lana 52. stav (1) tacka j) upravitelj je duZan postaviti na
vidnom myjestu u svakom ulazu do 31. januara naredne godine.

(3) Godisnji izvjestaj iz ¢lana 52. stav (1) tacka 1) upravitelj je duzan postaviti na vidnom
mjestu u svakom ulazu do 15. februara naredne godine.

(4) Uz dokumente iz stava (2) i (3) ovog ¢lana upravitelj je duzan postaviti obavjestenje
u kom roku 1 na koji nacin etazni vlasnici daju primjedbe, sugestije i prijedloge.

(5) Radni nalog upravitelju za izvrSene radove potpisuje jedan od etaznih vlasnika.

(6) Ako niko od etaznih vlasnika ne potpiSe radni nalog iz stava (5) ovog ¢lana upravitelj
je duzan saciniti pisanu zabiljesku.

(7) Na osnovu radnog naloga iz stava (5) ovog €lana 1 zabiljeske iz stava (6) ovog ¢lana
upravitelj vrsi naplatu sredstva evidentiranih za zgradu.

Clan 54.
(Komisija za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade)

(1) Upravitelj je obavezan formirati Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova
zgrade (u daljem tekstu: Komisija) koja se sastoji od tri stalna ¢lana i predstavnika etaznih
vlasnika.

(2) Stalne clanove Komisije ¢ine po jedan diplomirani inZenjer gradevinske ili
arhitektonske struke, elektro struke i masinske struke, sa polozenim stru¢nim ispitom.

(3) Upravitelj je obavezan podnijeti zahtjev Ministarstvu za dobijanje saglasnosti za lica
koja Zeli imenovati za stalne ¢lanove Komisije 1 uz zahtjev dostavlja dokumentaciju koja
dokazuje da ta lica ispunjavaju uvjete propisane u stavu (2) ovog ¢lana.

(4) Ministarstvo po zahtjevu upravitelja iz stava (3) ovog ¢lana daje pisanu saglasnost.

Clan 55.
(Zadatak Komisije)

(1) Zadatak Komisije je da izvrSi pregled svih zajednickih dijelova zgrade, ocijeni
njihovo stanje s aspekta upotrebljivosti, sigurnosti i pouzdanosti i o tome sacini zapisnik.

(2) Zapisnik iz stava (1) ovog c¢lana se saCinjava u dva primjerka, od kojih se jedan
dostavlja predstavniku etaznih vlasnika, a drugi odlaze u dosije zgrade kod upravitelja.



(3) Zapisnik iz stava (2) ovog ¢lana obavezno potpisuju svi ¢lanovi Komisije.

Clan 56.
(Prijedlog godiSnjeg plana za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade)

Prijedlog godiSnjeg plana za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade sadrzi planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda i dinamikom realizacije.

Clan 57.
(Godisnji izvjestaji o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade)

(1) Godisnji izvjestaj o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade se sastoji od izvjesStaja o
izvrSenim aktivnostima, prihodima za zgradu i rashodima za zgradu.

(2) Za sve prihode daju se podaci o vrsti i opisu izvora sredstava, osnovu, datumu i
iznosu uplate.

(3) Za sve rashode daju se podaci o vrsti i opisu rashoda, broj dokumenta po kome je
izvrSeno plac¢anje, datum nastanka rashoda i iznosu rashoda.

(4) Godisnji izvjestaj iz stava (1) ovog ¢lana obavezno sadrzi rubriku: ,,Stanje na racunu
zgrade iz prethodnog perioda i stanje na racunu zgrade na kraju godine*.

Clan 58.
(Instrukcija o nacinu prijave i otklanjanja kvara)

(1) Ministar donosi Instrukciju o nacinu prijave i otklanjanja kvara.

(2) Instrukcijom iz stava (1) ovog Clana se propisuje: nacin prijave kvara u hitnim i u
redovnim situacijama, vodenje evidencije prijave kvara, nacin utvrdivanja uzroka kvara, izrada
zapisnika o kvaru, izdavanje radnog naloga u slu¢aju kada kvar otklanja upravitelj ili podizvodac,
nacin izvrSenja radnog naloga, nacin ovjere (potpisivanje) radnog naloga, nacin otklanjanja
kvara, na¢in obracuna troskova, nacin reklamacije na cijenu, kvalitet i koli¢inu radova, vodenje
evidencije o reklamacijama i njihovoj opravdanosti i druga pitanja vezana za prijavu i otklanjanje
kvara.

Clan 59.
(Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade preko podizvodaca)

Kad upravitelj za odredene radove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade angazuje
podizvodaca, racun upravitelja prema etaznim vlasnicima mora glasiti na isti iznos kao racun
podizvodaca prema upravitelju.

Clan 60.
( Saglasnost za radove koji se odnose na zajednicke dijelove zgrade)

(1) Kad etazni vlasnik, javno preduzece, privredno drustvo ili fizicko lice ima najmeru u
stambenoj zgradi samostalno vr$iti radove koji se odnose na zajednicke dijelove zgrade duzan je,
u pisanoj formi, podnijeti zahtjev predstavniku etaznih vlasnika i upravitelju za davanje
saglasnosti od strane etaznih vlasnika.

(2) Po dobijanju zahtjeva za saglasnost iz stava (1) ovog ¢lana upravitelj je duzan da
razmotri dostavljenu dokumentaciju, da utvrdi da li trazeni radovi uti¢u na sigurnost, pouzdanost,
upotrebljivost 1 radni vijek zajednickih dijelova zgrade i na osnovu toga daje miSljenje
predstavniku etaznih vlasnika.

(3) Saglasnost etaznih vlasnika za izvodenje trazenih radova je data ukoliko je daju etazni
vlasnici koji u svom vlasniStvu imaju vise od dvije tre¢ine korisne povrsine zgrade.



Clan 61.
(Posebna obaveza upravitelja)

(1) Ukoliko su evidentirana sredstva zgrade na ra¢unu upravitelja nedovoljna, a upravitelj
utvrdi da je neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrSiti odredene radove, upravitelj je
obavezan upozoriti etazne vlasnike.

(2) Upozorenje iz stava (1) ovog €lana se u pisanoj formi dostavlja predstavniku etaznih
vlasnika, a sadrzi slijede¢e podatke: opis radova koje treba izvrSiti, cijenu radova, stepen
opasnosti 1 posljedice koje mogu nastati ukoliko se radovi ne izvrse.

Clan 62.
(Obaveza obavjestenja etaznih vlasnika)

(1) Upravitelj je duzan 24 sata ranije obavijestiti etazne vlasnike, osim u hitnim
slu¢ajevima, o vrsenju radova koji dovode do prekida u snabdjevanju nekom od komunalnih
usluga.

(2) Obavjestenje iz stava (1) ovog ¢lana se postavlja na oglasnu tablu, neko drugo vidno
mjesto u zgradi, ili putem sredstava javnog informisanja.

POGLAVLIJE VI. MEPUSOBNI ODNOSI ETAZNIH VLASNIKA

Clan 63.
(Medusobni odnosi etaznih vlasnika)

(1) Prava, obaveze i medusobni odnosi etaznih vlasnika reguliSu se meduvlasnickim
ugovorom.

(2) Skup etaznih vlasnika saziva predstavnik etaznih vlasnika ili etazni vlasnici ¢ija
povrsina stanova, poslovnih prostora, garaza i drugih posebnih dijelova Cini vise od jedne trecine
korisne povrSine zgrade ili upravitelj.

(3) Sa skupa etaznih vlasnika se obavezno vodi zapisnik.

Clan 64.
(Odlucivanje etaznih vlasnika)

(1) U skladu sa ovim Zakonom i meduvlasni¢kim ugovorom etazni vlasnici na skupu
etaznih vlasnika odlucuju o:

a) izboru privrednog druStva koje ¢e obavljati poslove odrzavanja i upravljanja
zajednickih dijelova zgrade,

b) izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

¢) ovlastenju predstavnika etaznih vlasnika da potpiSe zajednicki ugovor sa upraviteljem,

d) formiranju kuénog savjeta i odredivanju njegovog djelokruga rada i njegovih ovlasti,

e) godiSnjem planu odrzavanja zajednickih dijelova zgrade,

f) godiSnjem planu velikih popravki,

g) planu prihoda i rashoda zgrade,

h) godisnjem izvjesStaju o upravljanju i odrzavanju zgrade,

1) pitanjima koje predlozi kuéni savjet, predstavnik etaznih vlasnika ili grupa etaznih
vlasnika koja u svom vlasniStvu ima najmanje jednu tre¢inu korisne povrSine zgrade,

j) izdavanju u zakup zajednickih dijelova zgrade,

k) promjeni namjene zajednickih prostorija u stan, odnosno poslovni prostor,

1) otvaranju posebnog podracuna za zgradu.



(2) Odluka sa skupa etaznih vlasnika za pitanja iz stava (1) tacka a) do tacka i) ovog
¢lana, je punovazna ako se za odluku izjasne etazni vlasnici koji u svom vlasnistvu imaju vise od
50% ukupne korisne povrSine zgrade, a za pitanja iz stava (1) tacka j) do tacka 1) ako se za
odluku izjasne etazni vlasnici koji u svom vlasniStvu imaju vise od 66,4% ukupne korisne
povrsine zgrade i obavezujuca je za sve etazne vlasnike u zgradi.

(3) Skup etaznih vlasnika se odrzava po potrebi, a najmanje jednom godiSnje u periodu
januar-mart 1 na njemu se vrsi usvajanje godiSnjeg izvjestaja o odrzavanju zajednickih dijelova
zgrade 1 godiSnjeg plana tekuceg i1 investicionog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

(4) Ako etazni vlasnici ne odrze skup etaznih vlasnika u roku iz stava (3) ovog ¢lana
smatra se da je godis$nji izvjestaj o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade 1 godisnji plan tekuceg
1 investicionog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, koji je dostavio upravitelj, usvojen.

(5) Etazni vlasnik je duzan predociti predstavniku etaznih vlasnika, svu dokumentaciju
koja je potrebna za primjenu odredaba ovog Zakona.

(6) Etazni vlasnik, moZze prava i obaveze po osnovu odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade 1 upravljanju zgradom, prenijeti na punomo¢nika ili korisnika stana, poslovnog prostora i
garaze, putem ugovora.

Clan 65.
(Odlucivanje etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa)

(1) Ukoliko se ne moze sazvati skup etaznih vlasnika sa potrebnom veéinom za
odlucivanje iz Clana 64. ovog Zakona, predstavnik etaznih vlasnika ¢e za donoSenje odluke
pribaviti saglasnost etaznih vlasnika putem prikupljanja potpisa na zapisnik koji je sainjen u
skladu sa Uputstvom iz ¢lana 43. stav (2) ovog Zakona.

(2) U zapisnik iz stava (1) ovog ¢lana se upisuje tekst odluke prije potpisivanja etaznog
vlasnika, na kraju zapisnika se konstatuje da je odluka donesena prikupljanjem potpisa etaznih
vlasnika, a zapisnik potpisuje predstavnik etaznih vlasnika.

(3) Odluka donesena na nacin iz stava (1) ovog ¢lana je obavezujuta za sve etazne
vlasnike u zgradi.

(4) Odluku donesenu na nacin iz stava (1) ovog Clana predstavnik etaznih vlasnika je
obvezan postaviti na oglasnu tablu ili neko drugo vidno mjesto u zgradi.

Clan 66.
(Obaveze predstavnika etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika je fizicko ili pravno lice koje ispunjava uslove propisane
Pravilnikom iz ¢lana 67. ovog Zakona, koga biraju etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika na
period od Cetiri godine.

(2) Etazni vlasnici imaju pravo izabrati predstavnika etaznih vlasnika i sa Liste kandidata
koji mogu obavljati poslove predstavnika etaznih vlasnika, koju Ministarstvo, nakon provedene
procedure raspisivanja javnog poziva, objavljuje u ,,Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo®.

(3) Za zgradu u kojoj etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika ne izaberu predstavnika
etaznih vlasnika, u roku propisanim Pravilnikom iz ¢lana 67. ovog Zakona, Ministarstvo donosi
rjeSenje o odredivanju prinudnog predstavnika etaznih vlasnika sa Liste kandidata koji mogu
obavljati poslove predstavnika etaznih vlasnika.

(4) Prinudni predstavnik etaznih vlasnika ima sva prava i obaveze koje su ovim Zakonom
propisane za predstavnika etaznih vlasnika.

(5) Ako meduvlasni¢kim ugovorom nije drugacije regulisano, obaveze predstavnika
etaznih vlasnika su:

a) da kontrolise stanje na racunu zgrade, redovno i namjensko trosenje sredstava,

b) da prati promjene etaznog vlasniStva i o tome obavjeStava upravitelja,

c) dogovara sa upraviteljem poslove odrzavanja u skladu sa podzakonskim aktima,



d)
e)

g)

h)

)
k)

D

daje saglasnost na radne naloge upravitelja i kontroliSe njihovo izvrSenje,

podnosi izvjestaj o svom radu skupu etaznih vlasnika na kraju svakog mjeseca,

vr$i kontrolu provodenja godisnjeg plana odrzavanja zajednickih dijelova zgrade,

vr$i usluge komunalnim preduzedima u vezi naplate komunalne usluge cija se
potro$nja ocitava na zajedniCkom mjerilu ili se pla¢a pausalno, ukoliko je sklopljen
ugovor sa komunalnim preduzecem,

saziva skup etaznih vlasnika,

zakljucuje ugovor ili predlaze upravitelju zgrade da u ime i za racun zgrade kao
zakupodavac zaklju¢i ugovor na osnovu prethodno donesene odluke na skupu etaznih
vlasnika,

obavjestava upravitelja o izdavanju u zakup zajednickih dijelova zgrade,

dostavlja upravitelju kopije dokaza o vlasniStvu svih etaznih vlasnika radi uvodenja
istih u evidenciju,

u slucaju planiranog odsustva duzeg od pet dana predlaze skupu etaznih vlasnika
imenovanje svog zamjenika,

m) izvrSava i druge obaveze u skladu sa ovim Zakonom i meduvlasni¢kim ugovorom.

Clan 67.
(Pravilnik o uvjetima za izbor predstavnika etaznih vlasnika)

(1) Ministar donosi Pravilnik o uvjetima za izbor predstavnika etaznih vlasnika.
(2) Pravilnikom iz stava (1) ovog ¢lana propisuju se:

a)
b)
c)
d)

e)

uvjeti koje mora ispunjavati fizicko lice za obavljanje poslova predstavnika etaznih
vlasnika,

uvjeti koje mora ispunjavati pravno lice za obavljanje poslova predstavnika etaznih
vlasnika,

postupak i rok za provjeru znanja putem testiranja izabranih predstavnika etaznih
vlasnika,

procedura raspisivanja javnog poziva za Listu kandidata koji mogu obavljati poslove
predstavnika etaznih vlasnika,

nacin odredivanja prinudnog predstavnika etaznih vlasnika.

Clan 68.
(Obaveze etaznog vlasnika)

(1) Etazni vlasnik nema pravo da prisvaja, oStecuje ili na drugi nacin ugrozava zajednicke

dijelove zgrade.

(2) Etazni vlasnik je obavezan dozvoliti ulazak u stan i zajednicke dijelove zgrade

upravitelju i predstavniku javnih preduzeca u cilju otklanjanja kvara na instalacijama i uredajima
koji su u njihovoj nadleznosti.

(3) Saglasnost za ulazak predstavnika javnih preduzec¢a u slucaju iz stava (2) ovog ¢lana

daje upravitel;.

(4) Etazni vlasnik ima pravo vrSiti popravke i izmjene elemenata u svome stanu,

poslovnom prostoru, garazi ili nekom drugom posebnom dijelu na nacin da ne oStecuje ili
umanjuje vrijednost zajednickih dijelova zgrade.

(5) Ako etazni vlasnik nanese Stetu zajedni¢kim dijelovima zgrade, obavezan je otkloniti

Stetu ili platiti troskove popravke.

Clan 69.
(Osiguranje zajednickih dijelova zgrade)



(1) Etazni vlasnici samostalno odlucuju o osiguranju zajednickih dijelova zgrade,
osiguranju od dopunskih opasnosti i osiguranju od odgovornosti etaznih vlasnika prema tre¢im
osobama 1 njihovim stvarima.

(2) Osiguranje zajednickih dijelova zgrada obuhvata sve Stete na zajednickim dijelovima
zgrade bez obzira na uzroke nastalih Steta i sastoji se od: osiguranja od osnovnih opasnosti
(osiguranje od pozara, udara groma, eksplozije), osiguranje od dopunskih opasnosti (osiguranje
od poplave, bujice, izljeva vode iz vodovodnih i kanalizacionih cijevi i instalacija centralnog
grijanja), osiguranja od odgovornosti etaznih vlasnika prema tre¢im licima i njihovim stvarima
(ukljucujuéi 1 pad snijega, ledenica i dijelova zgrade).

Clan 70.
(Sredstva za vanredno odrzavanje zajednickih dijelova zgrade)

EtaZni vlasnici koji u svom vlasniS$tvu imaju najmanje dvije tre¢ine korisne povrSine
zgrade, donose posebnu odluku o obezbjedenju sredstava za vanredno odrzavanje zajednickih
dijelova zgrade, osim hitne intervencije.

POGLAVLIJE VII. OBAVEZE JAVNIH PREDUZECA, GRADA, OPCINA, VLASNIKA
NOVOIZGRADPENIH ZGRADA, INVESTITORA i DRUGIH LICA U ODRZAVANJU
ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Clan 71.
(Obaveze javnih preduzeca u odrzavanju zajednickih dijelova zgrade)

Odrzavanje odgovarajuéih instalacija ili njihovih dijelova zbog sigurnosti i
kvaliteta usluge, upravitelj je obavezan povjeriti javnom komunalnom preduzecu, ako je to
regulisano drugim propisima i ako se pla¢anje za te radnje vrsi na drugi nacin.

Clan 72.
(Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade koje mogu biti u nadleZnosti davaoca usluga)

(1) Etazni vlasnici mogu prenijeti u nadleZnost davaocu usluga:

a) odrZavanje instalacije kablovske televizije,

b) odrzavanje bazena, sauna, trim kabineta i slicnih prostora u zgradi i pripadajuce
instalacije i opreme,

¢) odrzavanje heliodroma koji je lociran na dijelu zgrade, sa pripadajuéom
instalacijom i opremom.

(2) Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade u slu¢ajevima iz stava (1) ovog ¢lana

nije sastavni dio zajedni¢kog ugovora izmedu upravitelja i etaznih vlasnika.

Clan 73.
(Intervencije javnih preduzec¢a na zajednickim dijelovima i instalacijama u zgradi radi efikasnije
naplate dugovanja etaznih vlasnika)

(1) Javna preduzeca imaju pravo da vrse intervencije na zajednickim dijelovima zgrade i
instalacijama u zgradi radi ubrzanja postupka naplate dugovanja od etaznih vlasnika koji koriste
usluge javnih preduzeca, a iste ne placaju.

(2) O postupku intervencije iz stava (1) ovog Clana javna preduzeéa su duzna pet dana
ranije obavijestiti upravitelja zgrade putem pisanog obavjeStenja i predstavnika etaznih vlasnika
putem obavijesti koja ¢e biti postavljena na vidnom mjestu u zgradi.

(3) Ukoliko prilikom obavljanja intervencije iz stava (1) ovog ¢lana, dode do oStecenja na
zajednickim dijelovima ili instalacijama zgrade, stana, poslovnog prostora ili garaze, javno
preduzece je duzno otkloniti kvar i nadoknaditit Stetu etaznim vlasnicima.



Clan 74.
(Prava i obaveze Grada Sarajeva)

(1) Nadlezni organ Grada Sarajeva, odnosno opéine van Grada Sarajeva, donosi
Odluku o kuénom redu u stambenim zgradama.

(2) Odlukom iz stava (1) ovog ¢lana se propisuju pravila koriStenja stana, poslovnog
prostora i zajednickih dijelova zgrade, te zemljiSta koje sluZi redovnoj upotrebi zgrade,
prava, obaveze i nacin formiranja kuénog savjeta i druga pitanja vezana za kuéni red u
stambenim zgradama.

Clan 75.
(Obaveze opcine)

(1) Op¢ina na podru¢ju Kantona Sarajevo je duzna dostaviti Ministarstvu kopiju
upotrebne dozvole za novoizgradene objekte u roku od 30 dana od dana izdavanja upotrebne
dozvole.

(2) Op¢ina je duzna upravitelju dostaviti zapisnik o tehnickom prijemu svih radova koji se
odnose na zajednicke dijelove zgrade u roku od 15 dana od dana izvrSenog tehni¢kog prijema.

(3) Za obavljanje radova na otklanjanju kvara koji je nastao u stanu, poslovnom prostoru 1
garazi, te prouzrokuju Stetu drugom etaznom vlasniku, a etazni vlasnik se protivi ulasku
upravitelja, rjeSenje za ulazak donosi po hitnom postupku nadlezna opc¢inska sluzba za stambena
pitanja po prijavi od strane upravitelja ili etaznog vlasnika osSte¢enog stana, poslovnog prostora i
garaze ili predstavnika etaznih vlasnika.

(4) U slucaju nemogucénosti ulaska upravitelja u stan na osnovu rjeSenja nadlezne sluzbe
iz stava (3) ovog cClana, rjeSenje se izvrSava po pravilima prinudnog izvrSenja, po sluzbenoj
duznosti, primjenjujuci nacelo hitnosti postupka.

Clan 76.
(Obaveza vlasnika novoizgradene zgrade)

(1) Vlasnik novoizgradene zgrade duZan je izabrati upravitelja u roku od tri mjeseca od
dana dobijanja upotrebne dozvole ili od dana uvodenja korisnika u posjed stana.

(2) Ukoliko vlasnik novoizgradene zgrade u roku iz stava (1) ovog Clana ne izabere
upravitelja Ministarstvo ¢e odrediti upravitelja za prinudno upravljanje.

Clan 77.
(Obaveza investitora nadzidanog objekta)

(1) Investitor nadzidanog objekta, obavezan je pitanje obezbjedenja sredstava naknade za
odrzavanje po osnovu korisne povrSine u izgradnji, regulisati prilikom dobijanja odobrenja za
gradenje sa etaznim vlasnicima osnovnog objekta i ova obaveza traje do prenosa na etazne
vlasnike nadzidanih stanova.

Clan 78.
(Prava i obaveza korisnika stana nadzidanog objekta koji nije dobio upotrebnu dozvolu)

Korisnik nadzidanog stana za koji je izdata gradevinska dozvola, a za koji nije izdata
upotrebna dozvola, od ulaska u posjed stana, ima sva prava i obaveze koje su ovim Zakonom

propisane za etaznog vlasnika.

Clan 79.



(Prava i obaveze nosioca stanarskog prava, lica koje stan koriste po osnovu rjeSenja
nadleZnog organa ili po drugom osnovu)

Nosilac stanarskog prava, lice koje stan koristi po osnovu rjeSenja nadleZznog organa i
lice koje stan koristi po drugom osnovu, ima sva prava i obaveze koje su ovim Zakonom
propisane za etaznog vlasnika.

Clan 80.
(Obaveze Ministarstva za rad, socijalnu politiku, raseljena lica i izbjeglice)

(1) Naknadu za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom za
korisnike stanova namjenjenih za rjeSavanje stambenih potreba socijalnih kategorija stanovnistva,
uplacuje upravitelju Ministarstvo za rad, socijalnu politiku, raseljena lica i izbjeglice Kantona
Sarajevo.

(2) Ministarstvo za rad, socijalnu politiku, raseljena lica i izbjeglice Kantona Sarajevo je
duzno u budzetu planirati sredstva koja se koriste za isplatu naknade iz stava (1) ovog ¢lana.

POGLAVLJE VIII. NADZOR NAD PRIMJENOM OVOG ZAKONA

Clan 81.
(Upravni nadzor)

Upravni nadzor nad primjenom ovog Zakona i drugih propisa iz oblasti odrZavanja
zajednickih dijelova zgrade i1 upravljanju zgradom, kao i zakonitog postupanja upravitelja,
prinudnog upravitelja, predstavnika etaznih vlasnika i etaznih vlasnika u daljem tekstu: (subjekt
nadzora), vr$i Ministarstvo.

Clan 82.
(Prava 1 duznosti u vrSenju upravnog nadzora)

U vrSenju upravnog nadzora Ministarstvo ima slijedeca prava i duznosti:

a) da provodi inspekcijski nadzor,

b) da daje stru¢na uputstva i objasnjenja za primjenu ovog Zakona i drugih propisa koji
se odnose na odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,

c¢) da prati zakonitost rada subjekta nadzora,

d) da pismeno upozori i nalozi mjere za otklanjanje nezakonitog rada subjektu nadzora,

e) da od upravitelja, predstavnika etaznih vlasnika, etaznih vlasnika i drugih subjekata
¢ije su obaveze propisane ovim Zakonom trazi dostavu dokumentacije i podataka koji
su znacajni za vrSenje upravnog nadzora,

f) da rjeSava po zalbi protiv upravnog akta oplinske sluzbe nadlezne za stambene
poslove donesenog na osnovu ¢lana 75. stav (3) ovog Zakona,

g) da vodi evidenciju osnovnih podataka o zgradama,

h) da preduzima i druge mjere i vr$i druge pravne radnje u cilju provodenja upravnog
nadzora.

Clan 83.
(Inspekcijski nadzor)



(1) Inspekcijski nadzor, prema ovom Zakonu nad subjektom nadzora vrsi inspektor u
stambenoj oblasti (u daljem tekstu: inspektor).

(2) Inspektor je drzavni sluzbenik i za njegovo konacno postavljenje je potrebno da
ispunjava uslove propisane Pravilnikom o unutrasnjoj organizaciji Ministarstva.

(3) Inspektor svoj identitet, sluzbeno zvanje i ovlastenje dokazuje sluzbenom iskaznicom
koju izdaje ministar.

(4) Inspekcijskim nadzorom osigurava se zakonitost i zaStita javnog i privatnog interesa
kao 1 preventivno djelovanje u izvrSavanju ovim Zakonom i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu ovog Zakona utvrdenih obaveza u oblasti odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i
upravljanju zgradom.

Clan 84.
(Postupak inspekcijskog nadzora)

Inspekcijski nadzor vr$i se preduzimanjem inspekcijskih radnji na utvrdivanju stanja
provodenja ovog Zakona i podzakonskih akata donesenih na osnovu ovog Zakona kod subjekta
nadzora, koji je u obavljanju svoje djelatnosti i radu duzan postupati prema tim propisima,
odredivanjem upravnih mjera radi sprijeCavanja i otklanjanja nezakonitosti u izvrSavanju tih
propisa i preduzimanjem drugih upravnih mjera i radnji odredenih ovim Zakonom, Zakonom o
organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne i Hercegovine i Zakonom o upravnom postupku
Federacije Bosne i Hercegovine.

) Clan 85.
(Zalba na rjesenje inspektora)

(1) Na rjesenje i1 zakljucak inspektora donesen u vrSenju inspekcijskog nadzora moze se
uloziti zalba u roku od osam dana od dana prijema rjeSenja, odnosno zakljucka.
(2) O zalbi rjeSava ministar.
Clan 86.
(Prekrsajni postupak)

(1) Inspektor je ovlasten za izdavanje prekrSajnog naloga u skladu sa odredbama Zakona
o prekrsajima Federacije Bosne i Hercegovine.

(2) U slucaju kada ne postoje uvjeti za izdavanje prekrSajnog naloga inspektor je ovlasten
za podnosSenje zahtjeva za pokretanje prekrSajnog postupka kod nadleznog suda.

POGLAVLJE IX. KAZNENE ODREDBE

Clan 87.
(Prekrsaj etaznog vlasnika)

(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 100,00 KM do 1.500,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj

etazni vlasnik ako:

a) ne izvrsi izbor upravitelja i predstavnika etaznih vlasnika u roku od dvije godine od
dana donosenja rjeSenja Ministarstva o odredivanju upravitelja koji vrsi prinudno
upravljanje (Clan 44. stav (2) ovog Zakona),

b) zapocne vrsiti radove koji se odnose na zajednicke dijelove zgrade bez prethodne
saglasnosti etaznih vlasnika (¢lan 60. ovog Zakona),



c) predstavniku etaznih vlasnika ne predoci dokumentaciju potrebnu za primjenu
odredaba ovog Zakona (¢lan 64. stav (5) ovog Zakona),

d) prisvoji, ostecuje ili na drugi nacin ugrozava zajednicke dijelove zgrade (Clan 68. stav
(1) ovog Zakona),

e) ne dozvoli ulazak u stan i zajednicke dijelove zgrade upravitelju i predstavniku javnih
preduzeca u cilju otklanjanja kvara na instalacijama i uredajima koji su u njihovoj
nadleznosti (Clan 68. stav (2) ovog Zakona),

f) vrsi popravke i izmjene elemenata u svom stanu, poslovnom prostoru, garazi ili
nekom drugom posebnom dijelu 1 na taj nacin oStecuje ili umanjuje vrijednost
zajednickih dijelova zgrade (€lan 68. stav (4) ovog Zakona),

g) na zahtjev Ministarstva ne dostavi trazenu dokumentaciju i podatke znacajne za
vr$enje upravnog nadzora (¢lan 82. tacka e),

h) koji potpise radni nalog upravitelja bez prethodne pismene saglasnosti predstavnika
etaznih vlasnika (¢lan 66. stav (2) tacka d) ovog Zakona).

(2) Nov€anom kaznom u iznosu od 100,00 do 1.500,00 KM kaznit ¢e se nosilac

stanarskog prava, lice koje stan koristi po osnovu rjeSenja nadleZznog organa i lice koje stan
koristi po drugom osnovu ako je pocinio prekrsaj propisan u stavu (1) ovog ¢lana.

Clan 88.
(Prekrs$aj upravitelja)

(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 1.500,00 KM do 5.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj

upravitelj ako:

a) finansijska sredstva ne prebaci na ra¢un novoizabranog upravitelja u roku od 30 dana
kada je novoizabrani upravitelj preuzeo odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i
upravljanje zgradom (¢lan 47. stav (3) ovog Zakona),

b) u roku od 30 dana ne donese odluku o preuzimanju odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade i1 upravljanju zgradom (¢lan 49. stav (1) ovog Zakona),

c) ne izvrSava obaveze propisane ¢lanom 52. stav (1) ovog Zakona, a etazni vlasnici su
obezbijedili sredstva,

d) ne izvrSava obaveze propisane Clanom 53. ovog Zakona, a etazni vlasnici su
obezbijedili sredstva,

e) ne formira Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade na nacin
propisan ¢lanom 54. ovog Zakona,

f) prijedlog godi$njeg plana za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade ne sa¢ini na nacin
propisan ¢lanom 56. ovog Zakona,

g) godisnji izvjestaj o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade ne sacini na nacin propisan
¢lanom 57. ovog Zakona,

h) ispostavi racun prema etaznim vlasnicima suprotno odredbi ¢lana 59. ovog Zakona,

1) ne postupi na nacin propisan clanom 60. ovog Zakona,

J) ne postupi na nacin propisan ¢lanom 61. ovog Zakona,

k) ne postupi na nacin propisan ¢lanom 62. ovog Zakona.

(2) Novcanom kaznom u iznosu od 500,00 KM do 3.000,00 KM kaznit ¢e se odgovorno

lice

upravitelja za prekrsaj iz stava (1) ovog Clana.

Clan 89.
(Prekrsaj predstavnika etaznih vlasnika)



(1) Novcanom kaznom u iznosu od 100,00 KM do 1.500,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj
predstavnik etaznih vlasnika i prinudni predstavnik etaznih vlasnika, fizicko lice, ako ne izvrSava
obaveze propisane u ¢lanu 66. stav (5) ovog Zakona.

(2) Novc¢anom kaznom u iznosu od 500,00 KM do 3.000,00 KM kaznit ¢e se predstavnik
etaznih vlasnika, pravno lice, za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana.

Clan 90.
(Prekrs$aj vlasnika novoizgradene zgrade i1 zgrade koja se nalazi u sastavu
kondominijuma)

(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 500,00 KM do 3.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj:
a) vlasnik odnosno investitor novoizgradene zgrade, pravno lice, ako ne postupi u
skladu sa obavezom iz ¢lana 41. stav (3) ovog Zakona,
b) vlasnik novoizgradene zgrade, pravno lice, ako ne postupi na nacin propisan u ¢lanu
42. ovog Zakona.
(2) Novcanom kaznom u iznosu od 500,00 do 1.500,00 KM kaznit ¢e se vlasnik odnosno
investitor novoizgradene zgrade, fizi¢ko lice, za prekrsaj iz stava (1) ovog Clana.

POGLAVLIJE X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 91.
(Donosenje podzakonskih propisa)

(1) Ministar ¢e u roku od Cetiri mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Zakona donijeti:
a) Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravitelja iz ¢lana 38. ovog Zakona,
b) Pravilnik o uvjetima za izbor predstavnika etaznih vlasnika iz ¢lana 67. ovog Zakona,.
¢) Uputstvo o izradi obrasca ,,Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika® iz ¢lana 43. stav (2)
ovog Zakona,
d) Uputstvo o osnovnim elementima zajednickog ugovora iz ¢lana 50. stav (3) ovog
Zakona,
e) Uputstvo o sadrzaju obrasca Godisnjeg izvjesStaja o radu upravitelja iz ¢lana 52. stav
(1) tacka t) ovog Zakona,
f) Instrukciju o nacinu prijave i otklanjanja kvara iz ¢lana 58. ovog Zakona,
(2) Ministar prostornog uredenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo ¢e u roku od Cetiri
mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Zakona donijeti:
a) Poseban propis o uvjetima koje treba da ispunjava pravno lice koje vrsi ispitivanje
sigurnosti dimovodnih instalacija i nac¢inu i obimu ispitivanja.
(3) Do donoSenja podzakonskih propisa iz stava (1) ovog c¢lana primjenjivat ¢e se
podzakonski propisi koji su bili na snazi do donoSenja ovog Zakona.

Clan 92.
(Prestanak primjene ranijih propisa)

Danom stupanja na snagu ovog Zakona prestaje da vazi Zakon o odrzavanju zajednickih
dijelova zgrada i upravljanju zgradama (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 39/07-
Precisceni tekst).



Clan 93.
(Ravnopravnost spolova)

Gramaticka terminologija u ovom Zakonu odnosi se podjednako na lica muskog i zenskog
spola, bez obzira na rod imenice upotrijebljen u tekstu Zakona.

Clan 94.
(Stupanje na snagu)

Ovaj Zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo.*

Broj: PREDSJEDAVAJUCA
Sarajevo, 2011.godine SKUPSTINE KANTONA
SARAJEVO

Prof.dr. Mirjana Mali¢

OBRAZLOZENIJE

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ovog Zakona sadrzan je u odredbama ¢lana 18. tacka b)
Ustava Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“ broj: 1/96, 2/96, 3/96,
16/97, 14/00, 4/01 i 28/04), kojim je utvrdena zakonodavna funkcija Skupstine Kantona u
oblastima koje su u isklju¢ivoj nadleznosti Kantona, odredbama ¢lana 42. Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine'", broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 i
72/08), kao i odredbama ¢lana 22. stav 2. Zakona o vlasni¢ko pravnim odnosima (,,Sluzbene
novine Federacije Bosne i Hercegovine“, broj: 6/98 i 29/03), kojim je utvrdeno da se
medusobni odnosi, prava i obaveze etaznih vlasnika zgrade ureduju zakonom.

RAZLOZI DONOSENJA

Donosenju novog Zakona o odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom pristupilo se iz razloga S§to se kroz prakti¢nu primjenu vaZefeg Zakona o
odrzavanju zajedniCkih dijelova zgrada i upravljanju zgradama - PreciS¢eni tekst



(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 39/07), zakljucilo da postoje¢a zakonska rjesSenja
nisu na adekvatan nacin regulisala prije svega prava i obaveze upravitelja, etaZnih
vlasnika, predstavnika etaznih vlasnika i drugih subjekata na podrucju Kantona Sarajevo
na koje se odnose odredbe ovog Zakona, odnosno zbog velikog broja predstavki fizickih i
pravnih lica koje u toku godine zaprimi Ministarstvo stambene politike Kantona Sarajevo
zbog nejasnoéa u primjeni vazeéeg Zakona.

PRAVNA RJESENJA

POGLAVLJE I (¢lan 1. do ¢lan 2.)

U ovom poglavlju utvrden je:

- predmet Zakona - uredivanje zajednickih dijelova zgrade, sredstva za odrZzavanje
zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom, odrZavanje zajednickih dijelova zgrade,
upravljanje zgradom, medusobni odnosi etaznih vlasnika, obaveze javnih preduzeéa,
op€ina, vlasnika novoizgradenih zgrada i investitora u odrzavanju zajednickih dijelova
zgrade i upravljanju zgradom, nadzor nad primjenom ovog Zakona i kaznene odredbe;

- propisano je da je odrZzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom
javni interes;

- date su definicije pojmova KoriStenih u Zakonu.

POGLAVLJE II (¢lan 3. do ¢lan 8.)

U ovom poglavlju regulisani su zajednicki dijelovi zgrade, Sta ¢ini zajednicke
dijelove zgrade, koji su konstruktivni elementi zgrade, Sta spada u zajednicke prostore
zgrade, koje su instalacije zgrade, Sta su uredaji u zgradi, te §ta spada u ostale zajednicke
dijelove zgrade.

POGLAVLJE III (¢lan 9. do ¢lan 21)

U ovom poglavlju regulisani su izvori finansiranja za odrZavanje zajednickih
dijelova zgrade i upravljanje zgradom i to:

- naknada za odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom koju
mjesecno uplacuju etaZni vlasnici na poseban transakcijski ra¢un upravitelja otvoren
iskljucivo za poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom ili na
poseban podracun zgrade kod upravitelja, nac¢in utvrdivanja naknade te obaveza etaznih
vlasnika da ucestvuju u troSkovima odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom srazmjerno povrSini stana, poslovnog prostora i garaze;

- vanredne uplate koje su duZni obezbjediti etazni vlasnici u slu¢aju kada su sredstva
od naknade nedovoljna za obavljanje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade;

- prihodi od izdavanja u zakup zajednickih dijelova zgrade;

- pozajmica koju etaZni vlasnici obezbjeduju kod upravitelja ili treéih lica Sto
definiSu posebnim ugovorom;

- kredit kod banke o ¢emu se zakljucuje ugovor o posredovanju sa upraviteljem;

- obaveza op¢ina na podrucju Kantona Sarajevo da u svom budZetu za svaku godinu
planiraju sredstva za hitne popravke na zajednic¢kim dijelovima zgrade;

- obaveza Kantona Sarajevo da u svom budzZetu za svaku godinu planira sredstva za
saniranje ratnih Steta na zajednickim dijelovima zgrade;

- donacija i nacin njenog evidentiranja;

- obaveza upravitelja da napladena sredstva po tuzbama na ime sudske takse
evidentira kao izvor sredstava etaznih vlasnika.



POGLAVLJE 1V (od ¢lan 22. do ¢lan 35.)

U ovom poglavlju regulisano je
kvarova na zajedni¢kim dijelovima zgrade uz primjenu Kriterija da se utro§i §to manje
materijala i rada, da se sprijeci Sto viSe kvarova i Steta koje mogu nastati i da radovi
odrzavanja traju Sto krace, a etaZni vlasnici su obavezni u potpunosti odrZavati zajednicke
dijelove zgrade i odgovorni su za posljedice neodrzavanja;

- vrste odrZavanja zajednickih dijelova zgrade;

- tekuce odrZavanje koje se obavlja u cilju odrZzavanja osnovnog funkcionalnog
stanja zgrade, te aktivnosti koje obuhvataju tekuce odrzavanje s obavezom da redoslijed
aktivnosti tekuéeg odrzavanja odreduju zakonski propisi, tehnicki propisi i etazni vlasnici
na osnovu potreba i stanja zgrade;

- velika popravka na zgradi definisana kao aktivnost odrzavanja veéeg obima kojom
se vrsi sanacija zajednickih dijelova zgrade i to nosive konstrukcije zgrade, popravka kod
zanatskih radova i popravka i zamjena instalacija i uredaja, za koju je potrebno izdvojiti
novcana sredstva u iznosu viSem od utvrdene naknade koju su etazni vlasnici duzni uplatiti
u toku jedne godine;

- hitna intervencija koja podrazumijeva otklanjanje uzroka neposredne opasnosti po
Zivot i zdravlje ljudi koji se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu opasnosti kao i
neposredne opasnosti za oSte¢enje imovine ili su njome ugroZeni elementarni Zivotni uslovi
u zgradi, a izvrSava se u najkra¢em mogucem roku bez odlaganja;

- radovi hitne intervencije uz obavezu da se prioritet radova odreduje na osnovu
kriterija: kvar koji predstavlja najveéu opasnost po Zivot i zdravlje ljudi, kvar koji ¢e
izazvati najveci trosak i kvar kojim se ugrozava veci broj etaznih vlasnika;

- hitna popravka koja predstavlja aktivnost na otklanjaju kvarova koji nisu kona¢no
rijeSeni prethodnom hitnom intervencijom;

- intervencija poslije prirodne nepogode koja se obavlja u cilju sanacije posljedica
prirodne nepogode na zajedni¢kim dijelovima zgrade kao i obim te intervencije;

- investiciono odrZavanje koje ima za cilj unapredenje projektovanih osobina
zajednickih dijelova zgrade.

POGLAVLJE V (od €lan 36. do ¢lan 62.)

U ovom poglavlju regulisano je:

- upravljanje zgradom definiSuéi pojam upravitelja kao privredno drustvo
registrovano za obavljanje djelatnosti odrzavanja objekata visokogradnje, niskogradnje i
njihovih dijelova i upravljanje nekretninama, kome je Ministarstvo stambene politike
Kantona Sarajevo rjeSenjem odobrilo obavljanje poslova upravitelja, te obaveza
upravitelja i njegovih osnivaca da svom svojom imovinom garantuju i odgovaraju za
sredstva etaznih vlasnika koja se nalaze na transakcijskom ra¢unu upravitelja;

- da upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade moZe biti redovno i prinudno;

- da ministar stambene politike Kantona Sarajevo donosi Pravilnik o uvjetima za
obavljanje poslova upravitelja, te Sta se propisuje navedenim Pravilnikom;

- donoSenje rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja na period od dvije godine;

- sluc¢ajevi u kojima se ukida rjesenje za obavljanje poslova upravitelja;

- utvrdena obaveza izbora upravitelja u zgradama sa dva i viSe etaznih vlasnika,
obaveza vlasnika novoizgradene zgrade te obaveza vlasnika odnosno investitora
novoizgradene zgrade u kojoj stanovi nisu presli u etazno vlasniStvo pojedinih korisnika
stanova i upravljanje zgradom koja se nalazi u sastavu kondominijuma;

- regulisan je nacin izbora upravitelja za redovno upravljanje kao i odredivanje
upravitelja za prinudno upravljanje za period najduze do dvije godine;



- nadin i uvjeti za preuzimanje odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanje
zgradom kada se vrSi izbor upravitelja prvi put, kod promjene upravitelja i kod
preuzimanja zgrade na prinudno upravljanje;

- obaveza upravitelja da donese odluku o preuzimanju odrZavanja zajednickih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom te sadrZaj navedene odluke;

- propisano je da se medusobna prava i obaveze izmedu upravitelja i etaznih
vlasnika reguliSu zajednickim ugovorom, nacin potpisivanja i raskidanja zajednickog
ugovora te utvrdeno da ministar stambene politike Kantona Sarajevo posebnim Uputstvom
propisuje osnovne elemente zajednickog ugovora;

- detaljno su utvrdene obaveze upravitelja i prinudnog upravitelja, te nacin
finansiranja tih obaveza;

- propisana je obaveza upravitelja da formira Komisiju za utvrdivanje stanja
zajednickih dijelova zgrade, sastav i nacin imenovanja ¢lanova Komisije kao i zadatak
Komisije;

- sadrzaj prijedloga godiSnjeg plana za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade kao i
godiSnjeg izvjestaja o odrZzavanju zajednickih dijelova zgrade;

- propisano je da ministar stambene politike Kantona Sarajevo donosi Instrukciju o
nacinu prijave i otklanjanja kvara te $ta se propisuje navedenom instrukcijom;

- obaveza upravitelja kada za radove odrZavanja zajednickih dijelova zgrade
angaZuje podizvodaca da racun ispostavljen prema etaZnim vlasnicima mora glasiti na isti
iznos kao racun podizvodaca prema upravitelju;

- utvrdena obaveza fizickih i pravnih lica da su za izvodenje radova koji se odnose
na zajednicke dijelove zgrade, duzni pribaviti saglasnost etaznih vlasnika, nac¢in podnosenja
zahtjeva za saglasnost i postupak davanja saglasnosti;

- posebna obaveza upravitelja da izvrSi upozorenje etaznih vlasnika ukoliko su
evidentirana sredstva zgrade na ra¢unu upravitelja nedovoljna, a upravitelj je utvrdio da je
neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrSiti odredene radove;

- obaveza upravitelja da izvrSi obavjeStavanje etaznih vlasnika, 24 sata ranije o
vrSenju radova koji dovode do prekida u snabdjevanju nekom od komunalnih usluga, osim
u hitnim slucajevima.

POGLAVLJE VI (od ¢lan 63. do ¢lan 70.)

U ovom poglavlju regulisani su:

- medusobni odnosi etaznih vlasnika koji se ureduju meduvlasni¢kim ugovorom, te
pitanja o kojima odlucuju etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika kao i potrebna vecina
za donoSenje punovaznih odluka za pojedina pitanja. Takode je regulisan nacin odludivanja
etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa u slucaju da se ne moZe sazvati skup etaZnih
vlasnika;

- utvrden je nacin izbora predstavnika etaZznih vlasnika na period od ¢etiri godine,
odredivanje prinudnog predstavnika etaZnih vlasnika za zgradu u kojoj etaZni vlasnici na
skupu etaznih vlasnika ne izaberu predstavnika etaZznih vlasnika i utvrdene obaveze
predstavnika etaznih vlasnika;

- propisano je da ministar stambene politike Kantona Sarajevo donosi Pravilnik o
uvjetima za izbor predstavnika etaznih vlasnika te utvrdeno Sta se propisuje navedenim
Pravilnikom;

- utvrdene su posebne obaveze etaznih vlasnika koje se odnose na nacin KoriStenja
zajednickih dijelova zgrade, dozvolu za ulazak u stan u cilju otklanjanja kvara na
instalacijama i uredajima kao i pitanje osiguranja zajednickih dijelova zgrade.

POGLAVLJE VII (od ¢lan 71. do ¢lan 80.)



U ovom poglavlju utvrdene su obaveze javnih preduzeéa, Grada, opéina, vlasnika
novoizgradenih zgrada, investitora i drugih lica u odrZzavanju zajednickih dijelova zgrade.

POGLAVLJE VIII (od ¢lan 81. do ¢lan 86.)

Propisan je nadzor nad primjenom ovog Zakona Koji vrs$i Ministarstvo stambene
politike Kantona Sarajevo, subjekti nadzora, prava i duZnosti u vr§enju upravnog nadzora,
inspekcijski nadzor koji vrsi inspektor u stambenoj oblasti, postupak inspekcijskog
nadzora, ovlastenje inspektora za izdavanje prekrSajnog naloga i podnoSenje zahtjeva za
pokretanje prekrs$ajnog postupka.

POGLAVLJE IX (od ¢lan 87. do ¢lan 90.)

Propisani su prekrSaji i novfane kazne za etaZnog vlasnika, upravitelja,
predstavnika etaznih vlasnika i vlasnika novoizgradene zgrade i zgrade koje se nalazi u
sastavu kondominijuma.

POGLAVLJE X (od ¢lan 91. do ¢lan 94.)

Propisan je rok za donoSenje podzakonskih propisa, prestanak primjene ranijeg
Zakona o odrZavanju zajednickih dijelova zgrada i upravljanju zgradama, ravnopravnost
spolova kada su u pitanju odredbe ovog Zakona u odnosu na rod imenice upotrijebljen u
Zakonu, kao i stupanje na snagu Zakona.

FINANSIJSKA SREDSTVA
Za provodenje ovog Zakona nisu potrebna posebna finansijska sredstva.

PRILOZI:

- Izvod iz Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Sl.novine
Federacije Bosne i Hercegovine*, broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01,
15/02, 36/06, 51/07 i 72/08) - €lan 42;

- Izvod iz Zakona o vlasni¢ko pravnim odnosima (,,SluZbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine®, broj: 6/98 i 29/03) -€lan 22.



Broj 27 - Strana 528

SLUZRENE NOVINE FEDERACUE BiH

Petak, 28, stadeni/novembar 1997,

1T protveom ée pravobranitelj zatra it t bom ponistenje

ugovara u roku od 60 dana od dana dostave ugovars,
Clanak 30,

Ugowome stranke su dn ne ovjeriti svoje potpise.

Orpan mjerodavan za ovjeru podpisa ovjent fo polpise
stranaka nakon Sto uivedi da je ugovor podnesen na potvodu
mjerodavnom pravohranitchju, 3o se potvrduje na poleding ugo-
wOTa

Clanak 31.

Ugowor o prodaji stana ur obroéne otplatu, mora sadr avati
trjavu kupea kojom dorvoljava u konst prodavatelja uknji bu
#alo nog prava (hipoteke) na kupljenom stann 7a imnos cijene i

Clanuk 32,

Hipoteka se stjefe uknji bom o zemljisnu knjigu.

Ma poudrudju za koje se ne vodi zemljiSna knjiga hipoteka se
stjelfic upisom u intabulacijsku il drogo knjigu w koju se apisaje
zalo no pravo na nckreinine.

Kad sud primi prijedlog zauknji bu, odnosno upis viasnistva
na stanu, po she benoj du nosti ée wknji i, odnosno upisati
hipotekn u korist prodavatelja za iznos cijenc | kamata,

Clanak 33,

ranom sklapanja vgovora o kupoprodaji stana nositelju

stanarskog prava prestaje stanarsko pravo na stanu koji korisi.
Clanak 34,

Na ugovore o kupoprodaji stana sakljufene pod uvjetima iz
ovog zakona, ne plada se pores na promet
VI - NACTN RASPODIELE SREDSTAVA

Clanak 35,

Sredstva ostvarcna prodajom stanova iz Slanka 13, ovaog

cakona rasporeduju se u proradun opéine,
lanak 36.

Sredstva ostvarena prodajom stanova iz flanka 15, ovag
zakona rasporeduju se:

- B0M%  upanijama,

<205 Federaciji.

Clanak 37,

Srexdsiva ostvarena prodajom stanova iz Slanka 12, ovog
zakona rasporeduju s

- W sredstava poduzedu 1l drogog pravno] osobi wa kredi
tiranje pod povoljnijim evjelima pribavijanja stanova za potrehe
svajih djelatnika.

Ako poduzede ili droga pravoa osoba nema potrebe za kredi-
firanje pod povoljnijim uyjetima za pribavljanje stanova svojim
dielatnicima stedstva 1z predhodnog stavka mo ¢ usmjeriti v
TV O],

- 104 sredstava poduredn ili drigo] pravan] osabi za pod-
mirenje trofkova prodaje stanowva.

Sredstva ostvarena prodajom stanova iz stavka 1. alineja 1.
ovog Hlanka podurede e koristin za predvidene namjenc do dana
odobravanja programa privatzcije od strane mjerodavne agen-
cije zat privilizaciju.

Nakon #0 je podurcée odobren program privatizacije,
daljnje otplate od prodaje stanova iz stavka 1. alineja 1, ovog
Elanka upladuju se v proradun opéine 1 grada na Sjem se teritoriju
stan malazi, a koristit fe se za raevej komunalne infrastrukiure.

Clanak 38.
Subjekti koji ostvare stedstva od prodaje stanova sukladno
s €. 35, 36. 1 37. ovog zakone, 30% sredstava usmjeravaju u

Fond zaizgradnju stanova za Sanove porodica Schida i poginulih
bojovnika, ratne vojne nvalide, demobilizirane bojovnike i prog-

nane osobe,
Clanak 39.

Nositeljima stanarskog prava koji su zakljudili ugovoer o
otkupu stana na osnovi Zakona o osiguranju w JNA | Zakona o
izmjenama i dopunama Xakona o pravima i du nostima savesnih
organa u pogledu sredstava u drutvenoj svojind koje oni koriste
("Slu beni list SFRI”, broj §4/90), prizodom rakljufenja ugo-
vora o prodaji stana sukladne sa odredbama ovog zakona prizaat
£e s¢ upladeni immos iskaran w IYEM po tefaju na dan wplate.

VII - POSERNE ODREDEE
Clanak 40.

Pravm status stanova v izgeadngi | nadin njihove privatizacije
ureddit ée se posebnim propisom koji donosi mjerodavno  wpani
Jsko tjelo.

Stanom u izgradnji, smatra se u smislu ovog zakona, svaki
novoizgradeni stan za koji nije izvifen tehnidki pregled i dano
poritivio ofitovanje o uporabi stana.

Mijerodavne  upanijsko tijelo pa donofenju ovog propisa
uzet de u obeir prava investitora (izvoditelja radova), stupanj
izgradnje, kao i druge va ne okolnosti za pravedno rjefenje.

Clanak 1.

Microdavno tijelo kod kojeg se vodi evidencija o stanovima
du no j¢ na cahtjey prodavatelja il kupes omogudéiti uporabu
podataka bitnih za kopoprodaju stana.

Clanak 42.

Odr avanje zajednifkih dijelova zgrade u kojima su stanovi
otkupljeni, kao 1 fadavanje u zakup stanowva za koje nositelji
stanurskog prava nisu podnijeli zahtjev wa otkup stana, uredit de
sc poschmm  wpanijskim propisima.

VI - KAYNENE ODREDRBIE

Clanak 43,

Mowanom kazmom od 1000 KM do 10,000 KM kaznit e sc
#a prekria) pravoa osoba prodavalelj stana:

1. aka ne postupi prema odredhi iz Slanka 7. ovop zakona,

2, ako cijeni stana utvrdi suprotno odredbama &L 18, do 25,
owving zakona,

3. ako ne postupi prema odredbi iz flanka 29, stavak 1, ovog
ko,

4. ako sredstva ostvarcna prodajom stanova koristi 2a
namjene suprotno odredbama &L 35, do 38, ovop zakona,

Nowifanom karnom od 500 KM do 1000 KM karnit & sc za
prekria) iz stavka 1. ovos Sana i odgovoma osoba u pravnog
asohi

Clanak 44.

Novéanom karnom od 500 KM do 1.000 KM kanit ée se za
prekria) odgovoma osoba u mjerodavnom tjelu kod kojep se
vodi evidencija o stanovima ako ne postupi sukladno odredbama
1z Elanka £1. ovog zakona,

Clanak 45.

Do puitanja u opticaj KM, novEane karne predvidene u &L
43, i 44 ovop zakona mogn se pladat u DEM ili u protuvrijed-
nost valuta koje se koriste u planom prometu Federacije Bosne
i Hercegovine po srednjem tefaju koji objavljuje mjerodavna
fnancijska instituctja, na dan placanja.

IX - FRUELAZNE [ ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 46.

Ugovor o uporabi stana koji su zakljuéeni sukladno odred-

hama Zakona o stambenim odnosima do dana stupanja na snagu
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Ugovorkojim s¢ suvlasnik trajno odride prava na diobu stvari
Je nitav.

Clan 19,

Suvlasnici sporazumne odreduju nafin diobe stvari.

1J sluttaju kada suvlasnici ne mogu postici sporazum o nafinu
diobe stvan o tome ée odluditi sud, na rahtjev svakog od suvlas-
nika.

Clan 20,

Ako je Ozicka dioba stvari nemogoda ili je mogoée samo uz
natng smanjenje vijednosti stvar, sud de odinét da se dioba
izvrdi prodajom stvari,

Akone uspije dioba prodajom stvari, sud mo e stvar dosuditi
u vlasniftvo jednom ili vide suvlasnikauz obaveru isplate ostalim
suvlasnicima naknade prometne vrijednosti stvari, Srazmpermno
njibovim dijelovima.

Suvlasniku kome je dichom pripala cijcla stear ili dio stvan,
ostali suvlasnici jamde za pravne i fizitke nedostatke stvan do
wisme wiijednosti svojib suvlasnifkih dijelova.

Pravo iz stava 3. ovog flana gasi se protekom i goding od
diobe stari,

6. Zajednicko viasnigtvo
Clan 21.

Zajednitko vlasniftvo postoji, u stufajevima odicdenim zak-
onom, kada stvar pripada dvjema il viie osoba (zajedniari) tako
da njihovi udjeli nise unaprjed odredeni, ali su odredivi.

Ma rajednifko vlamiftvo shodno se primjenjujn odredbe
ovog zakena o suvlasniitvu, ake rakonom mije drukfije
odredena,

7. Eta no viasnistvo
Clan 22

Vlasnici posebnib dijelova zgrade (cta ni vlasnici) imaju
nedjeljive zajednitko pravo viasnidtva na zajednifkim  di-
jelovima zgrade koji sln ¢ njihovim posebnim dijelovima i ned-
jeljive zajednitko pravo vlasniStva ili trajnog korStenja na
wemljifm pod zgradom i zemljifi koje sl i za njenu redovom
upsrtrehbu,

Medusobni odnosi, prava i obaveze eta nih vlasnika zgrade
uredujn s¢ zakonom.

11 - STIECANIE PRAVA VLASNISTVA

1. Osnovl stjecanja prava viasnidtva
Clan 23,

Pravo vlasniftva stjcle sc po samom rakonu, na osnovo

pravnog posla, adlukom nadle nog organa i nasljedivanjem.
Clan 24,

Po samom zakonu pravo viasni fiva sc stjelie stvaranjem nove
stvari, spajanjem, mijefanjem, pradenjem na tudem remljii,
odvajanjem plodova, dosjeloffu, stjecanjem od nevlasnika, oku-
pacijom i v drogim slufajevima odredenim zakonom.

2. Stjecanje prava vlasniftva novoizradene stvari
Clan 25,

Csoba koja od svop materijala svojim radom izradi novu
stvar stjede na nju pravo viamidtva

Pravo viasniftva na novu stvar pripada viasnike od Sjeg o
je materijala, na osnovi posla, izradila droga osoba.

Ako je neko od tedeg materijala svojim radom jzradio nova
stvar, ona mu 1 pripada ako je savjestan i ako je vrijednost rada
veta od viijednosti materijala.

17 dludaju iz stava 3. ovog Hana, ako su vrjednost rada i
vrijednost materijala jednake, nastaje suvlasnifivo,

3. Stjecanje prava vlasniSiva spajanjem ili mijeSanjem stvari
Clan 26,

Kada su stvan koje pripadaju raznim vlasnicima tako spojens
ili pomijeiane da s ne mogu razdvojiti bez matne Stete ili bex
nesrarmjernih trofkova, na novoj stvarl nastaje suvlasniZtvo do-
tadadnjib viasnika i to srazmjmo vrjednosti koju su pojedine
stvari imale » trenutku spajanja il mijeanja,

Ako je neko od viasnika bio nesavjestan, savjestan vlasnik
mo ¢ zabfijevati, u roku od jedne podine od dana spajanja ik
mijelanja stvari, da muo cijela stvar pripadnc v vlasnigtvo il da
cijela stvar pripadne u vlasniZtvo nesavjesnom viasmiku i da mu
oviy naknadi prometon vrijednost njegove stvarl

Ako od dviju spojenih ili pomijefanih stvan jedna ima
neznatnu vrijednost u odnosu na drogu, viasnik wrijednije stvarl
styele pravo viasniStva na nova stvar,

1T sludaju iz stava 3. ovog flana, osoha koja je izgubila pravo
vlasnitva mo ¢, u roke od jedne godine od dana spajanja ili
mijeianja stvari, zahtijeval naknadn prometne vrijednost svoje
stvari.

4. Stjecanje prava vlasniStva gradenjem na tudem remijista
Clan 27.

Osoba koja izgradi gradevinski objekat trajne namjene na
zemljifm na kojem drugi ima prave viasniftva (graditel)) stjele
pravo vlasnifiva i na zemljifte na kojem je izgraden gradevinski
objckat, kao i na zemljidtc koje je ncophodno za njegovu
upodrebu, ako nije znala niti jo mogla znati da gradi na tedem
zemljiftu, a viasnik zemljifta je znao ra izgradnju i nije se odmah
usprotivio,

1T sludaju iz stava 1. ovog Elana, viasnik #emljiita ima pravo,
u roku od tri godine od dana saxnanja za zavriena izgradnju, a
najkasnije do deset podina od zavifene izgradnje zahtijevat da
mu graditel] naknadi prometnu vrijednost zemljifta o vrijeme
donoienja sudske odluke.

Clan 28,

Ako je praditel] znao da gradi na mdem zemljifo ili ako 1o
nije znao, a vlasnik se odmah wsprotivio gradnji, vlasnik zem-
ljista mo e zahbjevati da mu pripadne prave vlasnidtva na
gradevinski objekat ili da graditelj porufi gradevinski objckat i
vrafi zemljifte u prvobitne stanje ili da mu graditelj isplag
prommetnn vojednost semljista

lLzwzetno od odredbe stava 1. ovog Sana, sud mo e odludit
da sc izgradem pradevinski objekat ne porudi, ake njegovo
ruicnje, s obzirom na okolnosti slufaja (vrijednost ohjekia,
ponafanje viasnika remljifta i graditelja u toku izgradnje 1 sl.) ne
bi bl opravdano.

1T sluiaju iz stava 1. ovog flana, viasnik zemljista ima pravo
i ma naknadu Sete.

Ako vlasnik zemljifta rahtijeva da mu pripadne pravo
vlasniitva na gradevinski objckat, du an je graditclju naknadit
vrijednost objekta u visini prosjeéne gradevinske cjene objekta
v mjesti pdje sc nalazi, u vrijeme donodenja sudske odluke.

Pravo izhora iz stava 1. ovog Elana, viasnik zemljiita mo ¢
ostvariti u roku od i goding od dana zaviSetka izgradnie
gradevinskog ohjckia, & po proteku tog roka mo ¢ zahtijevat
isplatu prometne viijednost zemljista.

Clan 29.

Ako je graditel] savjestan, a viasnik zemljifta nije znao za
izgradnju, u slutaju kada gradevinski objekat vrijedi znatno vide
od zemljidta, pradevinski objekat zajedno sa zemljidtem pripada
praditelju, a on za zemljifie duguje viasnika naknada po promet-
noj cijeni zemljista.

Ako jo vrijednost zemljista znatno veéa, sud & na zahtjev
vlasnika zemljidta gradevinski objekat dosuditi njemu i obvezati



