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Broj: 02-04-31329-8/24  
Sarajevo, 06.06.2024. godine 
 

Na osnovu člana 26. i 28. stav (4) Zakona o Vladi Kantona Sarajevo (”Službene novine 
Kantona Sarajevo”, broj: 36/14 - Novi prečišćeni tekst i 37/14 - Ispravka) Vlada Kantona Sarajevo, 
na 27. sjednici održanoj 06.06.2024. godine, donijela je 
 

Z A K LJ U Č A K 
 

1. Utvrđuje se prijedlog Odluke o davanju saglasnosti Zavodu za izgradnju Kantona Sarajevo 
za zaključivanje Ugovora o zakupu zemljišta na lokalitetu Općine Novi Grad Sarajevo, ulica 
Bulevar Meše Selimovića 16, koji namjeravaju zaključiti Zavod za izgradnju Kantona 
Sarajevo kao zakupodavac i „ASA NEKRETNINE BH“ d.o.o. Sarajevo kao zakupoprimac. 
 

2. Prijedlog Odluke iz tačke 1. ovog zaključka dostavlja se Skupštini Kantona Sarajevo, na 
nadležno odlučivanje. 
 

3. Ovaj zaključak stupa na snagu danom donošenja. 
 
 PO OVLAŠTENJU PREMIJERA 

ministar Zlatko Mijatović 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dostaviti: 
1. Predsjedavajući Skupštine Kantona Sarajevo, 
2. Skupština Kantona Sarajevo, 
3. Zamjenici predsjedavajućeg Skupštine Kantona Sarajevo (3x),  
4. Premijer Kantona Sarajevo, 
5. Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, 
6. Pravobranilaštvo Kantona Sarajevo, 
7. Evidencija, 
8. A r h i v a. 



BOSNA I HERCEGOVINA 

Federacija Bosne i Hercegovine 

KANTON SARAJEVO 

Skupština Kantona Sarajevo  

 

Na osnovu člana 18. tačka m) Ustava Kantona Sarajevo („Službene novine Kantona Sarajevo“, 

br.1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 i 31/17), člana 24. stav (1) tačka f) Zakona 

o ministarstvima i drugim organima uprave Kantona Sarajevo („Službene novine Kantona 

Sarajevo“,  br. 40/22)  i člana 15. stav (3) Zakona o pravobranilaštvu Kantona Sarajevo 

(„Službene novine Kantona Sarajevo, br: 33/08 – Novi prečišćeni tekst, 7/12, 44/16 i 45/21), 

Skupština Kantona Sarajevo je na ________ sjednici održanoj _______2024. godine donijela  

 

ODLUKU 

o davanju saglasnosti za zaključivanje ugovora o zakupu 

 

I 

Daje se saglasnost Zavodu za izgradnju Kantona Sarajevo za zaključivanje Ugovora o zakupu 

zemljišta na lokalitetu Općine Novi Grad Sarajevo, ulica Bulevar Meše Selimovića 16, koji 

namjeravaju zaključiti Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo kao zakupodavac i „ASA 

NEKRETNINE BH“ d.o.o. Sarajevo kao zakupoprimac.      

II 

Ovlašćuje se direktor Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo da potpiše ugovor iz tačke I ove 

Odluke. 

III 

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u „Službenim novinama 

Kantona Sarajevo“. 

 

Broj: ______24         PREDSJEDAVAJUĆI 

Sarajevo,________ 2024.godine              SKUPŠTINE KANTONA SARAJEVO  

                  Elvedin Okerić 



     OBRAZLOŽENJE 

 

PRAVNI OSNOV: 

Pravni osnov za donošenje ove Odluke sadržan je u članu 18. tačka m) Ustava Kantona Sarajevo 

(“Službene novine Kantona Sarajevo”, br. 1/96, 2/96 - Ispravka, 3/96 - Ispravka, 16/97, 14/00, 

4/01, 28/04, 6/13 i 31/17) kojim je propisano da Skupština Kantona Sarajevo u svojoj nadležnosti 

vrši druge poslove utvrđene federalnim propisima, ovim Ustavom i kantonalnim propisima. 

Članom 24. stav 1) tačka (f) Zakona o ministarstvima i drugim organima uprave Kantona Sarajevo 

(„Službene novine KS“, br. 40/22) definisano je upravljanje i raspolaganje imovinom Zavoda u 

skladu s namjenom utvrđenom zakonom. 

Članom 15. stav (3) Zakona o pravobranilaštvu Kantona Sarajevo (“Službene novine Kantona 

Sarajevo, br: 33/08 - Novi prečišćeni tekst, 7/12, 44/16 i 45/21) je propisana obaveza Zavoda kao 

samostalne upravne organizacije za pribavljanje saglasnosti Skupštine Kantona Sarajevo prije 

zaključenja ugovora imovinsko-pravne prirode. 

Članom 567. Zakona o obligacionim odnosima (“Službeni list RBiH”, br. 2/92, 13/93 i 13/94) i 

(Službene novine FBiH br.29/03 i 42/11) obavezuje se zakupodavac da preda određenu stvar 

zakupcu na upotrebu, a ovaj se obavezuje da mu za to plaća određenu zakupninu. 

Članom 25. Pravilnika o načinu i uslovima raspolaganja nekretninama u vlasništvu Zavoda za 

izgradnju Kantoa Sarajevo („Službene novine KS“, br. 22/22) definisano je davanje u zakup 

neizgrađenog građevinskog zemljišta. 

 

 

RAZLOZI ZA DONOŠENJE: 

Dana 07.08.2023.godine od strane „ASA NEKRETNINE BH“ d.o.o.Sarajevo ovom Zavodu 

upućen je dopis broj: 174/23 kojim se izražava spremnost za zaključivanje Ugovora o zakupu za 

parcele označene kao dio k.č. 474/36 površine 2.632 m2 k.o. SP_Dolac i dio k.č. br. 697/13 

površine 1.708 m2 k.o. SP_Dolac, po starom premjeru, koje po novom premjeru odgovaraju 

parcelama označenim kao k.č. br. 4099/3 k.o. Novo Sarajevo IV i k.č. br. 4110/4 k.o. Novo 

Sarajevo IV. 

Od strane stalnog sudskog vještaka iz oblasti arhitekture Maje Ferović, dipl.ing.arh. sačinjena je 

Procjena vrijednosti tržišne vrijednosti zakupnine nepokretnosti koja iznosi 2.183,00 KM na 

mjesečnom nivou bez PDV-a, odnosno 2.554,11 KM na mjesečnom nivou sa PDV-om.  

Notar Indire Turkmanović sačinila je nacrt Ugovora o zakupu koji namjeravaju zaključiti Zavod 

za izgradnju Kantona Sarajevo kao zakupodavac i „ASA NEKRETNINE BH“ d.o.o. Sarajevo kao 

zakupoprimac na period od pet godina, te je u skladu sa odredbama člana 15. Zakona o 

pravobranilaštvu Kantona Sarajevo  (“Službene novine KS”, br. 33/08, 7/12, 44/16 i 45/21) 



potrebno da Skupština Kantona Sarajevo donese odluku kojom se daje saglasnost Zavodu  za 

zaključivanje ugovora. 

Pravobranilaštvo Kantona Sarajevo je dalo pozitivno mišljenje na nacrt Ugovora o zakupu u svom 

Mišljenju broj:M-59-I/24 od 05.06.2024. godine. 

S obzirom da su ispunjeni uslovi za zaključenje ugovora o zakupu, predlaže se da Skupština 

Kantona Sarajevo donese Odluku kao u prijedlogu. 
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Bosna i Hercegovina 
Federacija Bosne i Hercegovine 
Notar Indira Turkmanović 
Sarajevo, Stari Grad                                                                  
          NACRT 
______________________________________________________________________ 
 
Danas, _________. godine (slovima: _________) u notarski ured notara Turkmanović 
Indire, sa službenim sjedištem u Sarajevu, u ulici Mula Mustafe Bašeskije broj 17, 
istovremeno su pristupili: 
 
ZAKUPODAVAC 
 

1. ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO, sa sjedištem u Sarajevu, 
ulica Kaptol broj 3, zastupan od direktora Barlov Belma, rođena dana 

 godine, JMB , nastanjena u Sarajevu, ulica  
broj 29, čiji identitet sam utvrdila uvidom u ličnu kartu broj 

izdata od MUP KS, dana 0 . godine, a 
čije ovlaštenje za zastupanje sam utvrdila uvidom u Rješenje Vlade Kantona 
Sarajevo broj: 02-04-20085-4.2/21 od 30.04.2021. godine, kao Zakupodavac (u 
daljem tekstu Zakupodavac)----------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
ZAKUPAC 
 

2. Društvo za zastupanje i trgovinu “ASA NEKRETNINE BH” d.o.o. Sarajevo 
(skraćeni naziv: “ASA NEKRETNINE BH” d.o.o. Sarajevo) sa sjedištem na 
adresi Sarajevo-Novi Grad, Sarajevo Dio, Bulevar Meše Selimovića broj 16, 
upisano u Registar privrednih društava Općinskog  suda u Sarajevu pod  MBS 
65-01-0564-10, JIB 4200055300007, društvo zastupano od direktora sa 
ograničenjem ovlaštenja Moro Haris rođen dana ___, JMB ___, nastanjen u 
Sarajevu, ulica ___, čiji identitet sam utvrdila uvidom u ličnu kartu broj __ izdata 
od MUP KS ___ dana __. godine, a čije ovlaštenje za zastupanje sam utvrdila 
uvidom u Aktuelni izvod iz sudskog registra Općinskog suda u Sarajevu broj ___ 
od __ godine, kao Zakupac (u daljem tekstu Zakupac)------------------------------------ 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRETHODNE NAPOMENE 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
U toku pripremnog postupka u razgovoru sa pridošlim strankama notar konstatuje da 
iste zahtjevaju notarsku obradu ugovora o zakupu površine, kojim ugovorom će 
Zakupodavac izdati u zakup, a Zakupac primiti u zakup zemljište koje je vlasništvo 
Zakupodavca.  ---------------------------------------------------------------- ------------------------------ 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Notar je izvršio uvid u: --------------------------------------------------------------------------------------- 
- Zemljišnoknjižni izvadak izdat od Općinskog suda u Sarajevu, zemljišnoknjižnog ureda,  
zemljišnoknjižni uložak broj 7803 katastarska općina SP_DOLAC od ______. 
godine i konstatovala da je:--------------------------------------------------------------------------------- 
U A popisnom listu pod rednim brojem 5. upisana parcele broj 474/36 naziva Gradilište, 
gradilište površine 2632m2. -------------------------------------------------------------------------------- 
U B vlasničkom listu pod rednim brojem 3. upisano je pravo vlasništva na nekretnine u A 
listu u korist: ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO sa 1/1 dijela.----------------- 
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U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.----------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
- Zemljišnoknjižni izvadak izdat od Općinskog suda u Sarajevu, zemljišnoknjižnog ureda,  
zemljišnoknjižni uložak broj 4603 katastarska općina SP_DOLAC od ___godine i 
konstatovala da je:-------------------------------------------------------------------------------------------- 
U A popisnom listu pod rednim brojem 22. upisana parcele broj 697/13 naziva 
Gradilište, gradilište površine 1708m2. ------------------------------------------------------------------ 
U B vlasničkom listu pod rednim brojem 1. upisano je državno vlasništvo sa 1/1 dijela na 
nekretnine opisane u A I listu. Pod rednim brojem 2. upisano je pravo vlasništva na 
nekretnine u A listu u korist: ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO sa 1/1 
dijela.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.----------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-Kopija katastarskog plana Općine Novi Grad Sarajevo, Služba za urbanizam, 
stambene, imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina od 08.12.2023. 
godine iz kojeg se konstatuje da:-------------------------------------------------------------------------  
- parceli broj 474/36 k.o. SP_DOLAC stari premjer, odgovara po novom premjeru 
parcela broj 4099/3 k.o. Novo Sarajevo IV naziva Luke, kulture gradilište površine 
površine 2632m2, upisana u PL/KKU 1467 posjed ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA 
SARAJEVO sa 1/1 dijela------------------------------------------------------------------------------------ 
- parceli broj 697/13 k.o. SP_DOLAC stari premjer, odgovara po novom premjeru 
parcela broj 4110/4 k.o. Novo Sarajevo IV naziva Luke kulture Gradilište površine 
površine 1708m2 upisana u PL/KKU 1467 posjed ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA 
SARAJEVO sa 1/1 dijela-------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
- Mišljenje pravobranilaštva Kantona Sarajevo __________________ na prijedlog 
Ugovora o zakupu. -------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
- Saglasnost Skupštine Kantona Sarajevo __________________ na prijedlog Ugovora o 
zakupu. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Uvidom u Aktuelni izvod iz sudskog registra Općinskog suda u Sarajevu broj ___ od ___ 
notar konstatuje da je lice ovlašteno za zastupanje društva Zakupca Moro Haris sa 
ograničenjem ovlaštenja kada su u pitanju poslovi čija vrijednost prelazi iznos od 
30.000,00 KM /slovima:tridesethiljada KM/. van redovnog poslovanja Društva kako u 
unutrašnjem tako u vanjskotrgovinskom prometu iz okvira registrovane djelatnosti, kao i 
prodaja i opterećenje hipotekom stalnih sredstava i nekretnina koje su u vlasništvu 
Društva, ugovori o kooperacijama, dodjela prokure, davanje punomoći za zastupanje 
Društva, osnivanje novih društava ili podružnica, za koje je potrebna saglasnost 
Skupštine Društva, našto pridošla stranka predočava Odluku skupštine Društva za 
zastupanje i trgovinu “ASA NEKRETNINE BH” d.o.o. Sarajevo broj ______ 
od_________.--------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Notar je upoznao ugovorne strane sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima i 
Zakona o stvarnim pravima kojima se uređuje pitanje zakupa, te poučio stranke o 
pravnom dometu i posljedicama koje proizilaze iz zakupnog odnosa. -----------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Ugovorne strane saglasno potvrđuju da se Zakupac iz ovog Ugovora, nalazi u posjedu 
nekretnina koje su predmet ovog Ugovora i to već duži period, pa u skladu s tim 
ugovorne strane saglasno potvrđuju da su pitanje naknade za dosadašnje korištenje 



                                                                                                           Strana 3 od 8 
 
                                                                                                           OPU-IP /2024 
predmetnog prostora riješili posebnim ugovorom.----------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Budući da ovim ugovorom ugovorne strane ugovaraju da ova isprava ima status izvršne 
isprave za slučaj da Zakupac ne izvršava svoje obaveze prema Zakupodavcu kako je to 
ovim ugovorom regulisano, notar je upoznao ugovorne strane o posljedicama 
podvgravanja neposrednom prinudnom izvršenju, u smislu odredaba člana 90. Zakona o 
notarima FBiH (Sl. novine FBiH broj 45/02) te postupkom izdavanja otpravka u svrhu 
izvršenja i pokretanja sudskog izvršnog postupka, za slučaj da Zakupac na način i u 
ugovorenom roku ne isplati dospjela potraživanja iz zakupnog odnosa.  -------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Nakon što je notar utvrdio da su stranke ovlaštene i sposobne za zaključenje ovog 
pravnog posla, da imaju ozbiljnu i pravu volju za sklapanje istog, da to čine dobrovoljno i 
bez prinude, notarski je obradio njihove izjave volja i sačinio sljedeći:--------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

UGOVOR O ZAKUPU  
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PREDMET ZAKUPA 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Član 1. 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Zakupodavac daje Zakupcu u zakup, a Zakupac prima u zakup zemljište na lokalitetu 
općine Novi Grad Sarajevo, ulica Bulevar Meše Selimovića broj 16 (parking prostor koji 
se nalazi iza plato i poslovne zgrade ASA Group) u ukupnoj površini 2382m2, a sve u 
skladu sa skicom koja se nalazi u prilogu ugovora. Predmetne parcele upisane su u 
Zemljišnim knjigama Općinskog suda u Sarajevu, označene kao: -------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

• dio parcele broj 474/36 naziva Gradilište, gradilište površine 2632m2, upisana u 
zemljišnoknjižni uložak broj 7803 katastarska općina SP_DOLAC, vlasništvo 
Zakupodavca sa 1/1 dijela-------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
parceli broj 474/36 k.o. SP_DOLAC stari premjer, odgovara po novom premjeru 
parcela broj 4099/3 k.o. Novo Sarajevo IV naziva Luke, kulture gradilište 
površine površine 2632m2, upisana u PL/KKU 1467 posjed Zakupodavca sa 1/1 
dijela-----------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

• dio parcele broj 697/13 naziva Gradilište, gradilište površine 1708m2, upisana u 
zemljišnoknjižni uložak broj 4603 katastarska općina SP_DOLAC, vlasništvo 
Zakupodavca sa 1/1 dijela-------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
parceli broj 697/13 k.o. SP_DOLAC stari premjer, odgovara po novom premjeru 
parcela broj 4110/4 k.o. Novo Sarajevo IV naziva Luke kulture Gradilište površine 
površine 1708m2 upisana u PL/KKU 1467 posjed Zakupodavca sa 1/1 dijela------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Član 2. 
 -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se Zakupac nalazi u posjedu nekretnine koja je 
predmet ovog Ugovora i to u periodu od pet godina prije zaključenja ovog ugovora pa u 
skladu s tim ugovorne strane saglasno potvrđuju da će pitanje naknade za korištenje 
predmetnog prostora riješiti posebnim ugovorom.  -----------------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
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Namjena  

Član 3. 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Zakupac je ovlašten koristiti predmetno zemljište isključivo kao parking prostor za 
automobile u vlasništvu zakupca i sa njim povezanih društava, te automobile svojih 
zaposlenika i poslovnih partnera, kao i servisna, dostavna i druga vozila u svrhu 
opsluživanja poslovne zgrade zakupca koja se nalazi uz parking. -------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupac ima pravo bez potrebe za dodatnom saglasnošću Zakupodavca, dati 
predmetnu nekretnine na korištenje trećim licima iz stava 1. ovog člana..---------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupac nema pravo predmetnu nekretninu izdavati u podzakup ili dati na korištenje 
pravnim i fizičkim  licima koja nisu njegovi klijenti, odnosno s kojima nije ostvario 
poslovnu saradnju.--------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ugovorne strane saglasno dogovaraju da Zakupac ne može koristiti požarne puteve za 
parkiranje vozila već požarni putevi moraju služiti isključivo za svrhu za koju su 
predviđeni.------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 -------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -- 
Zakupac je obavezan od nadležnog organa pribaviti sve neophodne saglasnosti i 
dozvole za uspostavu parkinga na zemljištu koje je predmet ovog Ugovora.------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupac ima puno pravo i ovlaštenje na zakupljenom zemljištu poduzimati sve pravne 
radnje koje su nužne za održavanje funkcionalnosti zemljišta sa ciljem osiguranja 
optimalnog korištenja zemljišta za potrebe parkiranja.----------------------------------------------- 
U svrhu optimalnog korištenja zakupljenog zemljišta kao parking, Zakupac ima pravo 
instalirati, postavljati potrebnu opremu i uređaje ili druge tehničke i infrastrukturne 
elemente koji su neophodni za održavanje, poboljšanje ili pružanje dodatnih 
funkcionalnosti zakupljenog zemljišta za potrebe parkiranja.--------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupac ne smije koristiti površinu za obavljanje drugih djelatnosti koje bi bile različite 
od predviđene djelatnosti parkinga.----------------------------------------------------------------------- 
 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------- --- 
Zakupac se obavezuje da će za obavljanje ugovorene djelatnosti pribaviti o svom trošku 
svu neophodnu dokumentaciju, saglasnosti i rješenja od strane nadležnih organa 

BIH/FBIH, a u skladu sa važećim propisima ----------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
TRAJANJE ZAKUPA 

Član 4. 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Ugovorne strane su se sporazumjele da se zemljište izdaje Zakupcu na određeno 
vrijeme u trajanju od 5 (slovima: pet)  godina i to na period od _____. godine do _____. 
godine. -------------------------------------------------------------------------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor, na zahtjev Zakupca, može produžiti za 
isti period, ukoliko su izmirene sve obaveze iz ugovora. ----------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ZAKUPNINA I NAČIN PLAĆANJA 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
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Član 5. 
 -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Ugovorne strane su se sporazumjele da će Zakupac na ime zakupa predmetnog 
zemljišta za period od _______ pa do isteka roka na koji je zakupljena predmetna 
parcela, plaćati Zakupodavcu mjesečnu zakupninu u iznosu od 2.183,00KM (slovima: 
dvijehiljadestotinuosamdesettri i 00/100 konvertibilnih maraka) uvećano za iznos PDV-a 
u iznosu od 371,11 KM, što ukupno iznosi 2.554,11 KM sa PDV-om i to najkasnije u roku 
do __________ za tekući mjesecec. ------------------------------------------------------------------  
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ugovorne strane su se sporazumjele da nakon ulaska Zavoda u PDV sistem Bosne i 
Hercegovine, Zakupac snosi troškove PDV-a u iznosu navedenom u prethodnom stavu.- 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Sva plaćanja koja proizilaze iz ovog ugovora,  Zakupac će vršiti uplatama isključivo na 
račun Zakupodavca broj ___________ otvoren kod ________. -------------------------- --- 
 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ ---- 
U slučaju zakašnjenja ugovorenih plaćanja, obračunavat će se zakonska zatezna 
kamata na način predviđen propisima BIH/FBIH kojim se uređuju posljedice padanja 
dužnika u docnju. -----------------------------------------------------------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Plaćanje se ima smatrati izvršenim tek u trenutku provođenja uplate na račun 
Zakupodavca tj. kada primi novčana sredstva na račun naveden u ovom ugovoru (ili 
saglasno dogovoru kada Zakupac prezentira Zakupodavcu dokaz da je izvršio uplatu).  
Zakupodavac niti njegovi zvanični predstavnici ne mogu povećati cijenu zakupa javne 
površine koja je predmet ovog ugovora niti mjenjati kvadraturu javne površine izuzev 
zakonom predviđenih propisa.----------------------------------------------------------------------------- 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRAVA ZAKUPCA 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Član 6. 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ukoliko Zakupodavac odluči prodati nekretnine iz člana 1. ovog Ugovora i to po osnovu 
javnog konkursa-licitacije, obavezan je Zakupca o tome obavijestiti pismenim putem, 
najkasnije u roku od 15 dana, prije objavljivanja javnog konkursa-licitacije. -------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Član 7. 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Tokom trajanja zakupnog odnosa, Zakupodavac se obavezuje da će se suzdržati od 
svih radnji, aktivnosti ili postupaka koji bi mogli na bilo koji način ugroziti ili ograničiti 
prava Zakupca definirana ovim ugovorom ili zakonskim propisima.------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
PODVRGAVANJE NEPOSREDNOM PRINUDNOM IZVRŠENJU 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Član 8. 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Potpisivanjem ovog ugovora Zakupac izjavljuje da je saglasan da se provede izvršenje 
bez odlaganja na cjelokupnoj njegovoj imovini za iznose svih novčanih potraživanja na 
koje ima pravo Zakupodavac po ovom ugovoru i to kako na iznos dospjele, a neplaćene 
zakupnine tako i zakonskih zateznih kamata i dr. novčanih obaveza, koje su ovim 
ugovorom utvrđene kao obaveze Zakupca, a u slučaju da Zakupac padne u docnju i iste 
ne izmiri na način kako je to ovim ugovorom utvrđeno. ------------------------------------------  
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U smislu saglasnosti Zakupca iz prethodnog stava Zakupac izjavljuje da se podvrgava 
neposrednom prinudnom izvršenju bez odlaganja na svojoj cjelokupnoj imovini a u visini 
dospjelih a neizmirenih novčanih obaveza iz ovog ugovora i saglasan je da ovaj ugovor 
u smislu člana 90. Zakona o notarima FBiH (Sl. novine FBiH broj 45/02), predstavlja 
izvršnu ispravu na osnovu koje Zakupodavac može, uz priloženi dokaz da je Zakupcu 
uručio obavještenje u skladu sa odredbama člana 10. stav 2.  i da je istekao dodatni rok 
od 30 dana za izmirenje obaveza, bez pitanja i saglasnosti Zakupca od notara zatražiti 
otpravak ovog ugovora u svrhu izvršenja, ukoliko Zakupac dospjelu novčanu obavezu ne 
plati, a kako je to ugovoreno.. --------------------------------------------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------   
Notar je ovlašten na zahtjev Zakupodavca izdati više otpravaka u svrhu izvršenja, a sve 
u skladu sa članom 106. Zakona o notarima Federacije BiH.--------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupodavac ima pravo da u slučaju sticanja uslova iz prethodnog stava ovog člana, a 
nakon što mu notar izda otpravak u svrhu izvršenja, pokrene izvršni postupak protiv 
Zakupca, i dospjelo potraživanje naplati prinudnim putem, a sve u skladu sa pravima i 
uslovima iz Zakona o izvršnom postupku FBIH.  --------------------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
RASKID UGOVORA 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Član 9. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj ugovor u bilo kojem trenutku, pod 
uvjetom da takav sporazumni raskid bude pismeno utvrđen i potpisan od strane obje 
ugovorne strana.---------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor ukoliko Zakupac ne izmiri 
zakupninu za dva uzastopna mjeseca. U tom slučaju, Zakupodavac će pružiti Zakupcu 
pisano obavještenje o namjeri raskida ugovora i omogućiti mu dodatni rok od 30 dana da 
podmiri sve zaostale obveze. Ako Zakupac ni u ostavljenom roku ne izmiri sve svoje 
financijske obveze prema ovom ugovoru, Zakupodavac je ovlašten jednostrano raskinuti 
ugovor, u kom slučaju dospjeva na naplatu cjelokupan iznos dugovanja po osnovu 
korištenja predmetne nekretnine za period na koji je ovaj ugovor zaključen. -----------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ugovorne strane su se sporazumjele da Zakupodavac može jednostrano raskinuti 
ugovor o zakupu u slučaju privođenja zemljišta namjeni u skladu sa prostorno-planskom 
dokumentacijom, i u tom slučaju je dužan obavijestiti Zakupca o planiranom otkazu 
ugovor o zakupu najkasnije 90 dana prije raskida ovog ugovora. --------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
U slučaju jednostranog raskida ovog ugovora od strane Zakupodavca a radi okolnosti iz 
prethodnog stava, zakupac je dužan ukloniti sve postavljene sadržaje na zemljištu koje 
je predmet zakupa i isto zemljište predati Zakupodavcu slobodno od ljudi i stvari, o čemu 
će ugovorne strane sačiniti poseban Zapisnik---------------------------------------------------------
------- ---------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Ukoliko Zakupac uredno izvršava sve svoje obveze prema ovom ugovoru, nijedna od 
ugovornih strana ne može jednostrano raskinuti ugovor u razdoblju od pet (5) godina od 
datuma potpisivanja ovog ugovora, osim u slučaju privođenja zemljišta krajnjoj namjeni.-
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ugovorne strane saglasno utvrđuju da Zakupac može otkazati ovaj ugovor bez 
navođenja posebnih razloga uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca, o čemu je dužan 
obavijestiti Zakupodavca pismenim putem. ------------------------------------------------------------
------------------- ----------------------------------------------------------------------------------------------  
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OSTALE ODREDBE 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Član 10. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Zakupac se obavezuje da za vrijeme zakupa uredno izmiruje troškove komunalnih 
usluga (utrošak el.energije, odvoz smeća, održavanje i dr.), koje nastanu u vrijeme 
trajanja ugovornog odnosa.--------------------------------------------------------------------------------- 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Eventualnu štetu koja nastane na predmetu zakupa, a koja je rezultate više sile 
(poplava, požar, zemljotres i dr.) dužan je otkloniti Zakupodavac o svom trošku.------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupac koji je pogođen događajem više sile dužan je dokazati postojanje više sile 
valjanom dokumentacijom i drugim dokazima, ukoliko relevantni događaji, uzrok ili 
okolnosti nisu opće poznati.---------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zakupac je dužan da se prema predmetnoj nekretnini odnosi sa pažnjom dobrog 
domaćina i privrednika.---------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Svu štetu koja nastane na predmetu zakupa, a koju štetu napravi Zakupac ili njegovi 
uposlenici, dužan je izmiriti Zakupac.--------------------------------------------------------------------- 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
NOTARSKE POUKE 
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Notar je upozorio stranke na sljedeće: 

(I) Za ugovor o zakupu nije nužna notarska obrada,  ali stranke insistiraju na 
notarskoj obradi ovog akta, budući da notarski obrađena isprava ima 
snagu izvršnog naslova u smislu odredaba Zakona o notarima FBIH, ----- 

(II) Da zakupodavac na osnovu ove notarski obrađene isprave, u slučaju 
dospjelih a neplaćenih novčanih potraživanja iz ovog ugovora može 
zahtijevati otpravak u svrhu izvršenja te prinudnim putem u izvršnom 
sudskom postupku naplatiti takva potraživanja i to pljenidbom cjelokupne 
imovine zakupca, ------------------------------------------------------------------------- 

(III) Da je ovaj ugovor potrebno prijaviti nadležnoj poreskoj upravi. -------------- 
(IV) Na odredbe Zakona o izvršnom postupku FBiH, a posebno na odredbe o 

podvrgavanju neposrednom prinudnom izvršenju na cjelokupnoj imovini. 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Od ove notarski obrađene isprave dobijaju: 
Prepis 

(1) poreska uprava 1x 
Otpravak 

(1) Zakupodavac 2x 
(2) Zakupac 2x 

 
Stranke svojim potpisom na ovaj izvornik potvrđuju: ------------------------------------------------ 

1) Sadržaj sačinjenog izvornika je izraz njihove volje i izraz njihovog interesa koji su 
izjavili notaru bez bilo kakvog pritiska, ucjene ili bilo kakve nedozvoljene 
zakonskim propisima radnje prema njima kao ugovoračima;---------------------------- 

2) Stranke potpisom potvrđuju da je sačinjeni izvornik pred njima i u njihovom 
prisustvu pročitan, da su sa posebnom pažnjom pratili čitanje izvornika i 
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učestvovali u kreiranju odredbi izvornika, pa svjedoče da on predstavlja izraz 
njihove volje koju je notar istinito unio u izvornik--------------------------------------------- 

3) Stranke svojim potpisom potvrđuju da su svi dokumenti potrebni za ovaj pravni 
posao koje su dostavili notaru istiniti, bez skrivenih mana, a u slučaju da se 
naknadno utvrdi bilo kakva mana, nedostatak ili nepodobnost dostavljenih 
dokumenata koje bi bitno uticale na predmetni pravni posao, stranke svojim 
potpisom oslobađaju notara bilo kakve zakonske i moralne odgovornosti, te 
izjavljuju da će svoje odnose regulisati međusobno, bez bilo kakvih pravnih i 
materijalnig zahtjeva prema notaru ------------------------------------------------------------- 

Izvornik sa prilozima  je strankama pročitan od strane notara, neposrednim pitanjima 
notar se uvjerio da sadržaj izvornika odgovara njihovoj pravoj, ozbiljnoj i slobodnoj volji, 
da ovaj Ugovor zaključuju dobrovoljno i samoincijativno, bez bilo kakve prisile, prevare ili 
obmane. Ugovorne strane izjavljuju da su svjesne svojih radnji i postupaka, da je notar 
njihovu volju na istinit i vjerodostojan način unio u ovu ispravu i da su se stranke uvjerile 
da je svaka njihova izjava tačno unesena u ovaj izvornik i u znak saglasnosti i pristanka 
na prava i obaveze iz ovog Ugovora odobrile su sadržaj izvornika, vlastoručno se 
potpisuju, priznaju potpis kao svoj pred notarom nakon čega notar potpisuje i ovjerava  
izvornik.----------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
U prilogu ove isprave nalazi se: --------------------------------------------------------------------------- 
- Zemljišnoknjižni izvadak ---------------------------------------------------------------------------------- 
- Skica ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-Mišljenje pravobranilaštva _______________------------------------------------------------------ 
- Saglasnost Skupštine Kantona Sarajevo ___________------------------------------------------- 
- Odluka Skupštine društva ASA NEKRETNINE BH d.o.o. Sarajevo ______________----
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ove izjave date na zapisnik je notar strankama pročitao, stranke su ih i lično pročitale, te  
odobrile i svojeručno kako slijedi potpisale. 
 
Potpis stranaka:  
 
ZAKUPODAVAC 
 
 
________________________ 
ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO 
Barlov Belma, direktor 
 
 
ZAKUPAC 
 
 
_________________________ 
Društvo za zastupanje i trgovinu “ASA NEKRETNINE BH” d.o.o. Sarajevo 
Moro Haris, direktor 
 
 

Notar 
Indira Turkmanović 
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ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO 
Na osnovu ĉlana 66. Zakona o organizaciji uprave 

Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluţbene novine Federacije 

BiH", br. 35/05), ĉlana 22. stav 2. i 363. Zakona o stvarnim 

pravima, ĉlana 24, stav 1, taĉka f) Zakona o ministarstvima i 

drugim organima uprave Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine 

Kantona Sarajevo", br. 36/21), direktor Zavoda za izgradnju 

Kantona Sarajevo donosi 

PRAVILNIK 
O NAĈINU I USLOVIMA RASPOLAGANJA 

NEKRETNINAMA U VLASNIŠTVU ZAVODA ZA 

IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO 

I OSNOVNE ODREDBE 

Ĉlan 1. 
(Predmet) 

Ovim Pravilnikom ureĊuju se uslovi, naĉini i postupci 

raspolaganja nekretninama u vlasništvu Zavoda za izgradnju 

Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Zavod) neposrednom 

pogodbom i zamjenom nekretnina, postupak licitacije radi 

kupoprodaje nekretnina, osnivanje prava graĊenja, osnivanje 

sluţnosti i davanje nekretnina u zakup. 

Ĉlan 2. 
(Izuzeci) 

(1) Raspolaganjem nekretninama u smislu ovog Pravilnika 

smatra se prodaja, osnivanje prava graĊenja, 

uspostavljanje prava sluţnosti, zamjena nekretnina, 

kupovina nekretnina i zakup zemljišta. 

(2) Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smislu ovog 

Pravilnika: 

- rješavanje odnosa proizašlih iz Zakona o prodaji 

stanova na kojima postoji stanarsko pravo 

("Sluţbene novine Federacije BiH", broj 27/97, 

11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01 i 61/01) i Zakona o 

vraćanju, prodaji i dodjeli stanova ("Sluţbene novine 

Federacije BiH", broj 28/05), 

- zakup poslovnih prostora Zavoda; 

- izrada planova posebnih dijelova zgrade te elaborata 

za etaţiranja i uknjiţbu objekata i saobraćajnica, 

- poslovi redovnog odrţavanja nekretnina u vlasništvu 

Zavoda, te donošenje odluka o odrţavanju 

zajedniĉkih dijelova graĊevina u kojima Zavod ima 

vlasništvo ili suvlasništvo posebnih dijelova 

graĊevine, osim u sluĉaju dogradnje ili nadogradnje 

same graĊevine i 

- davanje saglasnosti jedinicama lokalne samouprave, 

pravnim i fiziĉkim licima da na zemljištu Zavoda 

koje se nalazi uz njihovu graĊevinsku ĉesticu ili u 

njenoj blizini, a koje nije ukljuĉeno u programe 

komunalnog odrţavanja, mogu vršiti ureĊenje javnih 

zelenih površina (ĉišćenje od korova, košnja, sadnja 

cvijeća i ukrasnog grmlja i drugog rastinja, 

postavljanje parkovskog mobilijara za koje ne treba 

saglasnost nadleţnog organa, uz uslov da na istom 

ne stiĉu nikakva posjedovna i druga stvarna prava uz 

obavezu da na poziv Zavoda zemljište vrate u 

prvobitno stanje. Nadzor nad ureĊenjem vrši Zavod 

za izgradnju koji ujedno moţe i odbiti zahtjev 

ukoliko se narušava privoĊenje zemljišta krajnjoj 

namjeni. 

Ĉlan 3. 
(NeizgraĊeno graĊevinsko zemljište) 

NeizgraĊenim graĊevinskim zemljištem u smislu ovog 

Pravilnika, smatra se zemljište koje je u zemljišnoj knjizi 

upisano kao vlasništvo Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo, 

odnosno na kojem Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo ima 

pravo raspolaganja, korištenja ili upravljanja, odnosno na 

kojem je kao posjednik u katastru upisan Zavod, a koje nije 

privedeno krajnjoj namjeni prema vaţećoj prostorno-planskoj 

dokumenataciji. 

Ĉlan 4. 
(Raspolaganje nekretninama) 

(1) Nekretnine u vlasništvu Zavoda, Zavod moţe otuĊiti ili 

njima na drugi naĉin raspolagati samo na osnovu javnog 

prikupljanja ponuda i uz naknadu utvrĊenu po trţišnoj 

cijeni, osim u sluĉajevima kada je zakonom drugaĉije 

odreĊeno. 

(2) Nekretnine iz stava (1) ovog ĉlana, Zavod iznimno moţe 

otuĊiti ili na drugi naĉin raspolagati iskljuĉivo u 

situacijama predviĊenim vaţećim propisima (neposredna 

pogodba i zamjena) 

II Raspolaganje nekretninama neposrednom pogodbom i 

zamjenom nekretnina 

Ĉlan 5. 
(Neposredna pogodba i) 

(1) Prodaja, odnosno opterećenje pravom graĊenja nekretnina 

u vlasništvu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo moţe 

se izvršiti neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje: 

- vojnih objekata i objekata za potrebe drţavnih 

organa i radi obavljanja njihovih nadleţnosti, 

- objekata za potrebe stranih diplomatskih i 

konzularnih predstavništava, njihovih organizacija i 

specijalizovanih agencija, kao i organizacija i 

specijalnih agencija Ujedinjenih Nacija, 

- objekata komunalne infrastrukture, 

- objekata vjerskih zajednica 

- radi oblikovanja graĊevinske ĉestice i 

- dodjela zamjenskih nekretnina u vlasništvo prilikom 

realizacije projekata graĊenja od interesa za Kanton 

kada je Zavod kao investitor zaduţen od strane 

Vlade, odnosno Skupštine Kantona za rješavanje 

imovinsko pravnih odnosa; 

- zamjene nekretnina u postupcima eksproprijacije 

kada je Zavod ili Kanton Sarajevo korisnik 

eksproprijacije; 

- prenos vlasništva na investitora- ugovornu stranu u 

sluĉajevima kada je Zavod preuzeo obavezu prenosa 

zemljišta ili objekta na osnovu ugovora o troškovima 

ureĊenja gradskog graĊevinskog zemljišta 

zakljuĉenih na osnovu Odluke o graĊevinskom 

zemljištu ("Sluţbene novine Grada Sarajeva", br. 

25/87, 27/87, 8/88, 11/88, 18/89, 17/90 i 21/90) i 

prethodno vaţećih Odluka o graĊevinskom zemljištu 

koje su bile na snazi u periodu od osnivanja Zavoda 

za izgradnju grada Sarajeva do stupanja na snagu 

Zakona o graĊevinskom zemljištu ("Sluţbene novine 

Federacije BiH" br.25/03). 

(2) Na pravne poslove koji se zakljuĉuju putem neposredne 

pogodbe Zavod je obavezan prethodno pribaviti 

saglasnosti u skladu sa Zakonom o pravobranilaštvu 
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Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine Kantona Sarajevo", 

br. 33/08, 7/12 i 44/16, 45/21). 

(3) Vrijednost nekretnina koje su predmet neposredne 

pogodbe utvrĊuju se procjenom trţišne vrijednosti 

nekretnina od ovlaštenog sudskog vještaka ili privrednog 

društva registrovanog za obavljanje vještaĉenja. 

(4) Kupac je duţan kupoprodajnu cijenu u ugovorenom 

uplatiti na namjenski raĉun Zavoda – naknada za ureĊenje 

gradskog graĊevinskog zemljišta kada se Zavod 

obavezuje Kupca uvesti u posjed nekretnina. 

(5) Ugovor o osnivanju prava graĊenja u sluĉaju neposredne 

pogodbe moţe se zakljuĉiti uz naknadu ili bez naknade. 

Ĉlan 6. 
(Zamjena nekretnina) 

(1) Dopuštena je i neposredna zamjena nekretnina u 

vlasništvu Zavoda za nekretninu pribliţno iste vrijednosti 

u vlasništvu drugog lica pod uslovom da je na te pravne 

poslove saglasnost dao nadleţni pravobranilac i 

pribavljena saglasnost Skupštine Kantona Sarajevo. 

(2) Zamjeni nekretnina pristupit će se radi gradnje ili 

rekonstrukcije saobraćajnica, gradnje ili rekonstrukcije 

objekata i ureĊaja komunalne infrastrukture prilikom 

realizacije projekata od općeg interesa i interesa za 

Kanton Sarajevo u sluĉaju kada je Zavod nosilac 

aktivnosti na realizaciji kantonalnih projekata i radi 

privoĊenja zemljišta planiranoj namjeni u skladu sa 

godišnjim Programima Zavoda. 

(3) Odluku o zamjeni nekretnina donosi direktor Zavoda na 

prijedlog nadleţne sluţbe Zavoda. 

(4) Ugovor o zamjeni nekretnina zakljuĉuje direktor Zavoda. 

(5) Vrijednost nekretnina koje su predmet zamjene utvrĊuju 

se procjenom trţišne vrijednosti nekretnina od ovlaštenog 

sudskog vještaka ili privrednog društva registrovanog za 

obavljanje vještaĉenja, dok se eventualna razlika u 

vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene isplaćuje 

u novcu. 

(6) U sluĉaju utvrĊene razlike u vrijednosti nekretnina u 

korist Zavodove nekretnine druga ugovorna strana je 

duţna iznos utvrĊen na ime razlike vrijednosti u 

ugovorenom roku uplatiti na namjenski raĉun Zavoda – 

naknada za ureĊenje gradskog graĊevinskog zemljišta. 

Ĉlan 7. 
(Raspolaganje nekretninama neposrednom pogodbom ili 
zamjenom nekretnina u vlasništvu osoba javnog prava) 
Dopušteno je raspolaganje nekretninama Zavoda 

neposrednom pogodbom ili zamjenom nekretnina u vezi sa 

pravnim poslovima koje meĊusobno sklapaju drţava, entiteti, 

Kanton, druge jedinice lokalne samouprave i Zavod, pod 

uvjetom da je na te pravne poslove saglasnost dao nadleţni 

pravobranilac obiju ugovornih strana i pribavljena saglasnost 

Skupštine Kantona Sarajevo, kao i da je osigurano da takvim 

pravnim poslom nije narušen interes pojedine ugovorne strane. 

III Raspolaganje nekretninama na osnovu javnog konkursa 

– licitacije, osnivanje prava graĊenja, stvarne sluţnosti i 

zakup 

Ĉlan 8. 
(Javni konkurs- licitacija) 

(1) Odluku o prodaji nekretnina u vlasništvu Zavoda donosi 

direktor Zavoda na osnovu Programa koji se donose u 

skladu sa odredbama vaţećih Zakona ili akata Vlade 

Kantona Sarajevo, u skladu sa vaţećom prostorno-

planskom dokumentacijom (regulacioni plan ili 

urbanistiĉki projekat) i uz ispunjavanje ostalih uslova 

propisanih vaţećim propisima. 

(2) Inicijativu za prodaju nekretnina na temelju javnog 

konkursa-licitacije radi privoĊenja zemljišta krajnjoj 

namjeni moţe uputiti Kanton Sarajevo, Općine, grad 

Sarajevo, struĉne sluţbe Zavoda i druga pravna i fiziĉka 

lica. 

(3) Licitacija se takoĊe moţe sprovesti ako je projekat od 

interesa za Kanton Sarajevo ili radi provedbe strateških 

projekata koje je Vlada Kantona Sarajevo proglasila 

strateškim investicijskim projektima. 

Ĉlan 9. 
(Sadrţaj odluke o prodaji) 

Odluka o prodaji na temelju javnog oglasa za raspolaganje 

nekretninama putem javne licitacije obavezno sadrţi: 

- podatke o nekretnini koja je predmet licitacije (zemljišno-

knjiţni izvadak, kopija katastarskog plana, izvod iz 

prostorno-planske dokumnentacije, namjena zemljišta) sa 

kojima Zavod raspolaţe, 

- poĉetnu prodajnu cijenu nekretnine, koja ne moţe biti niţa 

od trţišne vrijednosti utvrĊene vještaĉenjem trţišne 

vrijednosti nekretnine; 

- naĉin polaganja kaucije, koja iznosi 10% od poĉetne 

cijene nekretnine, s tim što taj iznos ne moţe biti niţi od 

1.000 KM niti viši od 50.000 KM, 

- obavijest uĉesnicima licitacije da će poloţena kaucija biti 

vraćena u roku do 90 dana od zakljuĉenja javne licitacije, 

- naĉin i uslove plaćanje kupoprodajne cijene, 

- vrijeme i naĉin predaje nekretnine u posjed kupcu, 

- najpovoljniji ponuĊaĉ je lice koje je u postupku licitacije 

ponudilo najveći iznos za nekretninu uz ispunjavanje 

ostalih uslova; 

- obavezu najpovoljnijeg ponuĊaĉa da pored kupoprodajne 

cijene, plati i troškove procjene zemljišta, troškove 

cijepanja parcela (ako je radi prodaje bilo potrebno 

provesti postupak cijepanja parcela), troškove saĉinjenja 

notarski obraĊene isprave i troškove Komisije za 

provoĊenje javnog konkursa; 

- rokove za zakljuĉivanje ugovora, 

- raskid ugovora, 

- uknjiţba vlasništva u zemljišnim knjigama; 

Ĉlan 10. 
(Poĉetna vrijednost nekretnine) 

Poĉetna vrijednost nekretnine utvrĊuje se kao trţišna 

cijena na osnovu procjene ovlaštenog sudskog vještaka 

odgovarajuće struke ili privrednog društva registrovanog za 

obavljanje vještaĉenja, dok se u kompleksnijim sluĉajevima 

poĉetna trţišna vrijednost nekretnine moţe utvrditi komisijski. 

Ĉlan 11. 
(Javni oglas) 

Javni oglas o licitaciji se objavljuje u sredstvima javnog 

informisanja, i to najmanje u jednim dnevnim novinama, a 

istovremeno istiĉe na oglasnoj tabli Zavoda i na web stranici 

Zavoda 15 dana prije dana odreĊenog za dan licitacije. 

Ĉlan 12. 
(Sadrţaj javnog oglasa) 

Javni oglas o licitaciji sadrţi: 

- naziv i sjedište vlasnika nekretnine koja je predmet 

licitacije, 

- uslove propisane u ĉlanu 9 ovog Pravilnika, 
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- obaveza podnošenja pisane prijave za uĉešće na 

licitaciji sa svim relevantnim podacima o ponuĊaĉu 

(izvod iz sudskog registra, liĉne karte), dokaz o 

uplati kaucije, notarski obraĊena punomoć ukoliko 

uĉesnik nastupa kao punomoćnik, povrda Banke o 

otvorenom tekućem raĉunu sa transakcijskim 

raĉunom banke, te pozivom na broj na koji će se 

izvršiti povrta kapare fiziĉkom ili pravnom licu koje 

ne bude izabrano kao najpovoljniji ponuĊaĉ; 

- dan, sat i mjesto odrţavanja licitacije, 

- vrijeme i naĉin razgledanja nekretnine koja je 

predmet licitacije i uvid u dokumentaciju o 

nekretnini koja je predmet prodaje: zemljišno-

knjiţni izvadak, kopija katastarskog plana, izvod iz 

regulacionog plana i drugi podaci sa kojima Zavod 

raspolaţe 

- obavijest da uĉesnici koji podnesu nepotpune i 

nebaglovremene prijave nemaju pravo uĉestvovanja 

u postupku licitacije; 

- obaveze Zavoda predviĊene ĉlanom 14. ovog 

Pravilnika. 

Ĉlan 13. 
(Komisija za sprovoĊenje javne licitacije) 

(1) Postupak licitacije sprovodi Komisija za sprovoĊenje 

javne licitacije (u daljem tekstu: Komisija) u skladu sa 

odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa za 

raspolaganje nekretninama u vlasništvu Federacije BiH, 

kantona, općina i gradova ("Sluţbene novine Federacije 

BiH", broj 17/14), koju imenuje direktor Zavoda. 

(2) Komisija se sastoji od predsjednika i dva ĉlana, a svaki od 

njih ima zamjenika. 

(3) Komisija je duţna da nakon okonĉanog postupka licitacije 

direktoru Zavoda podnese izvještaj o provedenom 

postupku licitacije i dostavi prijedlog odluke o izboru 

najpovoljnige ponuĊaĉa. 

(4) Ĉlanovima Komisije pripada pravo na naknadu za rad 

koju snosi kupac nekretenine koja je predmet javne 

licitacije u skladu sa ĉlanom VII Odluke o naĉinu 

obrazovanja i utvrĊivanja visine naknade viisne naknade 

za rad radnih tijela koje obrazuje Vlada Kantona Sarajevo 

i rukovodioci kantonalnih organa drţavne sluţbe 

("Sluţbene novine Kantona Sarajevo", br. 18/20). 

(5) Visinu naknade za rad Komisije utvrĊuje rješenjem 

Direktor Zavoda. 

Ĉlan 14. 
(Postupak licitacije) 

(1) Prije zakljuĉenja kupoprodajnog ugovora sa uĉesnikom 

licitacije ĉije je ponuda utvrĊena kao najpovoljnija, 

pribaviće se saglasnosti u skladu sa Zakonom o 

pravobranilaštvu Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine 

Kantona Sarajevo", br. 33/08, 7/12 i 44/16, 45/21) na isti 

obzirom da se radi o ugovoru imovinsko-pravne prirode. 

(2) Ukoliko Zavod dobije saglasnost za zakljuĉenje ugovora, 

sa uĉesnikom licitacije ĉije je ponuda utvrĊena kao 

najpovoljnija zakljuĉuje se odgovarajući ugovor u formi 

notarski obraĊene isprave u roku od 15 dana od dana 

dostavljanja saglasnosti iz stava (1) ovog ĉlana. 

(3) Ako uĉesnik licitacije iz stava 1. ovog ĉlana odustane od 

zakljuĉenja ugovora, gubi pravo na povrat poloţene 

kaucije. 

(4) U sluĉaju iz stava 3. ovog ĉlana zakljuĉenje ugovora će se 

ponuditi sljedećem uĉesniku licitacije uz uslov da prihvati 

najvišu ponuĊenu cijenu prvog ponuĊaĉa, a u sluĉaju da 

se nekretnina ne uspije prodati, odrţat će se druga 

licitacija. 

(5) Ukoliko Zavod ne dobije potrebnu saglasnost iz stava 1. 

ovog ĉlana, odustat će se od zakljuĉivanja ugovora bez 

obaveze Zavoda na naknadu štete i drugih troškova 

uĉesnika licitacije. Uĉesnik licitacije u tom sluĉaju ima 

pravo samo na povrat kaucije u roku od 90 dana od dana 

dobijanja obavijesti. 

Ĉlan 15. 
(Uplata naknade) 

(1) Nakon dobijanja saglasnosti i zakljuĉenja ugovora, Kupac 

je duţan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos kaucije, 

uplatiti u ugovorenom roku na namjenski raĉun Zavoda – 

naknada za ureĊenje gradskog graĊevinskog zemljišta 

kada se Zavod obavezuje Kupca uvesti u posjed 

nekretnina. 

(2) Ukoliko kupac ne izvrši plaćanje na naĉin utvrĊen u stavu 

1. ovog ĉlana smatraće se da je ugovor raskinut, odnosno 

da je odustao od kupovine nekretnine, te gubi pravo na 

povrat uplaćene kaucije. 

Ĉlan 16. 
(Uknjiţba nekretnine) 

(1) Kupac stiĉe pravo uknjiţbe nekretnine u zemljišnim 

knjigama nakon uplate kupoprodajne cijene i provoĊenja 

porezne procedure kod nadleţne Porezne uprave. 

Ĉlan 17. 
(Pravo graĊenja) 

Na zemljištu u svom vlasništvu Zavod moţe osnovati 

pravo graĊenja u korist druge osobe radi gradnje graĊevina, u 

skladu sa odredbama Zakona o stvarnim pravima FBiH 

("Sluţbene novine Federacje BiH", broj 66/13 i 100/13). 

Ĉlan 18. 
(Naknada za uspostavljeno pravo graĊenja) 

(1) Za uspostavljeno pravo graĊenja plaća se mjeseĉna 

naknada za zemljište u iznosu prosjeĉne zakupnine za 

takvo zemljište kao poĉetnu cijenu koju utvrĊuje sudski 

vještak, a konaĉna cijena se utvrĊuje u postupku licitacije 

ukoliko nije drugaĉije odreĊeno. 

(2) Kupac je duţan mjeseĉnu naknadu za zemljište u 

ugovorenom roku uplatiti na namjenski raĉun Zavoda – 

naknada za ureĊenje gradskog graĊevinskog zemljišta 

kada se Zavod obavezuje Kupca uvesti u posjed 

nekretnina. 

Ĉlan 19. 
(Sadrţaj javnog oglasa) 

(1) Uslovi opterećenja nekretnine pravom graĊenja sadrţe: 

- podatke o nekretnini koja je predmet raspolaganja, 

- poĉetnu cijenu mjeseĉne zakupnine nekretnine koja 

je predmet raspolaganja, a ta cijena ne moţe biti niţa 

od prosjeĉne mjeseĉne zakupnine za takvu 

nekretninu, naĉin polaganje kaucije, ĉiji iznos ne 

moţe biti niţi od 500 KM niti viši od 10.000 KM 

kada kaucija iznosi tri mjeseĉne zakupnine;, 

- obavijest uĉesnicima licitacije da će poloţena 

kaucija biti vraćena u roku od 90 dana od 

zakljuĉenja javne licitacije; 

- naĉin i uslovi plaćanja mjeseĉne naknade, 
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- obavezu najpovoljnijeg ponuĊaĉa da pored mjeseĉne 

zakupnine, plati i troškove vještaĉenja, te troškove 

cijepanja parcela, ako je radi provoĊenja postupka 

bilo potrebno provesti postupak cijepanja pracela, 

troškove saĉinjenja notarski obraĊene isprave, te 

troškove Komisije za provoĊenje javnog konkursa, 

- vrijeme i naĉin predaje nekretnine opterećene 

pravom graĊenja u posjed nositelju tog prava, 

- uslove sklapanja ugovora o osnivanju prava 

graĊenja, 

- raskid ugovora. 

(2) Navedeni uslovi moraju biti navedeni u tekstu javnog 

oglasa. 

Ĉlan 20. 
(Postupak osnivanja prava graĊenja) 

Na osnivanje prava graĊenja shodno se primjenjuju 

odredbe o javnom konkursu-licitaciji. 

Ĉlan 21. 
(Uspostavljanje prava sluţnosti) 

Na nekretninama u vlasništvu Zavoda mogu se osnovati, 

ukinuti ili predloţiti stvarne sluţnosti u skladu sa Zakonom o 

stvarnim pravima ("Sluţbene novine Federacije BiH", broj 

66/13 i 100/13), u svrhu postavljanja i odrţavanja vodovodne i 

kanalizacijske mreţe, ureĊaja za prijenos i razvod elektriĉne 

energije, telekomunikacijske mreţe, saobraćajnih pristupa i 

druge komunalne infrastrukture, u skladu sa vaţećim 

propisima. 

Ĉlan 22. 
(Naĉin uspostavljanja prava sluţnosti) 

(1) Pravo sluţnosti se osniva pravnim poslom, odlukom suda 

ili drugog organa, u skladu sa vaţećim zakonskim 

propisima. 

(2) Pravo stvarne sluţnosti na graĊevinskom zemljištu i na 

graĊevinama izgraĊenim na tom zemljištu ustanovljava 

sud u vanparniĉnom postupku u skladu sa regulacionim 

planom ili planom parcelacije. 

Ĉlan 23. 
(Naknada za uspostavljanje prava sluţnosti) 

(1) Za uspostavljanu sluţnost na nekretnini plaća se naknada 

koja se utvrĊuje pravnim poslom, odlukom suda ili drugog 

organa, a na osnovu sudske procjene u skladu sa vaţećim 

zakonskim propisima. 

(2) Kupac je duţan ugovoreni iznos u ugovorenom roku 

uplatiti na namjenski raĉun Zavoda – naknada za ureĊenje 

gradskog graĊevinskog zemljišta kada se Zavod 

obavezuje Kupca uvesti uposjed nekretnina radi izvoĊenja 

radova 

Ĉlan 24. 
(Kupovina nekretnina) 

(1) Kupovina nekretnina u korist Zavoda vrši se prema 

vaţećim programima Zavoda, odnosno u ime i za raĉun 

Kantona Sarajevo po zahtjevu Vlade Kantona Sarajevo u 

svrhu gradnje ili rekonstrukcije objekata od općeg interesa 

i objekata ili lokacija od interesa za Kanton Sarajevo, 

odnosno radi privoĊenja zemljišta krajnjoj namjeni. 

(2) Ugovor o kupovini zakljuĉuje direktor Zavoda uz 

prethodno pribavljene saglasnosti u skladu sa Zakonom o 

pravobranilaštvu Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine 

Kantona Sarajevo", br. 33/08, 7/12 i 44/16). 

Ĉlan 25. 
(Zakup neizgraĊenog graĊevinskog zemljišta) 

Gradsko graĊevinsko zemljište iz ĉlana 3 ovog Pravilnika 

daje se u zakup radi: 

- izgradnje privremenih graĊevina u skladu sa 

vaţećim propisima; 

- ureĊenje ljetnih bašti, 

- postavljanje reklamnih panoa i slobodnostojećih 

displeja, 

- otvorena skladišta 

- izgradnje saobraćajnih prikljuĉaka prema 

odobrenjima upravitelja ceste; 

- ureĊenje prostora za parkiranje i vanjskog ureĊenja 

objekata, kao i bilo koji drugi naĉin korištenja 

graĊevinskog zemljišta koje nije u suprotnosti sa 

Zakonom; 

Ĉlan 26. 
(Uslovi za sklapanje ugovora o zakupu) 

(1) Zemljište ili dio zemljišta se daje u zakup na zahtjev 

zainteresovanog lica zakljuĉenjem ugovora o zakupu. 

(2) Uz zahtjev se obavezno dostavljaju prethodno pribavljene 

saglasnosti nadleţnih organa za predviĊene vaţećim 

propisima (urbanistiĉka saglasnost, idejno rješenje i sl). 

Ĉlan 27. 
(Sadrţaj ugovora o zakupu) 

(1) Ugovor o zakupu sadrţi naroĉito: 

- podatke o zemljištu koje se dodjeljuje u zakup (broj 

katastarske ĉestice, naznaku katastarske općine, 

površinu i kulturu parcele i sl.) 

- površinu zemljišta koje se dodjeljuje u zakup 

- svrhu dodjele zemljišta u zakup 

- vrijeme trajanja zakupa zemljišta 

- visinu zakupnine i naĉin plaćanja 

- prestanak zakupa 

- mogućnost jednostranog raskida ugovora u sluĉaju 

privoĊenja zemljišta krajnjoj namjeni; 

- mogućnost produţenja ugovora 

- zabranu davanja zemljišta u podzakup 

- prava i obaveze zakupca a naroĉito obavezu zakupca 

da uspostavi prijašnje stanje na zemljištu nakon 

prestanka zakupa. 

Ĉlan 28. 
(Period sklapanja ugovora) 

(1) Ugovor se zakljuĉuje najduţe na period do 5 godina, a na 

zahtjev zakuporprimca moţe se produţiti na isti period 

ukoliko su izmirene sve obaveze iz ugovora. 

Ĉlan 29. 
(Naknada za zakup i uslovi korištenja nekretnine) 

(1) Za zemljište za koje je sklopljen Ugovor o zakupu plaća 

se naknada za zakup, a iznos mjeseĉne naknade zakupa 

zauzete površine zemljišta po 1 m² utvrĊuje se na osnovu 

procjene sudskog vještaka. 

(2) UtvrĊena naknada plaća se unaprijed mjeseĉno na 

namjenski raĉun Zavoda – naknada za ureĊenje gradskog 

graĊevinskog zemljišta. 

(3) Zakupac je duţan da graĊevinsko zemljište koje mu je 

dato u zakup koristi na naĉin i pod uslovima utvrĊenim u 

ugovoru o davanju zemljišta u zakup i da bez prava na 

naknadu za eventualno uloţena sredstva po isteku roka 

trajanja zakupa ili u sluĉaju privoĊenja zemljišta krajnjoj 

namjeni vrati u stanju kakvo mu je dato u zakup. 
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(4) GraĊevinsko zemljište dato u zakup ne moţe se davati u 

podzakup, niti se moţe koristiti u druge namjene osim 

ugovorene. 

Završne odredbe 

Ĉlan 30. 
(Uknjiţba zemljišta u knjigovodstvenim evidencijama) 

(1) Prije zakljuĉivanja ugovora o kupoprodaji ili 

uspostavljanju prava graĊenja putem neposredne pogodbe 

ili postupka licitacije, odnosno zamjene i zakupa 

zemljišta, Sektor za imovinsko-pravne i kadrovske 

poslove će nekretninu koja je predmet pravnog posla 

odlukom uz dokaz o pravu vlasništva i na osnovu procjene 

vještaka putem Sektora za raĉunovodstvo, finansije i 

zajedniĉke poslove uknjiţiti u knjigovodstvenim 

evidencijama Zavoda kao stalno sredstvo, odnosno 

uskladiti vrijednost već uknjiţene nekretnine kao stalnog 

sredstva ukoliko postoji razlika u trţišnoj vrijednosti 

nekretnine. 

(2) Nakon zakljuĉivanja ugovora iz stava (1) ovog ĉlana 

jedan primjerak se dostavlja Sektoru za raĉunovodstvo, 

finansije i zajedniĉke poslove koja će ispostaviti fakture 

pravnim i fiziĉkim licima u skladu sa zakljuĉenim 

ugovorom. 

(3) Sektor za raĉunovodstvo, finansije i zajedniĉke poslove se 

obavezuje obavijestiti Sektor za imovinsko-pravne i 

kadrovske poslove ukoliko se ne izvrši plaćanje obaveza 

iz ugovora radi pokretanja postupka raskida ugovora i 

utuţenja potraţivanja. 

(4) Nakon realizacije ugovora o kupoprodaji i zamjeni, Sektor 

za raĉunovodstvo, finansije i zajedniĉke poslove će 

isknjiţiti nekretninu koja je bila predmet ugovora iz 

knjigovodstvene evidencije stalnih sredstava. 

Ĉlan 31. 
(Korištenje sredstava ostvarenih prodajom nekretnina) 

(1) Sredstva ostvarena prodajom nekretnina u vlasništvu 

Zavoda neposrednom pogodbom ili u postupku javnog 

konkursa-licitacije, odnosno zasnivanjem prava graĊenja, 

prava sluţnosti ili davanjem nekretnine u zakup, Zavod će 

koristiti prema namjeni utvrĊenoj Zakonom. 

Ĉlan 32. 
(Prestanak vaţenja dosadašnjeg pravilnika) 

Stupanjem na snagu ovog pravilnika, prestaje da vaţi 

Pravilnik o naĉinu i uslovima raspolaganja nekretninama u 

vlasništvu Zavoda za izgradnju Kantona Sraajevo br: 01-021-

1203/18 od 29.10.2018. godine. 

Ĉlan 33. 
(Stupanje na snagu) 

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donošenja i objavit 

će se u "Sluţbenim novinama Kantona Sarajevo" i web stranici 

Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo. 

Broj 02-2-4622/22 

17. maja 2022. godine 

Sarajevo 

Direktor 

Belma Barlov, s. r. 

 

ISPRAVKE 
Na osnovu ĉlana 6. stav (1) taĉka e) Poslovnika o radu 

Vlade Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine Kantona Sarajevo", 

broj 4/16, 36/16, 43/20 i 10/21), sekretar Vlade Kantona 

Sarajevo, nakon podnesenog zahtjeva za ispravku Rješenja o 

imenovanju Projektnog tima za izradu Strategije demografskog 

razvoja Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine Kantona 

Sarajevo", broj 18/22), daje 

ISPRAVKU 
RJEŠENJA O IMENOVANJU PROJEKTNOG TIMA ZA 

IZRADU STRATEGIJE DEMOGRAFSKOG RAZVOJA 

KANTONA SARAJEVO ("SLUŢBENE NOVINE 

KANTONA SARAJEVO", BROJ 18/22) 

1. U Rješenju o imenovanju Projektnog tima za izradu 

Strategije demografskog razvoja Kantona Sarajevo 

("Sluţbene novine Kantona Sarajevo", broj 18/22), u taĉki 

I pod rednim brojem 2. umjesto "Prof. dr. Aida Bidţa-

Gekić", treba da stoji "Prof. dr. Aida Bidţan-Gekić". 

2. Ova ispravka se objavljuje u "Sluţbenim novinama 

Kantona Sarajevo". 

Broj 16-45-21181-1/22 

24. maja 2022. godine 

Sarajevo 

Sekretar vlade 

Mersiha Šabaredţović-

Klaĉar, s. r. 

 

Na osnovu ĉlana 131. Poslovnika Gradskog vijeća Grada 

Sarajeva ("Sluţbene novine Kantona ajevo", broj 28/09, 11/20 i 

19/20), nakon sravnjavanja sa izvornikom, te uoĉenog 

tehniĉkog propusta u Odluci o dopunama Odluke o priznanjima 

i nagradi Grada Sarajeva ("Sluţbene novine Kantona Sarajevo", 

broj 16/22), na prijedlog Gradonaĉelnice, sekretar Gradskog 

vijeća Grada Sarajeva daje sljedeću 

ISPRAVKU 
1. U Odluci o dopunama Odluke o priznanjima i nagradi 

Grada Sarajeva ("Sluţbene novine Kantona Sarajevo", 

broj 16/22), u ĉlanu 1. i ĉlanu 2. Odluke, u dijelu zagrade, 

iza broja "14/14" dodaje se interpukcijski znak zarez i broj 

"31/14". 

2. Ovu ispravku objaviti u "Sluţbenim novinama Kantona 

Sarajevo". 

Broj 03-GV-04-1001/22 

26. maja 2022. godine 

Sarajevo 

Sekretar Gradskog vijeća 

Mila Eminović-Rizvanović, s. r. 

 

SLUŢBENE OBJAVE  

KONKURSI 

TURISTIĈKA ZAJEDNICA 

KANTONA SARAJEVO 
Na osnovu ĉlana 67. stav (5) taĉka d) i ĉlana 69. stav 1. 

Zakona o turizmu Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine 

Kantona Sarajevo" broj 19/16, 31/17, 34/17 i 13/21), a u vezi 

ĉlana 17. taĉka d) i ĉlana 22. stav 1. i 2. Statuta Turistiĉke 

zajednice Kantona Sarajevo ("Sluţbene novine KS" broj 

32/17), Odluke Skupštine Turistiĉke zajednice Kantona 

Sarajevo o utvrĊivanju kriterija za izbor i imenovanje ĉlanova 

Nadzornog odbora Turistiĉke zajednice Kantona Sarajevo broj 

586-7/22 od 13.05.2022. godine i Odluke o poništavanju javnog 

konkursa za izbor i imenovanje ĉlanova Nadzornog odbora 

Turistiĉke zajednice Kantona Sarajevo i ponovnom raspisivanju 

javnog konkursa za izbor i imenovanje ĉlanova Nadzornog 

odbora Turistiĉke zajednice Kantona Sarajevo, broj 586-6/22 
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