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PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu, dostavlja se;
VEZA: Va3 akt, broj: 01-04-24273-40/26 od 22.05.2026. godine

U skladu sa Vasim aktom, broj i datum veze, kojim je dostavljena zastupnicka inicijativa zastupnice
Danijele Kristi¢, upu¢enu u okviru 30. radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo, a koja glasi:

"Podnosim inicijativu za hitno provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravitelja
EPISMONT Sarajevo, kao i nad predstavnikom etaznih vlasnika u stambenoj zgradi u ulici Trg
Zlatnih ljiljana broj 7, naselje Dobrinja 1, Opé¢ina Novi Grad Sarajevo.

Prema navodima i obracanjima etaZnih vlasnika, postoje ozbiljne sumnje u nepravilnosti i
netransparentno postupanje upravitelja, ukljuéujuéi neizvr§avanje zakonskih obaveza propisanih
Zakonom o odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju zgradama.

Posebno isti¢emo problem dotrajalih i ostecenih ulaznih stepenica, koje predstavljaju ozbiljnju
opasnost za sigurnost stanara i svakodnevno ugroZavaju nesmetano kretanje etaznih vlasnika i
drugih korisnika objekta. StepeniSte je u izrazito loem stanju, a postoji realna moguénost pada i i
nastanka teZih tjelesnih povreda, narocito tokom zimskog perioda i oteZanih vremenskih uslova.

Takoder, stanari ukazuju na:
- izostanak komunikacije sa etaznim vlasnicima,
-+ nepostupanje po prijavljnim problemima,
- netransparentno fakturisanje i izvodenje radova,
- nejasan nacin izbora i rada predstavnika etaznih vlasnika,
- sumnje u nesavjestan i nezakonit rad upravitelja i predstavnika etaznih vlasnika.

S obzirom na navedeno, zahtjevamo:
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Hitno provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravitelja EPISMONT Sarajevo;

2. provodenje nadzora nad zakonito§¢u rada predstavnika etaznih vlasnika;

3. utvrdivanje da li upravitelj izvr§ava sve obaveze propisane zakonom i podzakonskim
aktima ;

4. Uvid u finansijsko poslovanje, fakturisanje i troSenje sredstava etaZnih vlasnika;

nalaZenje hitne sanacije ulaznog stepenista i otklanjanja opasnosti po sigurnost stanara;

6. poduzimanje svih zakonom propisanih mjera ukoliko se utvrde nepravilnosti u radu

upravitelja i predstavnika etaZnih vlasnika.

wn

Molimo da nadleZni organi hitno postupe po ovoj inicijativi, imajuéi u vidu da trenutno stanje
predstavlja direktnu prijetnju sigurnosti i zdravlju stanara.

Uz inicijativu se dostavljaju fotografije postojeéeg stanja ulaznih stepenica kao dokaz ugroZene
sigurnosti stanara."

Shodno zastupni¢koj inicijativi dajemo sljede¢i odgovor:

Odmah po zaprimanju zastupni¢ke inicijative u okviru propisane nadleZnosti inspekcije u
stambenoj oblast, shodno odredbama ¢&lana 68. Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) pokrenuti su postupci
inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Epismont" d.o.o0. i predstavnika etaznih vlasnika
Salaka Semse. Tokom postupka nadzora u cilju utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja izvrien je uvid na
licu mjesta i pregled predmetnog stepenista, te pregled oglasne table i vidnog mjesta u zgradi, te
je konstatovano da su vidna o$teéenja ulaznog stesenita koje je dotrajalo, sa vidnim oSte¢enima
zavr$nih obloga, te da kao takva bi bilo potrebno sanirati. Nadalje, izvrSen je uvid i u sadrzaj
objavljene dokumentacije na vidnom mjestu u zgradi konstatovano da se na istom u momentu
uvidaja nalaze prijedlog plana odrZavanja za 2026. podaci o upravniku i predstavniku etaZnih
vlasnika i pojedini mjesecni i kvartalni izvjestaji.

Nadalje, tokom postupka nadzora izvrSen je uvid u materijalnu dokumentaciju upravnika i
konstatovano da je upravnik Epismont d.0.0. postupao po zaprimljenim prijavama u skladu sa
¢lanom 2. stav 1. Instrukcije o naéinu prijave i otklanjanju kvara ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo br. 30/17), te da je upravnik jo§ u januaru 2025. godine na osnovu zahtjeva PEV-a
izradio ponudu br. 07-01-EE/25 za sanaciju stepenista, te istu uputio etaZnim vlasnicima putem
PEV-a, radi obezbjedenja odluke o prihvatanju ponude i obezbijedenju sredstava za izvrSenje
radova po dostavljenoj ponudi. Nadalje je konstatovano da je upravnik izradio i dostavio
predstavniku etaznih vlasnika prijedlog plana odrZavanja i poboljdanja zajedniCkih dijelova
zgrade za 2026. godinu i godi$nji izvjestaj o odrZavanju zajednickih dijelova zgrade za 2025.
godnu, a §to je u skladu sa ¢lanom 41. stav 1. tacke k) i 1). Zakona o upravljanju zajedni¢kim
dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18). Takoder uvidom u
predocene radne naloge kontatovano je da su isti izdati od strane upravnika, te da su isti potpisani
i odobreni od strane predstavnika etaznih vlasnika i da je na osnovu istih prema predocenim
izvjestajima vrieno fakturisanje izvrSenih usluga, a kada je u pitanju izvjestajni period za period
od 01.01.2026. godine do 31.05.2026. godine uvidom u evidenciju prijava kvarova i mjesecne
izviStaje konstatovano je da nije bilo posebnih zahtjeva za radove, te je upravnik izvrSavao
priritetne radove redovnog odrzavanja koji su propisani drugim propisima i isti su odobreni od
strane predstavnika etaznih vlasnika i prikazani rashodi na mjeseénim izvjeStajima. Nadalje
tokom postupka je konstatovano da obzirom na ¢injenicu da etazni vlasnici nisu donijeli odluku o
prihvatanju ponude, br. 07-01-EE/25 od 15.01.2026. godine upravnik je ponovo na zahtjev PEV-a
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dana 04.06.2026. godine uputio stru¢no lice na lice mjesta, te je iznova izvrien pregled stepenista
i saCinjen zapisnik od 04.06.2026. godine, kojim je konstatovano stanje stepenista, te je ponovo
utvrdeno predmetnim zapisnikom da je potrebno izraditi predmjer i predracun radova za nuznu
popravku. Obzirom na konstatovano, upravnik je postupio u skladu sa ¢lanom 39. stav 3. 1 4.
Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br.
19/17 i 17/18) na nacin da je sadinio predmjer i predracun radova za nuZnu popravku br. 28/26 od
05.06.2025. godine u iznosu od 2.507,90 KM, te isti zajedno sa aktom upozorenja br. EP-265 od
05.06.2025. godine uputio etaZnim vlasnicima putem predstavnika etaZnih vlasnika, radi
obezbjedenja saglasnosti na ponudu i obezbjedenja sredstava kako bi upravnik pristupio radovima
nuZne popravke, te odredio rok od 60. dana za obezbijedenje sredstava, kako bi se moglo
pristupiti radovima nuZne popravke.

Pored toga, tokom postupka je konstatovano da je upravnik postupajuéi u skaldu sa ¢lanom 41.
stav 1. tatka f), a u vezi sa ¢lanom 59. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, a
obzirom na &injenicu da je stanje sredstava na raSunu ulaza negativnog finansijskog salda, obratio
se Sluzbi za urbanizam, imovinsko-pravne odnose, geodetske poslove i katastar nekretnina
Opé¢ine Novi Grad, aktom br. EP-266/26 od 08.06.2026. godine sa zahtjevom za sufinsiranje
nuzne popravke sanacije stepenista.

Nadalje tokom postupka izvrSen je i nadzor nad radom predstavnika etaZnih vlasnika Salaka
Semse, shodno iznijetim navodima u predstavci i propisanim obavezama predstavnika etaznih
vlasnika na okolnosti izvr§avanja obaveza PEV-a u skladu sa ¢lanom 54. stav 1. tacke ¢), d), ), g),
h) i k) u vezi sa ¢&lanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 19/17 i 17/18). Tokom postupka pozvan je predstavnik
etaznih vlasnika i izvrien je uvid u predofenu materijalnu dokumentaciju, te je uzeta izjava istog
u vezi sa okolnostima predmetnog inspekcijskog nadzora. Na osnovu predoCene i raspoloZive
materijalne dokumentacije, te izjave date pod punom moralnom materijalnom i krivi¢nom
odgovornoséu je konstatovano da je PEV potpisivao saglasnosti na radne naloge za izvrSene
radove, da je upravnika obavjeStavao o promjenama na zajedni¢kim dijelovima zgrade, da je
postavljao na vidnom mjestu mjeseéne odnosno kvartalne izvjestaje i godisnji izvjeStaj za 2025.
godinu, kao i prijedlog plana odrZavanja za 2026. godinu, a prema izjavi izvjeStaji i drugi
postavljeni dokumenti se skidaju sa vidnog mjesta, kao i da je obavijestio upravnika o potrebi
sanacije stepeniita, shodno ¢emu je upravnik u januaru 2025. godine safinio ponudu koja je
postavljena na vidnom mjestu u zgradi i pokusano je da se sazove skup etaznih vlasnika ali nije
bilo kvoruma za odrZavanje istog obzirom da su se odazvala &etiri etazna vlasnika. Nadalje je
konstatovano da je PEV, ponovo zahtjevao od upravnika da se iznova izvrsi pregled stepenista, te
da je upravnik postupio po prijavi kvara i sainio zapisnik i ponudu koju je dostavio PEV-u radi
upoznavanja etaznih vlasnika i donoSenja odluke o prihvatanju iste, te da je PEV shodno tome
uputio poziv etaznim vasnicima za odrZavanje skupa etaznih vlasnika dana 15.06.2026. godine, a
sve kako bi se shodno propisanim obavezama etaznih vlasnika poku3ala obezbijediti odluka o
prihvatanju ponude i obezbjedenju sredstava za izvrSenje radova nuzne popravke. Takoder
napominjemo da je uvidom u MiSljenje Ministarstva stambene politike Kantona Sarajevo, br.
27/03-23-16741/13 AK od 07.06.2013. godlne konstatovano da je Semso Salaka nakon provedene
procedure od strane resornog Ministarstva i provjere zapisnika u okviru propisanih nadleznosti
Ministarstva, izabran i odreden za redovnog predstavnika stambene zgrade na adresi Trg zlatnih
ljiljana br. 1,3 te Trg zlatnih filjana br. 5,7, odnosno od strane Ministarstva je konstatovano da je
odluka etaznih vlasnika donesena u skladu sa €lanom 63. Zakona o odrzavanju zajednickih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom.
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Uzimajuéi u obzir prednje navedeno i konstatovano stanje nije bilo osnova za donoSenje mjera
prema subjektima nadzor, te obzirom na zakonske odredbe ¢lana 39. stav 3. i 4. Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i
17/18), kao i &injenicu da je ¢lanom 34. istog Zakona propisano da doprinose za zajednicku
rezervu radi pokri¢a troskova odrZavanja i poboljanja zajednickih dijelova zgrade, te za pokrice
tih troskova snose svi etazni vlasnici srazmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima, te da iz te
obaveze u skladu sa stavom 7. istog ¢lana prositi¢e odgovornost etaZznih vlasnika za posljedice
neodrZavanja zajednickih dijelova, kao i da je ¢lanom 50. stav 1. propisano da etazni vlasnici o
upravljanju zajednic¢kim dijelovima zgrade odlu¢uju na skupu etaznih vlasnika ili prikupljanjem
potpisa, proizilazi da je za rjeSenje predmetnog problema neophodno da etazni vlasnici donesu
odluku o prihvatanju ponude koju je dostavio upravnik i obezbijede potrebna finansijska sredstva
ili organ kojem se obratao upravnik, kako bi se moglo pristupiti radovima nuZne sanacije
stepenista. U suprotnom ukoliko se ne postigle potrebna saglasnost, a za preduzimanje posla
postoje naroGito opravdani razlozi, u skladu sa odredbama Zakona o stvarnim pravima Federacije
BiH, i Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, svaki etazni vlasnik ima pravo
zahtjevati da o tome odluéi sud.

Takoder, napominjemo da je u skladu sa ¢lanom 39. stav 5. i 6. i €lanom 59. Zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 19/17 i 17/18) propisano
da ocjenu opravdanosti izvodenja nuzne popravke utvrduje opé¢inska gradevinska inspekcija i
kada utvrdi da zbog oSteCenja zajednickih dijelova zgrade postoji opasnost za Zivot i zdravlje
ljudi, naloZit ¢e upravniku, odnosno etaZnim vlasnicima, ako nemaju upravnika izvrSenje nuzne
popravke, uz obavezu etaznih vlasnika da obezbjede finansijska sredstva, kao i da ocjenu
prioriteta koridtenja budZetskih sredstava za finansiranje i sufinasiranje nuzne popravke vrsi
opéinska gradevinska inspekcija po sluzbenoj duZnosti ili po zahtjevu upravnika.

Pored prednje navedenog, a obzirom na ¢&injenicu da je predmetna inicijativa upuena i
Ministarstvu komunalne privrede, infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa
Kantona Sarajevo ukazujemo da su ¢lanom 67. Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) propisana prava i duZnosti u
vrenju Ministarstva: "b) da prati zakonitost rada subjekta nadzora, c) da pismeno upozori i naloZi
mjere za otklanjanje nezakonitog rada subjektu nadzora, d) da od subjekta nadzora i drugih
subjekata ¢ije su obaveze propisane ovim zakonom trazi dostavu dokumentacije i podataka koji su
znadajni za vrienje nadzora," te da je ¢lanom 41. stav 1. tacka r) propisana obaveza upravnika: "r)
da dostavi Ministarstvu godisnji izvjestaj o radu upravnika na obrascu koji propisuje posebnim
uputstvom ministar," a koji sadrZi i odredene finasijske pokazatelje, te da Ministarstvo u okviru
propisanih nadleZnosti vr§i redovne godiSnje nadzore nad upravnika, kao i ¢injenicu da je ¢lanom
21. stav 1. taka f) Zakona propisano ukidanje rjeSenja za obavljanje poslova upravnika: "f) kad
Ministarstvo u postupku nadzora utvrdi da je upravnik nenamjenski raspolagao novanim
sredstvima etaznih vlasnika,".

S poStovanjem,

Dostavljeno:

1. Naslovu

2. Premijer Vlade Kantona Sarajevo

3. Sekretar Skupstine Kantona Sarajevo
4. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo

5. ala
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