%RVQD L +HUFHJRYLQRgZ b O _jp_]h\bgZ
JHGHUDFLMD %RVQH L +HURHYRYpR+Z ;hkg_ b O_jp_]h\bg_
.$1721 6$5%$-(92 D:GLHG K:J:3?<H
90DGD <eZ"Z

%RVQLD DQG +HUJHJRYLQD
JHGHUDWLRQ RI %RVQLD DQG +HU]JHJRYLQD

&$1721 6$5%-(92
*RYHUQPHQW

%URM
6DUDMHYR JRGLQH

1D RVQRYX pODQD L VWDY =DNRQD R 90DGL .D
.DQWRQD 6DUDMHYR?® EURM 1RYL SUHpPLAGHQL WHNVW
VWDY WDpND =DNRQD R VWYDUQLP SUDYLPD )HGHUDFL
JHGHUDFLMH %L+3 EURM L 90 P B Q U. 1D Q@ Q/ARND\DM6-DEUDLNF

JRGLQH GRQLMHOD MH
=$./-8y 9%

8WYUyXMH VH SULMHGORJ 2GOXNH R GDYDQMX VDJODVQ
]D IDNOMXpLYDQMH XJRYRUD R NXSRSURGDML QHNUHWQ

L Np EURM .2 6DUDMHYR 9,, QHSRVUHGQRP ¢
7(/(&208 G R R 6DUDMHYR L 7XUpPLQRYLU OXKDPHGRP X
SDUFHOH

3ULMHGORJ 2GOXNH L] WDpNH RYRJ ][DNOMXpND GRVW
QDGOH&AQR RGOXpLYDQMH

2YDM ]DNOMXpDN VWXSD QD VQDJX GDQRP GRQRAHQMD
32 29/$47(1-8 35(0,-(5%

PLOQLVWULFD 6RIWLU .DGH

'RVWDYLWL
SUHGVMHGDYDMXuUL 6NXSawLQH .DQWRQD 6DUDMHYR
6NXSawLQD .DQWRQD 6DUDMHYR
=DPMHQLFL SUHGVMHGDYDMXuUHJ 6NXSaWwLQH .DQWRQD 6DU
SUHPLMHU .DQWRQD 6DUDMHYR
=DYRG ]D L]JJUDGQMX .DQWRQD 6DUDMHYR
SUDYREUDQLODa&AWYR .DQWRQD 6DUDMHYR
(YLGHQFLMD
$ UKLYD

$GUHVD 5HLVD 'AaHPDOXGLQD yDX&a&HYLUD 6DUDMH
7THO )D[
'HE KWWS YODGD NV JRY ED ( PDLO YODGD#YODGD NV



BOSNA | HERCEGOVINA

Federacija Bosne i Hercegovine

KANTON SARAJEVO

6NXSaAaWLQD .DQWRQD 6DUDMHYR

1D RVQRYX pOM®D 8VWWDYIN.DQWRQD 6DUDMHYR A6QuKBE®BHQH QRY
2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/@413i 31/17), pOD QD WDpPpND D =DNRQD R PLQLV
RUJDQLPD XSUDYH .DQWRQD 6DUDMHYR 3EBOXAEH QDR LQ H W
=DNRQD R SUD X&BhaSarajeD AW XAEHQH QRYLQH .DQWRNpE 6DUDMH
SUHpLAUHQL WHNVW pODQD L VWDXY WDpPpND FoddRQdD R VWY I
BIH 360OXAaEHQH QRYLQH )%L+  6EMSAWLQD .DQWRQD 6Dddi&®@MHYR QL
R G U adaiaR M 205. goding donijelaje

ODLUKU
oGDYDQMX VDJODVQRVWL =DYRGX |]D L]JJUDGQMX .DQWRQD 6DUDI
nekretninaQHSRVUHGQRP SRIJRGERP UDGL REOLNRYDQMD JUCL

Daje se saglasnogtavodu za izgradnju Kantona Sarajey® ]J]DNOMXpLYDQMH XJRYRUD R
QHNUHWQLQD R]QDpHQLK NDR N p EU N p EU L Np E
pogodbom VD NXSFLPD A(',1* 7(/(&20®% G R R 6DUDMHYR L 7XUpPLQRY
REOLNRYDQMD JUDYHYLQVNH SDUFHOH

Il
2'Y O Defé tindktor Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevb S & WIRYAR U ell pvavalliké
1]

2YD 2GOXND VWXSD QD VQDJX RG QDUHGQRJ GDQD RG GDQD REN
6DUDMHYR?

Broj: 2025. 35('6-('$9%-840,
Sarajevo, 26.godine S$.8347,1( .$1721% 6%$5%-(92
(OYHGLQ 2NHULU



2%5%$=/24(1-(

PRAVNI OSNOV:

2GUHGEDPD pODQD WDpND P 8VWDYD .DQWRQD 6DUDMHYF
br. 1/96, 2/96 Ispravka, 3/96 Ispravka, 6/97, 14/00, 4/01, 28/@13i 31/17) je propisano da
BNXSAWLQD 6 MUPNWMRIQYIR X VYRMRM QDGOHAQRVWL YUAL GUX.
propisima, ovim Ustavom i kantonalnim propisima.

YyODQRP VWDY =D NR Q Barfong SDajeREBDRIBEOBAQWYXRYLQH .D
6DUDMHYRS3- ER)YL SUHpLalHQeMBA)\Maropisana obaveza Zavoda za
izgradnju Kantona Sarajevo kao samostalne upravne organizacije za pribavljanje saglasnosti
SUDYREUDROQWHRAWYB®DUDMHYR SULMH ]D-préavivexfret®MD XJRYRUD

YyODQRP VWDY WDPND | =DNRQD R PLQLVWDUVWYLPD L G
S6OXAEHQH QRYLQH .DQWRQD 6DUDMHYR"~ EU SURSLVD
.DQWRQD 6DUDMHYR L]JPHyX RVWDORJ @D ZaR¥aRGKXds$DY OMD
QDPMHQRP XWYUJyHQRP ]DNRQRP

yOD R Rtav (1) i 2=DNRQD R SURVWRUQRP XUHYyHQMX .DQWRQD
.DQWRQD 6DUDMHYR3? EpidRislje daSUEDQLVWLpPND VDJODVQRVW YD
GDQD QMHQH SXDWRPQOHSRVWRGX SRGQRVL ]DKWMHY ]D GRQRAHQ
VH YDAHQMH XUEDQLVWLpPNH VDJODVQRVWL PR&H L]X]JHWQR SURG
SURGXAHQMX YDAHQMD UMHAHQMD VDPR QDNRQ L]YU&AHQH SURYME

YyODQRP VWDY WDpND = DABIRIQ B6 B XA BN QW QULFRRY § Q B Y)L9PL

L RGUHYyHQR MH GD VH SURGDMD RGQRVQR RSWHU
YODVQLAWYX )HGHUDFLMH NDQWRQD L MHGLQLFD ORNDOQH
SRJRGERP UDGL REOLNRYMNQAWE JUDYVHYLQVNH

yODQRP SUDYLOQLND R QDPpLQX L XVORYLPD UDVSRODJDQ
izgradnju Kantona Sarajevo broj:-@2 RG JRGLQH AG6OXAEHQH QF
22/22) MH SURSLVDQR GD VH SURGDMD RGQRVQR RSWHUHUHQM
=DYRGD ]D L]JJUDGQMX .DQWRQD 6DUDMHYR PRAaH L]YUALWL (
JUDYHYLQVNH pHVWLFH

5$=/2=, =$ '2124a(1-(

A(GLQJ 7THOHFRP3® G R R 6DUDMHYR MH SRGQLR J]DKWMHY ]D
=DYRGD ]D L]JJUDGQMX .DQWRQD 6DUDMHYR |]DNOMXpLYDQ
QHSRUHGQRP SRIJRGERP UDGL REOLNRYDQMD JUODKDLQVNH |
VWDY =DNRQD R VWYDUQLP SUDYLPD )%L+ A6OXAEHQH QR

3UHGPHW ]DKWMHYD MH JHPOMLAWH R]QDPHQR NDRI N pEEU
YRUQMDN NODAHNRYEBHLQH PIUDGLOFE aipsenoSlRzXU 4L Q H



X0 EU N R 6DUDMHYR 9,, YODVQLaAWYR =DYRGD ]D L]JUD
SR QRYRP SUHPMHUX RGJRYDUD N p EU 2 N PYREQ@MDN Y RUMMMW

NODVH SR¥UBSLRQHEUP JUD G L O B &W H.oSTamjevil\@,Hbosjed P
Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo sa 1/1 dijela.

6OX&ED ]D SURVWRUQR XUHYyHQMH L LQYHVWLFLMH-IBSULQH &

RG JRGLQH VD URNRP YDAHQMD SURGXAHQLP G
L]IGDMH XUEDQLVWLpPND VDJODVQRVW A(GHLQUR Y HD HKKPD:P I&GR
6DUDMHYD |]D L]JJUDGQMX VWDPEHQRJ REMHNWD NROHNWLYQF
XOLFL $QWXQD +DQJLMD X 6DUDMHYX QD JHPOMLAWX R]QDpH{
Np EU GLR Np EW GLR Np NUY VYH N R 6DUDMHYR

=DNRQ R SURVWRUQRP XUHYyHQMX .QQWRQD 6DUDMHYR X
da SUEDQLVWLpPND VDJODVQRVW YD&L JRGLQX GDQD RG GDQD
SRGQRVL |JDKWMHY ]D GRQREHQMH RGREUHQ M®sjgashasd yHQ M H
PR4&H L]X]HWQR SURGXALWL |D MRad MHGQX JRGLQX VWDYOMI
VDPR QDNRQ L]YU4A4HQH SURYMHUH (GLQJ 7HOHFRP G R R M
=DKWMHY ]D L]GDYDQMH RGR E U EB&tdrdd]|2.092025.Hc0iH SUHG RS

5MHAHQMHP 60XAESUTDY¥ QPRYHR®GMRVVNH SRVORYH L NDWDVWI
Sarajevo broj: 05/26-3728/23 R G JRGLQH L]YUGHQR MH FLMHSDC
XUEDQLVWLpPpNRP VDJODVQRAUOX

SUHPD ,QIRUPDFLML 60X4aEH ]D SURVWRUQR XUHYHQMH L LQY
6393/24 0od 05.11.2024. godine, predmetne parcele se nalaze u prostornom obuhvatu Regulacionog

SODQD A.RAZHYVNR EUGR?® AG60OXAaEHQH /BR 331Q)He. .MenakBr) D 6 D UL
ASBUEDQLVWLpPNR UMHEHQMH?® QD ]JHPOMLAWX R]QDpHQRP NDR
EU N p EU LNp EU SUHGYLYHQD MH UHJXODFLR
REXKYDUHQH VYHHVQ/LFHG WRIHMH SODQLUDQD L]JUDGQMD VWDF

SDUFHOH R]QDpHQH NDR N p EU N X (i Bi B9RJIdyadiGamijita GY RU L ¢
SRYUALQXSLWDQH X ] N XO EU N R 6DUDMHYR 9,, VX YOD\
0 GLMHOD L 7XUPLQRYLU OXKDPHGD VD 0 GLMH@fnaunkp EU
XO EU N R 6DUDMHYR 9,, YODVQLAWYR L SRVMHG A(GLQ.
Muhameda sa %2 dijela.

Zavod za izgradnju KS je uz saglasnost Eding TeleddmG R R L 7XUpPLQRYLUO O0X
DQJDAaRYDR 'UXa4WYR ]D YMHAWDpPpHQMH ([SHUWL]D G R R UDC
QHNUHWQLQD 3UHPD SURFMHQL RG JRGAL @ H P>ONN_ & WHDQ
ovom lokalitetu iznosi 1.224,85KM/Ma W R ] D2 ukupRo iznosi 350.307,00 KM.

SUDYREUDQLODAWYR .DQWRQD 6DUDMYIRS kaprinGeRd/ amaY LOR 0
JRGLQH X NRMHP MH QDYHGHQ R-p&anog Hipekda BEdthB QL O D &
primjedbi niti sugestija na nacrt Ugovora.

SUHGOD &SNP BHWMQAQMRQD 6DUDMHYR GRQHVH =DNOMXpDN NDR
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Bosna i Hercegovina IZVORNIK
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
NOTAR
+DPLGRYLU 1HUPLQND
VD VOXAaEHQLP VMHGLAWHP X 6DUDMHY X
2SULQD &HQWDU 6DUDMHYR

Dana ...... 2025. god. (slovima: ..... dvijehiljadedvadesetpetegodine) u notarski ured Notara
+DPLGRYLU 1HUPLQNH VD VOX4EHQLP VMHGLAWHP X 6DUDMHYX
2/11, istovremeno su pristupili i to: ------

1. BARLOV BELMA NuL , URYHQD JRG X 6DUDMHYX SR L]MDY
6D U D M H ) £:0iGAdjH B HS QU D LU DUK  pLML MH LGH
XYLGRP X OLp(ummmmmm' X EURM $ LIGDWD RG 083 .6 6DUDMHY

JRGLQH YD&L GR Jvec il -
NE NASTUPAU SVOJEIME. 1$6783% .$2 ',5(.725 8 ,0(, =% 5$¥y8%---
=$92' =% ,=*5%$'1-8 .$1721% 6%$5%-(92 VD VMHGLAWHP X 6DUDMHY X
3, organizovan kao samostalna kantonalna upravna organizacija QD RVQRYX 5MHaAHQM
Vlade Kantona Sarajevo broj 02 -05-18908- RG PDMD JRGLQH WH 5MH
Vlade Kantona Sarajevo broj 02 -34-22377/13 od 01.08.2013. godine, NRMD VH X NRSLML X
u sporedni spis. -----------------
,PHQRYDQD SRVWXSD NDR ]DNRQVNL ]JDVWXSQLN GLUHNWRU X
.DQWRQD 6DUDMHYR QD RVQRYX 5MH&aHQMD-08-2667B172D QW RQD 6D
GDQD JRGLQH NRMH MH REMDYOMHQR X 6W@KAaRHQLP QRY
od 08.07.2021.god 1DYHGHQR 5MHAHQMH VH X NRS+tME-%X0-B-aH-X VSRUHG
(u daljem tekstu: PRODAVAC) -------
- —_— | —_——— —_——— J—
2.785y,129,0 0&in.... URYHQ @D&ID78. god u Sarajevu, po izjavi nastanjen u
Sarajevu, u ulici ........... broj .......... , PO izjavi po zanimanju ............... pLML MH LGHQWLWHW
XYLGRP X OLp Q@R &4 duiva 30.10.2015. godine od strane MUP KS,
6DUDMHYR &H Qo/IDI20¥Dgbdl., GoRjeduje IMBG AN
NE NASTUPAU SVOJEIME. 1$6783% .$2 ',5(.725 8 ,0(, =% 5$¥8%-——--
(",1* 7(/(&20 'UX&WYR |]D SURL]JYRGQMX L XVOXJH G R R 6DUDN
nazivom: (',1* 7(/(&20 G R R 6DUDMHYR VD VManjkhawmwHE X XO
6DUDMHYR 1RYR 6DUMDHYR UHJLVWURYDQR NRG 2SULQVNRJ V
privrednih subjekata pod MBS: 65 -01-0710-12, JIB:
4200634240008, kao Kupac .
BRGDWNH R 'UXaWYX RVQLYDpX L OLFX RYODA&WHQRP ]D ]DVWXSD
Aktuelni izvod iz sudskog registra 2 S UL Q VsNdR 11 Sarajevu broj 065-0-RegZ-015880 od

JRGLQH NRML VH SULOB&H--R¥RP--LJF¥-RUQ+E-N-X-----m-----

3. 785y,129,0 08+%$0(' VLQURYHQ GD@ddu ........... , PO izjavi nastanjen u

Sarajevu, u ulici ........... broj .......... , PO izjavi po zanimanju ............... pLML MH LGHQWLWHW

XYLGRP X OLpQX..N.D uddts daiaR.M....... godine od strane MUP KS, ...............

YDAaL GR JRG SRVMHGXM H-—0-9%%--mmmmmmmmmmmeeeee NDR . XSDF

8YLGRP X $NWXHOQL L]JYRG L] VXGVNRJ UHJLVWUD-@RagFQVQVNRJ
RG JRGLQH XWYUyXMH VH GD MH 3XQhYQRYUXD®WKDP

"EDING TELECOM" d.o.0.Sarajevo te da u ovom pravnom poslu nastupa i u svojstvu jedinog
RVQLYDpD 'UuxXxawyb (',1* 7(/(&20 ---6-R--R--6-B-YBM-H-Y-R------------
(u daljem tekstu: KUP ClI) -----

PRETHODNE NAPOMENE: ------

Stranke izri [ito izjavljuju da su saglasni da se njihovi gore navedeni li i podaci unesu u ovu
ispravu, te pod prijetnjom krivi me i materijalne odgovornosti izjavljuju i garantuju da su
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prezentirani dokumenti njihovi li i originalni dokumenti, kojim dokazuju svoj identitet, kao i da
su limi podaci koji nisu navedeni u identifikacionim ispravama a upisani su po njihovim
izjavama u potpunosti ta i i istiniti. ----
Li i podaci prisutnih su u ovu ispravu uneseni u skladu sa odredbama Zakona o za diti li mih
podataka i obra yeni su samo u mjeri i obimu koji je neophodan za informacije koje se odnose
na fizi [ka lica, na osnovu kojih je utvr Yen identitet lica, a stranke su dale saglasnost za
kopiranje, kori &enje i juvanje podataka i dostavu informacija i za @i ienih podataka ovla &enim
organima radi provo {enja ove notarski obra jene isprave, te dr @vnim organima i institucijama
kojima je notar, prema odredbama Zakona, podatke obavezan dostaviti.

2 S U4 Qentar, u ul. EURM RIQDpHQH NDR N p EURM N
SARAJEVO VIl i to neposrednom pogodbom.,  ==-=-=mmmmmmmm e oo oo

Prodavac i Kupci izjavljuju da su se Kupci obratili pisanim Zahtjevom za otkup parcela od

JRGLQH R]QDpHQLK NDR N p EURM N p L NP

REOLNRYDQMD JUDYHYLQVNH SDUFHOH D VYH X FLOMX LVSXQMI
GR]JYROH NRG 2SiL Qdévo&ielsp \dapd 13610 RORMyodine Kupci dostavili Dopunu

zahtjeva i urgenciju. Navedeni Zahtjev i Dopuna zahtjeva se u ovjerenoj kopiji SULODaX
izvorniku.--

Prodavac je dana 28.11.2024.godine Kupcima dostavio Obavijest da su ispunjeni uvjeti za
]IDNOMXpHQMR XNXBRBWRGDML UDGL REOLNRYDQMH JUDYHYLQVNI
uovjerenojkopiji ovom izvornku.-------
SBURGDYDF MH GDQD JRGLQH XSXWLR . XSFLPD =DKWMHY
vrijednost predmetnih nekretnina koja iznosi 336.000,00 KM
VORYLPD WULVWRWLQHWULGHWGHWEMHRQRKLOARM&EDMMH BDHUGIPR V.
DUKLWHNWRQVNH VWUXNH OHKPHGDJLU $GQbB-Q-5(9-6HbQD

'DQD JRGLQH . XSFL VX 3URGDYFX GRVWDYLOL RGJRYRU V|
saglasni sa gore navedenom procjenom.Navedeni dokumenti VH XNRSLML XODaX X VSRUF
Dalje Prodavac i Kupci LIMDYOMXMX GD MH pODQRP VWDY =DNRQD R
SUHGYLYHQR GD SURGDMD QHNUHWQLQD X YODQLAWYX )HGHL
samouprave i u skladu sa SUDYLOQLNRP R QDpPpLOQX L XVORYLPD UDVSROL
YODVQLAWYX =DYRGD |D L]JJUDGQMX .6 "6VHAX[HWQRYPR&H.&]YUO
QHSRVUHGQRP SRIJRGERP ]|D SRWUHEH L]JJUDGQMH -4U-B-G-t- REOLNR®

BURGDYDF SUH]JHQWLUD RULJLQDO 6DJODVQRVW G6NXSawWLQH
JRGLQH NRMRP 6NXS&aWLQD .DQWRQD 6DUDMHYR
SULODAH RYRP--£}¥-RY-Q-E-N-X

rR-<o CCTNE7X

1
1

Prodavac dalje prezentiraoriginal OLAOMHQMH 3UDYREUDQLODAWBBLIBQWRQD 6
od 18.09.2025. JRGLQH NRMLP 3UDYREUDQ L QdioEaVjR safla3mMisRiiaobvg DUDMH Y |
ugovor. Navedeno OLAOMHQMH VH SULO D-&H--R¥-RP---F¥-R-U-Q-b-N-X------

Uvidom u Aktuelni izvod iz sudskog registra 2 S 0L Q VeNdR 11 Sarajevu broj 065-0-RegZ-

RG JRGLQH XWYUKUpMH XBip GORMHUO OXKDVRGYBBPGLQL
‘uxawyb (',1* 7(/(&20 G R R 6DUDMHYR WH GD X RYRP SUDYQRP
MHGLQRJ RVQLYDpPD 'UXaWYD (',1* 7(/7&2p L@ RY R 06 @aDEHYER
da je saglasan da 'U X &®@WHEDING TELECOM" d.o.0.Sarajevo ]|DNOM X pugowiy ® M
kupoprodaji kao kupac sa ¥z dijela pod svim uslovima navedenim u ovom ugovoru. S tim u vezi
se konastutuje da nije potrebna posebna pisana odluka na strani Kupca "EDING TELECOM"
d.0.0.Sarajevo.------------mmmm oo
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6WUDQNH GDOMH SUHJHQWLUDMX RULJLQDO \B[DJtRLIQ/I\HI—QQ(XV\RLGaNa/DLHl
VXGVNRJ YMHaAWDND DUKLWHNWRQVNH VWUXNH OHKPHGDJLUO $GQI
MH SURFMHQMHQD WU AL & QKojeXsu rétimed Qyeg\ugodvayaHiinesH3B6Q Q00
.0 VORYLPD WULVWRWLQHWDL GMADHW ZHVABKLOGIDCGID.OYRMX VDJ
19.05.2025.godine.-- e

Stranke dalje prezentiraju original Zahtjev za saglasnost na korekciju ugovora u pogledu
kupoprodajne cijene od 25.07.2025.godine koji je Prodavac uputio Kupcima LPDMXUL X YLGX
SURWHN YUHPHQD RG UDQLMH SURFMHQH NRMX MH VDpPLQLR
OHKPHGDJLUO $GQDQD 5(9 GDQD JRGLQH WH SUH]HQWLUI
RGJRYRU QD GRSLV XSXkupc HIiGg Vadddm Qdtb.o. Sarajevo dana

JRGLQH NRML VH SULODA&X RYRP L]Y-RUQENX-X-R¥MHUHQLF

Dalje ugovorne strane prezentiraju ovjerenu kopiju ,]JMD&QMHQMH 6DJODVQRVW
Muhameda od 08.09.2025.godine u kojoj se navodi da je isti saglasan sa svim dosad
SRGX]HWLP UDGQMDPD SRWUHEQLP ]D ]DNOMXbHQMH RYRJ XJRYR

Stranke prezentirajui RULJLQDO 3URFMHQX WWH\EW HFY B OB ﬁ}l@@rwmxvms
strane EXPERTIZA d.o.0. Sarajevo od 01.07.2025 JRGLQH NRMRP MH SURFMHQM
vrijednost nekretnina koje su predmet ovog ugovora iznosi 350.307,10 KM
(slovima:tristotinepedesethiljadatristotinesedam i 10/100KM), te Prodavac i Kupac saglasno
LIMDYOMXMX GD VX vDJODVQL VD SUHGPHWQRP Bt RIEMHQRP D N
od ..ccceeennnen. godine SRWYUGLOR L 3UDYREUDQLOD&aAWYR .DQWRQD 6DUDN
XODaH X VSRU-H-G-QE--V-S+-\- ---

Stranke su u prethodnom postupku notaru dostavie RULJLQDO JHPOMLAQRNQMLAQL L]
VWUDQH 2SULQVNRJ VXGD X .632023.MJddr,XzaRi6 uG brQ @937, k.o.

SARAJEVO VI NRML VH X RULJLQDOX S WlidD aikhawredeRiZk.Lizvaald,Q L N X

Notar konstatuje da je Zavod za izgradnju Kantona, na predmetnoj nekretnini upisan sa

pravom Y ODV shaA ¥bB-

Stranke su u prethodnom postupku notaru dostavile ovjerenu kopiju kopije katastarskog plana
L]IGDWD RG 2SiLQH &HQWDU 6DUDMHYR GDQD JRGLQH EU|
koa VH SULODAaH RY RBvidohY R W&édsen kopiju katastarskog plana, Notar
konstatuje da je Zavod za izgradnju Kantona, na predmetnoj nekretnini upisan kao posjednik
sa 1/1.

Kupmprezentlraju L RYMHUHQX NRSLMX 5MHAHQMD XUEDQLVWLEpPND VDJ(
19-2634/23 od dana 22.08.2023. god., pravomo U QR VD JRGLQH VD BURGXaHQ
YDAHQMHP GR , kOjilhRs& In@ektitoru "EDING TELECOM" d.o.0.Sarajevo i
7TXUPpLQRYLUO OXxd#aePub@anistifka saglasnost za izgradnju stambenog objekta
kolektivnog VWDQRYDQMD |JDPMHQD JUDYHYLQVNRJ IRQGD X XOLFL
RIQDpHQRP NDR N ddio, B&/Rdib, 89/2-dio, 96/1-dio, 96/4 i 96/3 k.0. Sarajevo VII,
SRG XUEDQLVWLPNR WHKQLpPpNLP XYMHWLPPD--QB-¥HGHQLR X WRP U
SUHIJHQWLUDQD 5MHAHQMD VH X RYMHUH@RM-NRSL:-ML-SULODAaX R

Kupci prezentiraju i RYMHUHQH NRSLMH |N LIYDGDND 2SULQVNRJ V
28.10.2024.godine k.0. SARAJEVO VIl za zk. ul. broj 1188 i zk.ul broj 23 KAO DOKAZ DA SU

.XSFL VXYODVQLFL N p EURM Q BtanibeM Riekal HolaMiDMdgR yHU JUL
stanovanja i da je ista navedenau 5SMHAHRXIWEDQLVWLpPpND VDIJODVQRVW 2SuULQ}
19-2634/23 od dana 22.08.2023. god., pravomoUQR VD JRGLQH VD SURGX
YDAHQMHP GR 1DREGAIIYL ][N L]YDWFL VH X%6B&X-X VSRUHG(
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Kupci kupuju nekretninuu svthu L]JJUDG QMH R E M H Stérbehdy abfekibHkastbnmndg
VWDQRYDQMD |]DPMHQD JUDYHYLQVNRJ-4RQ-GDB----X-XOLFE-$QWXQD

1RWDU MH XVWDQRYLOD GD VX VWUDQNH VSRVREQH L--RYOD&WHC

1IDNRQ &WR MH IpRaWiDdlju stvasaka\objamia situaciju VW U D Q N 19 pRaRéiaL O D
GRPHWX SRVOD XJRYRUQH VW UBQH-V-X-t}MBY-L-OH--V-O-MHGH UL

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA NEPOSREDNOM POGODBOM

PREDMET KUPOPRODAJE ------ -

yobDQ

1.1 Uvidomu RULJLQDO JHPOMLAQRNQMLAQL L]YDGDN L]GDW RG VWI
od dana ..03.2025. god., za zk. ul. br: 9937, k.o. SARAJEVO VIl , IRWDU XWYWyXMH GI
predmet kupoprodaje nekretnine i to:

U A-listu -
nekretnina upisanapodrdb. 1 R]QDpHQD NDRPE2N.IYANESKA SRY U24QH

m2, 9RUQMDN SRV QH

nekretnina upisana pod rdb. 2 R]QDpHQD N D RO, pUL.BAJANLIIBR.;
SRYUALQH P *5%$'./,4a7( SRY-UYa+tQH--——--- P
nekretnina upisanapodrdb.3 R]QDpHQD ND&3N,P$EL6.$ SRYUALQH P
9201-%. ./$6( SRYUaLQH---P e e

UB-YODVQLpPpNRERGLVYW K XN QM L arHODR/ QUHEOYBYAAYED ZA
IZGRADNJU KANTONA sa 1/1. -------- o e

UB-OLVWX QHPD RJUDQLPHQMD N&RMD-VH-RG6QRVH-@D YODVQL

U C-listu nema upisanih tereta.

1.2 Uvidomu RYMHUHQX NRSLMX NRSLMH NDWDVWDUVNRJ SODQD L]
dana 29.10.2024.godine broj plana 2 k.o. SARAJEVO VIl., VH X W'Y Usuwhiledead
X WDpNL RYRJ pODQD \pD naww prémjBriiQiiddriz PODKKU 583,
k.o. SARAJEVO VI, u Korist posjednika ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA, sa
dijelom posjeda od 1/1. -------=---------- mem e e oo

PRODAJA - S ———
yoDQ

2.1 Prodavac prodaje, a kupci kupuju, neposrednom pogodbom u YLYHQRP -¥VWDQMX
nekretnine opisane X pOD QWD p N@&ogugovora X VXYODVQLaAWYR VYDNL VD
VXYODVQLPNLP GLMHORP-RG-SR---mmmm oo

2.2 Kupci kupuju nekretninu u svthu L]JJUDGQMH REMH NMabbgring et & W D M
kolektvnog VWDQRYDQMD ]DPMHQD JUDYVHYLQVNRJ.+HRQGD X XOL

CIJENA - -—-- -—-- e e

yobQ
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8JRYDUDpPL LIMDYOMXMX GD X VNODGX VD VWUXpspdne QDOD]R
EXPERTIZA d.o.0. Sarajevo od 01.07.2025.godine, kupoprodajna cijena za nekretnine

opisane X pbODQX Rug®vdra iznosi 350.307,10 KM
(slovima:tristotinepedesethiljadatristotinesedam i 10/100KM). ----------mmnmmmmmmmmmmmmmaeen
Kupoprodajnu cijenu u iznosu od 350.307,10 KM (slovima:tristotinepedesethiljada
tristotinesedam i 10/100KM), kupci i H LV S O D W L WeL naXnjemdMiHIOrRAKWLKI

UDpXQ 3URGDYFD =DYRGD ]D L]JJUDGHINDN QDG RIQD X&MLY B | N

JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWD ™ EURM RWYRUHQ
INTERNATIONAL d.d. Sarajevo, svrha doznake 3293 % 2 2
najkasnije u roku od ... (slovima: ....... UDGQLK GDQD UDpXQDMXuUL RG GDQD
ugovora.

Isplatom iznosa od 350.307,10 KM (slovima:tristotinepedesethiljadatristotinesedam i

10/100KM) QD LPH XNXSQH NXSRSURGDMQH FLMHQH L] WDpNH
SURGDYDF UH VH VPDWUDWL X FMHORVWL QDPLUHQLP W

dostave SRWYUGX R L]Y U §Ep@&avacX& eakonskonh eaktupniku pismeno

obavijestt GD MH NXSRSURGDMQD FLMH @zDdokaz SOupléatHiggati X FMHO

strankama otpravke i ovjerene prepise ovog ugovora, a prije toga Notar ne smije ni

NXSFX QL SURGDYFX D QL JHPOMLAQRNQMLAQRP XUHGX L]GIL
LVSUDYH NRML VDGUAH LIMDYX R SULVWDQNXc®QBD--SUHQRV SL
Stranke su ve Usada saglasne i ovla & Gju Notara da kupcima i prodavcu izda ovjereni
prepis izvornika u izvodu bez priloga i bez tabularne izjave za vlastite potrebe i u svrhu
pla (anja kupoprodajne cijene.

Isplatom ugovorene Kkupoprodajne cijene u iznosu od 350.307,10 KM
(slovima:tristotinepedesethiljadatristotinesedam i 10/100KM) QD QDpLQenQDYHG
SUHWKRGQLP WD) RDRAD VB URRIDN BDhavhire dmFty pd @dRdhskom
zastupniku izjavliue GD QHPD YLAH SRWUD & litdeDpQ dwdm Sdodvie-B--. X S F

8 VOXpDMXi QB DESLWSES ODW X NXSRSURGD M@rokunawtie@ii QD QDp
pbODIWMmmBN RYRJ 8JRYRUD RYDM 8JRYRU QHUH SURL]JYRGLWL
ima se smatrati automatski raskinutim, prvog narednog dana po istekuroka L] pODQD

W &8 ovog ugovora.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | — —-
MATERIJALNE NEDOSTATKE  -------- —

4.1

4.2

4.3

yobQ

Ugovorne strane su nekretninu pregledale i Kupci ih kupuju X YLYHQRP -V-WHQMX
Prodavac po zakonskom zastupniku garantuje Kupcima da prije ovog ugovora nije sa

WUHULP OL Fdlgoy® N @edugpvor o kupoprodaji nekretnina, niti primio kaparu

za nekretnine kojasu SUHGPHW XJRYRUDELORVNDNDY® MKXRLYRRU NRML EI
ili uslovio pravo kupaca na nekretninama. ---------------=---------o-o-o—--

8NROLNR VH SRMDYL WUHUH OLFH NRMH LVWDN@H-RVQRYDQF
nekretnine, Kupcimogu UDVNLQXWL XJRYRU W lhpddijpvdi ZRipeaD W NXSR S
da im Prodavac nadoknadi & W H-WW-X---m-m-mmmmm oo
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4.4  Prodavac ne garantuje za skrivene i vidljive mane. Prodavac je izjavio da mu skrivene
mane nisu poznate. ----- e e R TR

4.5 Prodavac garantuje da su nekretnine slobodne da iste QH WHUHWH QLNDNYD SRW
RVLIXUDQD QHXNQMLAHQRP KLSRWHNRP NDPDWRP SRUH]
]JDVQRYDQH QHXSLVDQH VOXaQRVWL RGQRVQR GD PX QLMH
QHUH ELWhja, RQALXWL RSWHUHUHQD GR &BDkad sEQikALIAEH NXS
supOSJednlka nekretnina NRG QDG OHA&QEK-RY-IDQD------mmmmommeemeeee-

4.6 Nekretnlne nisu predmet ugovora o zakupu.

4.7 Prodavac garantuje kupcima |D SRYU&LQ XaQ;}—D\MJ—I-G/H@D(QX JHPOMLEQRM NC

4.8 Prodavac garantuje kupcima da se u pogledu predmetnih nekretnlna ne vode sudski
QLWL ELOR NDNYL GUXJL VSRURYL WH JDUDQWXMH GD WUHIU
PX RVSRUDYDMX SUDYR Y O DhWrhkrétMhania, @a@orﬂdeJ@dPiIanbQ
kakvo drugo pravo vezano za predmetne nekretnine.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, -------
TERETA | OPASNOSTI ------ e

yobQ

5.1 3RVMHG NRULVWL WHUHWL XNOMXpXaMopashoRipelazdhl SR RVQ
kupce danom isplate ukupne kupoprodajne cijene.

5.2 2G GDQD SUHX]LPDQMD X SRVMHG VYLemekrétmrNBréﬂazeYH]DQL 1D
na kupce. --

TABULARNA 1ZJAVA -------- e

yoDQ

6.1 Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti Kupci mogu po
RVQRYX RYRJ XJRYRU Buvkesh@M V¥IDMNIL VD LGHODQLP VXYODV
dijelomodpo % X =HPOML&AQLP NQMLJDPD 2SULQVNRJ amd4GD 6DUD
opisanim X p OW D p N Dbvog ugovora (clausula intabulandi), DOL XSXUXMH QHRSR]
Notara da otpravak ovog izvornika sa tabularnom izjavom izda kupcu tek kada se
LVSXQH XYMHWL L] p oDQD W-Bp-N-B-------- RY-RI--X-FR-¥-RUD

6.2  Prodavac je saglasan da kupci mogu, bez njegove naknadne saglasnosti, prisustva ili
privole, po osnovu ovog Ugovora, L]YUALWL SUHQRV SRVME®@ QD QH
taksativno opisan im X pODQXW D pNWDgovora,i XSLVDWL VH NRG QDGOHaQ
NDWDVWUD QHNUHWQNQ@R 2 ¥ NGCRwisRdNQtAsD dljelom od po 1/2
na gore navedenim nekretninama, (clausula intabulandi), DOL XSXUXMH QHRSR]
Notara da ovjereni prepis ovog izvornika sa tabularnom izjavom izda kupcu tek kada
se ispune uvjetii] pODQD WDpPpND R-YR-3--X-FR¥-R-Y-B--------------

6.3 1RWDU MH RYODaAWHQD GD |DKWMHYH L] RYRJ XJRYRUD PLN
VXGX RGYRMHQR LOL RJUDQLpHQR D LVWR WDNR GD LK SRY
GD XNROLNR MH WR SRWUHEQR ]D SURYRYyHQMH X JHPOMLAQ
dopunjava.
2YD RGUHGED SRVHEQR SRGUD]XPLMHYD VDJODVDQ SULVWD
GD SR VYLP SULPMHGEDPD L |IDKWMHYLPD RYODAWHQRJ UHJI
PLMHQMD L GRSXQMDYD LOL LVSUDYOMD SRMHGLQH RGUHG
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SULURGX SRVOD DOL VX QXaQH ]D SRWSXQX UHDOL]DFLMX |
isprave. -- —

6.4  Notar se obavezuje stranke obavijestiti 0 poduzetim radnjama u smislu poduzetih radnji
iz prethodnog stava.

7524.29, 325(=+- e

yobQ

7.1 6YH WUR&GNRYH SRYH]DQH VD RYLP XJRYRURP WUR&GNRYH W
QHNUHWQLQD NDR L WUR&GNRYH YH]DQH ]De KptivV-}HPOMLAQR

2'2%5(1-$ 35$92 35(y( .831

yobQ

81 8 NRQNUHWQRP VOXpDMX Latrark®\sBgiadno idjatkljurdd RD QORNVOWLX p HQ M H

0ovog ugovora postoji 6DJODVQRVW O6NXSawLQH .DQWRQD 6DUDM
JRGLQH NRMRP 6NXSaWLQD .DQWaR QDorigipd DMHY R

OLAOMHQMH 3UDYREUDQLODAWY.D...dQW R Qdlire[ kb datYR EURM
XDSF 7XUpPpLQRYLU OXKDPHG XMHGQR LEDWGGEECONYVQLYDp
d.o.o.Sarajev0o WH GD SRWSLVRP RYRJ XJRYRUD 7XUpPLQRYLU O
VDJODVQRVW L NDEDMGGELGCORVIDloXargievo ]D IDNOMXpHQMH RY!
ugovora po svim uslovima navedneim u istom, te da nije potrebna posebna odluka
RVQLYDpD 'UXawyYD NDR L GD QHPD SUDYD SUHpH-NXSQMH

=$95a(7$. ,635%$9¢ S —

yobDQ

9.1 Notar je upozorila stranke: -------

D 'D WHN VD XNQMLAERP xqudd%t@m/su\aa(srxcma@wuzr)a nek@tninama
koje su predmet ovog ugovora,-------

E 'D ]JDKWMHY ]D XBUQ’NZDID&E}(L&M@J-RSQLMHWL IN XUHGX 2SiLQ'
u Sarajevu tek kada po ovom ugovoru plate porez na promet nekretnina, pa u vezi istog
IRWDU XS X iexds bl istiXadb&vezni podnijeti zahtjev Kantonalnoj poreznoj upravi,
QDGOHaQRM ,VSRVWDYL D ]D UDJUH] SRUH]D QD SURPHW QH
]DNRQRP D SR LVSXQMHQMX XYMHWD L] pOBQB-----WBHND RYF

F 1RWDU MH 8JRYRUQH VWUDQH SRXpLOD R WRMHsKdDKER SUHGE
saglasno izjavljuyuda QH ]IDKWLMHYDMX XSLV SUHGELOMHAEH-SUDYD YC

G 3ULOR]JL VX VWUDQNDPD SUHGRpHQL SD VWUDQNH dULpPpLWR
VX XSR]QDWH VD QM LKRY-+-P--V-DB-G-Y-&DMHP-------

(e)6YH LIPMHQH L GRSXQH RYRJ XJRYRUD PRUDMX E &néatrai@ RWDUVN
QLAWDYLP L QH SURL]YRG-H--SU-BYQR--GHMV-W-YR--—ommmmemmeem

(DD LVNOMXpHQMH RG RGIJRYRUQRVWL |]D PDWHULMDQQH L SUL
prodavac za njih znao,

(99ZD QRWDUVNH WURAGNRYH VWUDQNH RGJRYDUDMXWURGNRIYWHQ R
notarske obrade snose kupci,----- e e R

U prilogu ove isprave nalaze se : ------------------ et L EE e e R e e

1)1x RULJLQDO 6DJODVQRVW 6NXSaWLQH DQWRQD GBU--DMHYR EUR

2) Ix RULJLQDO OLAOMHQMH 3UDYREUDQLOD€MA58’025 lcQWRQD {
18.09.2025.godine;-- -
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3) 1x ovjerena kopija Zahtjeva za otkup parcela od 12.08.2021.godine;-----------=-==-==-===--=-o-—-

4) 1x ovjerena kopija Dopune zahtjeva i urgencije od 13.11.2024.godine;

5) 1x ovjerena kopija Obavijest Prodavca od 28.11.2024.godine; --

6) 1x ovjerena kopija Zahtjeva za saglasnost na korekciju ugovora u pogledu kupoprodajne
cijene od 25.07.2025.godine;-----

7 [ RYMHUHQD NRSLMD 6DJODVQRVWL L RGJRYRDU QD GRSLV XS X
d.o.0. Sarajevo dana 31.07.2025.godine;-----

8) 1x RULJLQDO |HPOMLAQRNQMLAQL L]YDGDN L]GDW RG VWUDQH :
..03.2025. god., za zk. ul. br: 9937, k.o. SARAJEVO VII;
9)1xov1erenakoplja BMHaAHQMD XUEDQLVWLpPpND VDJODWSIQZ@SA)\BBOQSULQH & |
dana 22.08.2023. god., pravomoUi QR VD JRGLQH VD SURGXAHQLP YI
19.09.2025.godine;-- --

10) 1x ovjerena kopija Aktuelnog izvoda iz sudskog registra 2S UL Q \,suldla d Sarajevu bI’Oj

065-0-RegZ-015880 od 24.12.2024.godine;

11) 1Xx RULJLQDO JHPOMLAQRNQMLAQL L]YDGDN L]GDW RG VWUDQH
..03.2025. god., za zk. ul. br: 9937, k.0o. SARAJEVO VII; -

12) [ RYMHUHQD NRSLMD NRSLMH NDWDVWDUVNRJ SODQD LIGDW

29.10.2024.godine broj plana 2 k.o. SARAJEVO VII;

13)1x0v1erenakop|jD ,JMD&QMHQMD 6DJODVQRVWL 7XUbLQRYLu—OXKDPH(

ZG RYH QRWDUVNL REUD Yy ddah: L--VS—U—D—¥H--G—REL-MD-I\AX -------------

Ovjereni prepis izvornika u  izvodu bez priloga L EH] p OB é&bdlarnaizjava): ----------

(1) Prodavaclx (za vlastite potrebe) -------

(2) Kupci 2x (za uplatu kupoprodajne cijene)

2WSUDYDN LIYRUQLND SR LVSXQMHQMX XYMHWD L] p©---—-- WDpPpND
(1) Prodavac 1x ( za vlastite potrebe)

(2) Kupci 2x (1x za vlastite potrebe, 1x za zk. ured)

2YMHUHQL SUHSLV L]YRUQLND SR LVSXQMHQMX XYMHWD L] pO
()Kupci [ [ ]D QDGOHAQX SRUH]IRXQB&WMHERQ X VO X&EX--N-BWDVWUD

Kopija (prepis) izvornika : -
(1) Porezna uprava (1x) S —
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Izvornik je strankama u cjelostt SURPLWD Q \WepostétinirRpoitablilwa uvjerla GD VDGUADM
izvornika odgovara volji stranaka, pa Ugovorne strane ovaj pravni posao odobravaju i
YODVWRUXpQR-SRW-S+MV-XxM-X

PRODAVAC: KUPCI:
1. ZAVOD ZA 1IZGRADNJU KANTONA 2. "EDING TELECOM" d.o.0.Sarajevo
SARAJEVO, po zakonskom po zakonskom zastupniku
zastupniku, Barlov Belma direktor, 7XUpPpLQRYLU ODLG

7TXUPLQRYLU OXKDPHG

Notar
+DPLGRYLUO 1HUPLQND
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Pravobranila$tvo Kantona Sarajevo

BocHa v XepueroBHHa

Qepepauuja bocHe n Xepueropute
KAHTOH CAPAJEBO
Ipagoopanugamrsoe Kanrona Capajeso

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Public Defender's Office of Sarajevo Canton

ZAVOD ZA 2GR/ DHIU KANTONA SARAJEYD

Broj: M-58-1/25 [ Primijeno: )

Sarajevo, 18.09.2025. godine Orgjed. Broj: Prilog | Vrijednost
Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine /l/\ A

KANTON SARAJEVO o Booy,

Zavod za izgradnju Kantona
Veza: Va$ akt broj 02-27-7818/25 od 09.09.2025. godine

Aktom broj i datum veze, zaprimljenim u Pravobranilaitvu Kantona Sarajevo dana 15.09.2025.godine,
dostavili ste nacrt Ugovora o kupoprodaji nekretnina neposrednom pogodbom koji namjeravaju zakljuciti sa
jedne strane Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo kao prodavac i sa druge strane privredno drustvo
“EDING TELECOM” d.o.0. Sarajevo i Tur&inovi¢ Muhamed, kao kupci. Istim aktom navodite da je razlog
za traZenje ponovnog misljenja ovoga organa po predmetnoj kupoprodaji to Sto ste radi protoka vremena
izvrgili novu procjenu nekretnina te shodno tome izvr3ili korekeiju visine kupoprodajne cijene, te je u tom
djelu korigovan raniji nacrt Ugovora. 1z dostavljene dokumentacije proizilazi a Sto je i kroz nacrt Ugovora
konstatovano da su uvaZene i uvritene sugestije ovoga organa date u ranijem misljenju te da je i utom dijelu
korigovan raniji nacrt Ugovora.

Na osnovu cjelokupne dokumentacije koju ste dostavili ovom organu, te nakon proucavanja vaZzeCih
zakonskih propisa koji regulisu predmet vaseg zahtjeva, Pravobranila$tvo Kantona Sarajevo na osnovu ¢lana
15.Zakona o pravobranilastvu (“SluZbene novine Kantona Sarajevo” br. 33/08,7/12, 44/16 i 45/21)
izjaSnjava se i daje sljedece:

MISLIENJE

Uvidom u dostavljeni nacrt Ugovora utvrdujemo da se isti odnosi na Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo
kao prodavca i privredno druitvo “EDING TELECOM” d.o.o. Sarajevo i Tur¢inovi¢ Muhameda, kao
kupaca za kupoprodaju zemljista oznagenih kao k.¢ br. 96/2 povrSine 124m?2, k.¢ br.103/6 povrsine 157m2 i
k&. br.96/3 povriine 5 m2, sve upisane u zk ul. br. 9937 K.O. Sarajevo VII, vlasni§tvo i posjed prodavca sa
1/1. Kao pravni osnov za zakljuenje ugovora pored &lana 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima
FBiH (Sluzbene novine FBiH br. 66/13 i 100/13) navodite i Pravilnika o na¢inu i uslovima raspolaganja
nekretninama u vlasnidtvu Zavoda za izgradnju KS (“ Sluzbene novine KS”, br. 22/23), $to je bila jedan od
sugestija ovoga organa, na osnovu kojeg Zavod kao samostalna upravna organizacija raspolaze svojom
imovinom, uz obavezno provodenje procedura koje su predvidene drugim pozitivnim propisima a koje
predhode zakljuéenju Ugovora. Clanom 5. pomenutog Pravilnika regulisano je da se prodaja nekretnina koje
su u vlasni$tvu Zavoda moZe vrsiti neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice, uz
napomenu da je Pravinik donesen na osnovu ¢lana 22. stav 2. i ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima FBiH.

http://pb.ks.cov.ba, e-mail: pb@pb.ks.gov.ba
Tel/fax: +387(0)33 214-033, +387(0)33 666-614 +387(0)33 226-024
Sarajevo, Branilaca Sarajeva 21













K E x P E RT I Z A d.o.o. Sarajevo, drustvo za vjestalenje,

finansijsko i porezno savjetovanje, konsalting i posredovanje

Rajlovacka bb, 71 000 Sarajevo Tel: 033/592-155 Fax:033/592-156
Opcinski Sud Sarajevo: 065-0-Reg-17-004131 e-mail: anela.mujkic@expertiza.ba; info@expertiza.ba
ID: 4202413220005; PDV: 202413220005 UniCredit: 3387302222558185; Asa Banka: 1342311004522261

OLBroj: 057 - ©2 /25
Datum: 01.07.2025. godine

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI INVESTICIJSKOG
ZEMUISTA

Narugilac/Klijent: Zavo.d za izgradnju Kantona Sarajevo, Kaptol 3, 71000
Sarajevo, ID: 4200141480000
Nekretnina: INVESTICIISKO ZEMLIISTE
Namjena: Ilzgradnja stambenog objekta za kolektivno stanovanje
IDENTIFIKACUA: PO GRUNTU PO KATASTRU
ZK/PL: DIO 9937 DIO 583
Katastarska opéina (KO): SARAJEVO VII
Broj parcele (KC): 96/2; 96/3; 103/6
Povriina parcele: 286 m?(KC: 96/2 — 124 m? ké: 96/3 — 5 m’; k&: 103/6 — 157 m?)
Bruto povriina planlranggj:’;(at;n:))sr:ﬁ 2.452,36 m? (S+P+3+P)

Vlasnik nekretnine/Nosilac prava

. Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo 1/1
raspolaganja:
Dajanli lbrahim-bega, KoSevsko brdo, Opéina Sarajevo
Centar, KS, FBiH, BiH

KE: 96/2 KC&: 96/3 K€: 103/6

Adresa nekretnine:

Procijenjena vrijednost po parceli: | oy g0 10 kM | 6.124,25 KM | 192.301,45 KM

UKUPNO PROCIJENJENA VRUJEDNOST: | 350.307,10 KM (1.224,85 KM/m?)

Datum trZiSne procjene: 01.07.2025. godine

01. Juli 2025.godine
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Procjena trZisne vrijednosti zemljilta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli ibrahim-bega —
narufilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

1.

REZIME TRZISNE PROCJENE

NARUCILAC, KLIJENT | VLASNIK

Narucilac procjene/Klijent:

2025

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, Kaptol 3,
71000 Sarajevo, ID: 4200141480000

Ime vlasnika nekretnine:  Zaved za izgradnju Kantona Sarajevo

Adresa nekretnine:

Dajanli lbrahim-bega bb, KosSevsko brdo, Opcina

Centar Sarajevo, Sarajevo, FBiH, BiH

NEKRETNINA

Tip imovine: INVESTICIJSKO ZEMLISTE

Namjena: PREOBLIKOVANIE PARCELA/UPOSTAVA PRILAZNOG PUTA
PO KATASTRU

IIDENTIFIKACIJA: PO GRUNTU
ZK/PL: DIO 9937
Katastarska opcina (KO): SARAJEVO VH
Broj parcele (KC): 96/2; 96/3; 103/6

DIO 583

Povriina parcele: 286 m?(KC: 96/2 — 124 m’; k&: 96/3 — 5m’; ké: 103/6 — 157 m?)

Bruto povriina objekta: Osnova - 457,60 m® (S+P+3)
Tereti: NE

Urbanisti¢ka saglasnost: Broj: 07-19-2634/23 od 22.08.2024. (Op¢ina Centar Sarajevo)

Gradevinska dozvola: Nije nam bila dostupna
Upotrebna dozvola: Nije nam bila dostupna
Napomena: -

PRIMIENJENI METOD | VRIJEDNOST NEKRETNINE

Primarni metoda - REZIDUALNA K&: 96/2

USVOJENA VRUEDNOST PROCJIENE: | 151.88,40 KM

K&: 96/3

k&: 103/6

6.124,25 KM

{ 192.301,45 KM |

UKUPNO PROCIJENJENA VRIJEDNOST

350.307,10 KM (1.224,85 KM/m?)

Kontrolna metoda — UPOREDNI METOD Kk&: 96/2
USVOJENA VRIJEDNOST PROCIENE: 142.076,72 KM
UKUPNO PROCIJENJENA VRUUEDNOST:

RELEVANTNI DATUMI PROCJENE | SVRHA PROCIENE

Datum uvida na licu mjesta: 23.06.2025.godine
Datum trZisne procjene: 01.07.2025.godine

Svrha procjene:

DODATAK REZIME-U

R.br
1

2
3
4

Za sve vrste nekretnina:

Da li predmet procjene posjeduje ZK i PL (ifili List
nepokretnosti), odnosno lzvod iz KUU/KPU?

Da li predmet procjene ima obezbjeden javni pristupni put?
Da li je predmet procjene izgraden u skladu sa vazeéim
regulacionim planom?

Da li na predmetu procjene postoje upisani tereti?

K&: 96/3
5.728,90 KM

DA
DA
DA

DA

K€: 103/6
179.887,46 KM

327.692,50 KM (1.145,78 KM/m?)

Odredivanje trZiSne vrijednosti zemljista ZAVODA ZA
IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO

NE

NE
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Procjena tridne vrijednosti zemljidta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega -
narucilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

2025

3. OSNOVNE UPUTE | SMJERNICE

3.1. Podaci o kiijentu, naruciocu i predmetnoj nekretnini

Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine se radi za potrebe Naruéioca procjene Zavod za izgradnju
Kantona Sarajevo; ID: 4200141480000, sa kontakt telefonskim podacima, tel: +387 33 254 915.
Nekretnina (zemlji$te) se nalaze u ulici Dajanli Ibrahim-bega, u blizini ambasade Katra, naselje
KoZevsko brdo, na podrucju OpsStine Centar Sarajevo, Kanton Sarajevo, BiH, i u naravi predstavlja
prilaz objektu.

Predmet procjene je procjena tridne vrijednosti zemljista, sa ciljem prodaje/preoblikovanja parcele.
Po gruntu zemljidte koje je predmet procjene je oznageno kao KC: 96/2; 96/3; 103/6 {(KO: SARAJEVO
VII).

Druitvo za vje$tafenje je izvrsilo fizicki uvid u stanje predmetne nekretnine, izvriilo analizu trZidta,
prikupilo neophodnu dokumentaciju i informacije od strane predstavnika narucioca Procjene.
Drudtvo je procjenu triisne vrijednosti uradilo na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dostavljene dokumentacije. Informacije od strane narucitelja su uzete u obzir u procjeni.

3.2, Svrha procjene

Procjena se radi u svrhu odredivanja objektivne vrijednosti zemljita za potrebe Zavoda za izgradnju
Kantona Sarajevo, te se ne moze koristiti od strane drugog korisnika bez saglasnosti narucioca
procjene, klijenta i autora elaborata procjene.

3.3. Primjenjeni metod u procjeni

Definicija trii$ne vrijednosti: “Procijenjeni iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti na datum
vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca u slobodnoj transakciji nakon odgovarajuceg
ogladavanja u kojem su obje strane djelovale sa potpunim informacijama, pazljivo i bez prisile.”
,Procjenjeni iznos za koji bi se imovina ili obaveze mogli razmijeniti na dan procjene izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavca u nezavisnoj transakciji nakon odgovarajuceg marketinga kada su obje
strane upucene, djeluju razborito i bez prisile.” (Medunarodni standardi vrednovanja MSV).

Definicija trZi$ne zakupnine: Procjenjeni iznos najma u kome bi nekretnina trebala biti zakupljena na
datum procjene vrijednosti izmedu voljnog najmodavca/vlasnika i voljnog najmoprimca/zakupca
pod uvjetima stvarnog ili pretpostavijenog ugovora o najmu u slobodnoj transakciji nakon
odgovarajuceg oglaSavanja u kojem su obje strane djelovale sa potpunim informacijama, pazljivo i
bez prisile.

Standardi vrednovanja preporuduju koristenje najmanje dvije metode za izradu trZidne procjene
vrijednosti nekretnine. Jedna kao osnovna metoda a druga kao metoda provjere (check method).

Uporedna/trisna metoda - ova metoda predstavlja koncept direktnog tr#inog poredenja cijena.
Drugim rije¢ima, ona po€iva na premisi da racionalan i informisan kupac za konkretnu imovinu
neée platiti vise nego 3to bi platio neku drugu imovinu slitcne namjene i kvaliteta. Ova metoda
podrazumjeva pribavljanje informacija sa trZista o cijenama realizovanim i ogla3enim, imovine sli¢ne
onoj koja se procjenjuje i one predstavljaju komparative. Nadalje se uporedive cijene koriguju za sve
eventualne razlike izmedu te imovine i imovine koja je predmet procjene. Po korigovanju ovih cijena
kroz faktore korekcije i svodenja na priblizno stanje predmeta procjene, one mogu biti koristene kao
uporediva osnova za procjenu vrijednosti konkretne imovine. :
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Procjena tri¥ne vrijednosti zemljidta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega —

narucilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo 2025

Pristup direktnog poredenja sa prodajnim cijenama zasniva se na informacijama sa trZista o
kupoprodajnim transakcijama, ili pak cijena iz ponuda, za nekretnine koje su uporedive sa
nekretninom ¢&ija se vrijednost procjenjuje. Pored toga, potrebno je da budu ispunjeni i sljedefi
uslovi:

e Transakcije moraju biti izmedu nepovezanih lica;

e Transakcije moraju biti pod normalnim trZi$nim okolnostima.

U postupku procjene, potrebno je izvrsiti i odredeno korigovanje vrijednosti, za sva bitna odstupanja
imovine koja se vrednuje od imovine sa kojom se vrsi poredenje, po osnovu:

e |okacije i blizine saobracajnica,

e pratece infrastrukture,

o veliine objekta i urbanistickih parametara,

e kvaliteta gradnje,

e godine izgradnje ili adaptacije,

o tekuéim odrzavanjima i izvrienim dodatnim ulaganjima do dana procjene, kao i

e vremenskom periodu od obavljene transakcije do dana procjene.

Uporedni metod se najéeSée koristi za procjenu imovine za koju postoji aktivno trZiste i dovoljno
uporednih transakcija.

Prihodovni/dohodovni metod - Ova tehnika procjene poédiva na principu anticipacije. Po ovom
principu, tipiéni investitor/kupac na trzistu ulaze u onu imovinu od koje o¢ekuje da mu u buduénosti
donosi prihod i druge koristi. Prvi korak u procijeni ovim metodom je utvrdivanje potencijalnog
bruto prihoda za vlasnika posmatranog sredstva, koji postojeca imovina moZe da generie u
buduénosti. Potencijalni bruto prihod subjekta se projektuje na osnovu posmatranih prihoda iz
proslosti ili na osnovu usvojenog plana poslovanja drustva. Od ovog iznosa potencijalnog bruto
prihoda, mora se oduzeti sav rashod koji je nastao pri ostvarivanju prihoda, odnosno svih
procijenjenih trofkova. Nakon ovih smanjenja, dobija se procijenjena vrednost neto novtanog toka.
Ovaj neto novéani tok se potom dijeli stopom kapitalizacije, ili se projektuje na bududi period i
diskontuje na sadainju vrijednost, kako bi se doslo do procijenjene vrijednosti po prihodovnom
metodu.

Troskovni pristup - se bazira na utvrdivanju cijene nove gradnje, tj. troSkova zamjene odgovarajuce
nekretnine, uklju¢ujuéi sve troskove (troskove gradenja, investiciono-tehnicke dokumentacije,
naknade za uredenje gradevinskog zemljista, naknade za prikljucke na mre?u i pripadajuce
instalacije). Ovako dobijena vrijednost nove gradnje se umanjuje za realni otpis objekta ({fizicki,
funkcionalni i ekonomski) da bi se dobila sadasnja procijenjena vrijednost. Na ovu vrijednost se u
principu dodaje jo$ i vrijednost pripadajué¢eg zemiji§ta, prema dostupnim uporednim podacima sa
trzista.

IZBOR METODE VREDNOVANIJA:

Kako standardi vrednovanja defini$u izbor metode za procjenu i to jedne kao primane, druge kao
kontrolne {check), za ovu vrstu nekretnina, investicijska nekretnina — ZEMUISTE, kao primarna
metoda trZisSne procjene nekretnine se koristi rezidualna metoda, jer je zemljidte investiciono i
namjenjeo je za buduéu gradnju komercijalnog/poslovnog/prodajnog/skladisnog objekta.
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Procjena trzi$ne vrijednosti zemljista za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega —
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3.4. Literatura

Europen Valuation Standards 2020, — The European Group of Valuers’ Associations
Agencija za statistiku BiH, Bosna i Hercegovina u brojevima 2023 godina

Statisticki godisnjak FBiH 2023 godina-poglavlje Gradevina

Link: https://fzs.ba/index.php/publikacije/statisticki-godisnjaciljetopisi/

Registar cijena nekretnina: Link: _https://www.katastar.ba/rcn

Zakon o gradevinskom zemljistu Federacije Bosne i Hercegovine ("SluZbene novine
Federacije BiH", broj 25/03, 16/04 i 67/05),

Federalni zavod za programiranje razvoja, https://www.fzzpr.gov.ba/

Zemljidno knjizni izvadak

Kopija katastraskog plana i lzvod iz regulacionog plana ,, Ko3evsko brdp”
Urbanisticka saglasnost i Lokacijska informacija

3.5. Izjave i Ogranicenja

Izjava o nepristrasnosti

Expertiza d.0.0. Sarajevo izjavljuje da nema nikakav sukob interesa u vezi sa preuzimanjem ovog
zadatka, procjene, koji bi onemogudio postenu i nepristrasnu izradu ove procjene, te da narucitelj
procjene triidne vrijednosti nekretnine nije vriio utjecaj na konatnu procjenjenu vrijednost

nekretnine.
Ogranicenja

¥ Predmet ove procjene nije imovinsko — pravna provjera niti provjera s upravnog naslova.

v" Procjena uklju¢uje isklju¢ivo procjenu vrijednosti zemljista, te pribavljanje potrebnih
podataka za objektivnu procjenu sadadnje fer vrijednosti investicijskog zemljista.

v" Procjenjivanje predstavlja odredivanje triisne vrijednosti imovine iz Cega se izra¢unava
tri$na vrijednost nekretnine/najma nekretnine.

v" Druitvo za vjeStalenje je uradilo vizuelne preglede nekretnine i stanja na terenu koje je
predmet procjene. Detaljna ispitivanja nisu predmet narudibe narucioca procjene te
shodno tome nisu radena.

v" Procjenjena vrijednost najma je pod pretpostavkom obaveze da se nakon zavrietka najma
zemlji$te vrati u prvobitno stanje ili u skladu sa planskim dokumentima, ali nikako logije
stanje od prvobitno zate¢enog.

¥v" Korisna povriina je uzeta iz dokumenata koje je obezbijedio narucitelj, i/ili informacija koje
je dostavio naruéitelj bez dodatnih analiza i mjerenja i iste nisu predmet kontrole, niti
predmet elaborata. Procjena se odnosi isklju€ivo na datum procjene.

v" Kako bi se mogli ukljuéiti eventualni buduéi nepredvidivi dogadaji, posebno elementi
ekonomske situacije koji direktno uti€u na transakcije i trZiSte nekretnina, preporucujemo
da se radi redovna reevaluacija predmetne nekretnine.

v"  Cijene su izraZene u KM (konvertibilnim markama)

v" Procjenitelj istie da je procjena iskljuivo validna kao cjelina, te da njeni pojedinacni izvodi
nemaju vrijednost.

v" Procjena je uradena na osnovu dostavijene dokumentacije, te procjenitelj ne preuzima

odgovornost za postojanje eventualnih (skrivenih) dodatnih pravnih konflikta vezanih za
predmetnu nekretninu. Ukoliko se pojave nove informacije, koje uti€u na vrijednost
nekretnine, mora se uraditi ponovna procjena.
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4.  ANALIZA TRZISTA
4.1. Kratak pregled ekonomskog stanja u FBiH i BiH

"Nakon blagog oporavka u prvom kvartalu 2024. godine u ekonomijama Europske unije (EU) je i u
trecem kvartalu 2024. godine dalje prisutan period stagnacije. Stopa rasta bruto domaceg proizvoda
(BDP) u EU u treéem kvartalu 2024. godine, procijenjena je na 0,4% u odnosu na prethodni kvartal,
dok je godisnja stopa rasta (u odnosu na tredi kvartal prethodne godine) iznosila 1,0%. ZabiljeZen je
umjeren rast cijena u zemljama EU, ali je inflacija i dalje visoka u driavama kljuénim izvoznim
partnerima Bosne i Hercegovine (BiH). Cijene energenata, prije svega nafte, i glavnih industrijskih
proizvoda na medunarodnom trzistu pokazuju otpornost, ali ostaju pod pritiskom globalnih
geopoliti¢kih faktora. Takoder, biljeZimo negativna kretanja u vanjskotrgovinskoj razmjeni Federacije
Bosne i Hercegovine (FBiH), gdje je zabiljeZzen znacajniji pad izvoza u odnosu na isti kvartal
prethodne godine (za 1,9%). U tre¢em kvartalu 2024. godine BDP FBiH pokazuje umjereni realni rast
i u odnosu na isti kvartal prethodne godine iznosi 2,2%. ZabiljeZen je nastavak trenda rasta indeksa u
gradevinarstvu, u prometu trgovaca na malo, u turizmu i u ostalim usluznim djelatnostima.
Medutim, smanjenje traZnje na trZistima naSih glavnih trgovinskih partnera, uslovljava nastavak
pada obima industrijske proizvodnje za 5,6% u odnosu na septembar 2023. godine.

Godisnji indikatori

1281kM @ 35471 © 26451 © 415% @ 132% °
Prosjelno neto plade ra BiH Ul u BIH Zivaroden] 1 Bid Stops zaposlenosti po L Stopa nezaposienoct! pa .0
e dufnicki (ARS) 2ebricll (AFS)
2004 2% 2023 20023 23
11.067.843 © 27767566 ©  16.699723 © 12.263kM ®  45505kM °
Vw&hmu umxmbauwmm M,imheﬂ‘hﬂbmm Bnnnmé«pm!zvodpn Mdmpwm
hiljadania KM stahovniku fCOP/C) u kM t erelnnims KM
2023 2023 23 2622 202

U tre¢em kvartalu 2024. godine, u odnosu na isti kvartal prethodne godine, trZiSte rada Federacije
Bosne i Hercegovine pokazuje pozitivne trendove, uz povecanje zaposlenosti (1,1%) i smanjenje
nezaposlenosti (5,6%). Neto plate u septembru 2024. godine su porasle za 8,7% u odnosu na
septembar 2023., dok su realne plate, prilagodene inflaciji, zabiljeZile rast od 7,4%. U tredem
kvartalu 2024. godine, javni prihodi Federacije BiH porasli su za 4,18% u odnosu na prethodni kvartal
i 9,76% u odnosu na isti kvartal prethodne godine, dosegnuvsi 3,38 milijardi KM, uz udio od 36,39%
BDP-a. Prihodi od indirektnih poreza zabiljeZili su rast od 11%, dok su direktni porezi i doprinosi
porasli za 10,1% i 8,9%, respektivno, u odnosu na isti kvartal prethodne godine. Ukupan javni dug
iznosio je 6,36 milijardi KM ili 19,97% BDP-a, uz blagi pad. lako prihodi rastu, uplata doprinosa za
penzije je manja od iznosa isplate penzija za 12,7%.

Indikatori 2021 2022 2023
l_ Nominalni BDP BlH {u milionima KM})1) tekuce cijene ! 39.145,3 45.617,9 49;780,9
Stopa rasta potros. cijena u B|H2) Proslec god. stopa rasta CPI {u %) 20 14,0 61
* Stopa rasta potro3. cijena u BiH2) — God. stopa rasta CPI za dec (u%) L - f’:’il - _1{1!7_| 2,2 I
| Novaci lg:gg[c Novac u Sirem smlslu (MZ) (u procentima | BDP -a) L 805 B72,91 71 9
} E_!rﬁuiqglevnzne rezerve | (mlllonlma KM) i 16.348,0 l 16.066,0 | 16.290,0
Saldo tekuceg racuna (u milionima KA[VI_) -578 6 __-2.000,6 il »15?__1
| Saldo tekuéeg raduna (u milionima USD) j: 3498 |  -10755 -639,6
»Saldo tekuceg racuna (u procentima B_I_DP a) -1,5 -4,4 2,3
Saldo robne razmjene {u milionima KM) -7.170,1 [ -10.183,3 -10.258,8
Vaankl dug sektora vlade (u mlllonlma  KM) 9.4350 9.257,2 8.886,9

Finansijsko trziSte Federacije BiH u treéem kvartalu 2024. godine je stabilno. Ukupni krediti su
porasli na 18,7 milijardi KM, s pove¢anjem kreditiranja i zaduZenja stanovnistva i privrede. Prosje¢na
efektivha kamatna stopa na novoodobrene kredite iznosila je 3,76%, uz blagi rast.

! httos://fzzpr.zov.ba/files /Kvartalni%20ekonomski%20trendovi%20F BiH/ Kvartalni%20ekonomski%20trendovi%20FBIH%2011-24. pdf
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Realni sektor:® Nakon izraZenijeg rasta u prvom kvartalu 2024. godine, blago usporavanje
ekonomske aktivnosti u BiH zabiljeZeno je za drugi kvartal. Takoder je zabiljeZzen nesto slabiji godisnji
rast realne bruto dodane vrijednosti, u odnosu na prethodni kvartal. Trend pada obima industrijske
proizvodnje nastavljen je i u treéem kvartalu tekuce godine, kao rezultat pada obima proizvodnje u
djelatnostima rudarstva i preradivatke industrije. U treCem kvartalu je zabiljeZena niZa godidnja
stopa inflacije, u odnosu na drugi kvartal. Na kraju kvartala, temeljna inflacija, kao i godi3nja stopa
inflacije usluga, i dalje su znadajno vide u odnosu na stopu rasta ukupnih cijena. Na trZidtu rada
nastavljen je trend pozitivnih kretanja, uz snaZan rast nominalnih i realnih plata.

BDP: Nakon izraZenijeg rasta u prvom kvartalu 2024. godine, blago usporavanje ekonomske
aktivnosti (2,2%) zabiljeZeno je za drugi kvartal, prema posljednje objavljenim sluzbenim podacima.
U prvom polugodistu tekuée godine zabiljeZen je realni rast BDP-a od 2,3%, u odnosu na isti period
prethodne godine. Usljed dosta nize stope inflacije zabiljeZena je znacajno niza godi3nja stopa rasta
nominalnog BDP-a u drugom kvartalu {2,6%), u odnosu na prosjetan godidnji rast iz 2023. godine.
Posmatrano po podrucjima klasifikacije djelatnosti, u drugom kvartalu 2024. godine, takoder je
zabiljeZen slabiji godignji rast (2,2%) realne bruto dodane vrijednosti (BDV), u odnosu na prethodni
kvartal.

Cijene: Nakon $to je u prethodnoj godini zabiljeZena visoka stopa rasta inflacije (6,1%), prvih devet
mjeseci 2024. godine karakterisalo je brzo usporavanje rasta domacih potrosackih cijena (1,7% na
godidnjem nivou) bez obzira na znacajne promjene na trZiStu rada, koje se posebno ogledaju u rastu
minimalne plate. U tredem kvartalu tekude godine zabiljeZena je godi$nja stopa inflacije od 1,3%, to
je u odnosu na drugi kvartal niZe za 0,6 pp. Godidnji je rast potro3ackih cijena u BiH u treem
kvartalu 2024. godine bio niZi za 3 pp, u odnosu na isti kvartal prethodne godine.

Plate i zaposlenost: Pozitivna kretanja na trZistu rada su nastavljena, te je prema administrativnim
podacima2l u BiH u septembru 2024. godine bilo registrovano 324.712 nezaposlenih osoba, $to
predstavlja smanjenje od 6,4% u odnosu na isti mjesec prethodne godine. Nakon tri uzastopna
mjeseca u kojima je zabiljeZen blagi rast, u septembru je zabiljeZen pad broja nezaposlenih na
mjeseénom nivou od 1,6%. Prema posljednje dostupnim podacima iz Ankete o radnoj snazi,
zabiljezena je stopa nezaposlenosti od 13,3%. U trecem kvartalu 2024. godine nastavljen je
nominalni rast neto plata, gdje su prosjecne plate zabiljeZile godi$nji rast od 9,5%.

Vanjska trgovina: U treéem kvartalu 2024. godine nije zabiljeZzena znacajnija promjena u vrijednosti
vanjskotrgovinske robne razmjene u odnosu na isti kvartal prethodne godine, s tim 3to je izvoz robe
iz BiH zabiljefio pad, praten umjerenim rastom vrijednosti uvoza robe. Pad vrijednosti izvoza
posljedica je stagnacije ekonomske aktivnosti u EU i smanjenja traZnje za BiH robom u zemljama
glavnim trgovinskim partnerima. Nepovoljna kretanja u vanjskotrgovinskoj robnoj razmjeni
rezultovala su rekordnim robnim deficitom u tre¢em kvartalu u vrijednosti od 3,34 milijarde KM, dok
je pokrivenost uvoza izvozom iznosila 54,0%. U periodu juli-septembar iz BiH je izvezeno robe u
vrijednosti od 3,92 milijarde, $to predstavlja pad od 1,4% u odnosu na isti period prethodne godine.

4.1.1.Trend kretanja makroekonomskih pokazatelja u 2025 godini

I.I'ﬂ* : ,C;:_ ._ "L-:‘_ ' e Q 2 by ° P :
3.3% 1430 KM 26.235.612 14.810.372 1.1% -9.1% 3.531.159

i 304

? Kvartalni bilteni, Centralna banka BiH, Bilten 3 2024 g.; https://cbbh.ba/
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4.2. Analizai prikaz trzista nekretnina

Ukupan broj kupoprodajnih ugovora registriran u razdoblju od 01.01.2024. do 31.12.2024. god, na
podrudju Federacije BiH iznosi 22.980, dok ostvarena vrijednost iz kupoprodajnih ugovora iznosi
1.674.018.171 KM. Od tog broja, 22.135 ugovora sa ostvarenom vrijednosti od 1.573.337.832 KM se
odnosi na sekundarno trZiste, dok se 845 ugovora sa ostvarenom vrijednosti od 100.680.339 KM
odnosi na prve prodaje. Od 22.135 registriranih kupoprodajnih ugovora, predmet razreza poreza je
21.344 kupoprodajnih ugovora, od ¢ega je komisija za procjenu vrijednosti nekretnina u RCN unijela
podatke za 17.847 kupoprodajnih ugovora, i samo takve transakcije su uzimane u pripremu za
analize trZi$ta nekretnina. Od 17.847 kupoprodajnih ugovora, 926 se odnosi na mjesoviti promet i
vrijednost takvih iznosi 107.890.240 KM. Tri su dominantne kategorije nekretnina prema broju
transakcija: poljoprivredno zemljiste, stanovi i gradevinsko zemljite. Po vrijednosti ugovora
prevladavaju trZiSta stanova, gradevinskog zemljidta i kuca. Gledajuéi grafikone za dominantne
kategorije nekretnina moZe se uoliti smanjen obim broja transakcija i ukupna vrijednost
prometovanih nekretnina. U 2024.god najviSe transakcija zabiljezeno je tijekom ljeta
(august/kolovoz). Broj realiziranih kupoprodaja u 2021., 2022., 2023. i 2024. god imaju sli¢an trend
rasta, pa se moze re€i da se trZiSte normaliziralo. U skladu sa raspoloZivim podacima za 2024. G. u
Federaciji BiH prosje€na cijena stana veca je za 11%, kuce za 1% i garaZe za 14% u odnosu na 2023.g.

e b

—_— w2 — 52024
3 I w2023
= L] 2022
— » 2021
= ]

5 ¥

'

Bezj rensakejo
Broj transakcija po trZiStu nekretnina Vrijednost transakcija na trZistu nekretnina

4.2.1. Analiza trZista zemljista

Trziste zemljista u Federaciji BiH nije uredeno i esto se u ugovorima navodi da se radi o prometu
jedne vrste podtrzista zemljista pri éemu je u realnosti prodana druga vrsta zemljista ili ¢ak druga
klasifikacija trzista. Ukupan broj registriranih kupoprodajnih ugovora koji se odnose na zemljiita, na
podrucju Federacije BiH u 2024. godini iznosi 10.997, u kojima je evidentirano 11.491 nekretnina. Od
ukupnog broja ugovora u kojima je registrirano poljoprivredno zemljiSte, za 38% je utvrdeno da ono
nije prometovano kao poljoprivredno i stoga je izvrSena promjena klasifikacije u fakticku vrstu
nekretnine.

o zemiliiite

Najveci udio u ugovorima koje se odnosi na promet zemljista, a na temelju podataka iz ugovora ima
poljoprivredno zemljidte i to sa 64% . Najveci chim prometa poljoprivrednog zemljista u 2024. godini
registriran je u Zivinicama, Mostaru, Zenici i Visokom. Medutim, najveéi udio u ugovorima koji se
odnose na kupoprodaje zemljidta, a na temelju prikupljenih podataka sa terena od strane JLS, ima
gradevinsko zemljidte i to sa 65%. Na temelju prikupljenih podataka sa terena od strane JLS to su
Gradanica, Gradaclac, Zenica i Visoko.
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Analiza trZista stanova
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Ukupan broj registriranih kupoprodajnih ugovora, koji se odnosi na stanove i stanove u kuéi je 3.109,
a u tim ugovorima nalazi se 3.208 nekretnina klasificiranih kao stan i 65 nekretnina klasificiranih kao
stan u kuéi. Analize za stanove u kuéi nisu radene zbog malog broja transakcija. Najveci obim
prometa stanova u 2024. godini registriran je u Novom Sarajevu, Tuzli, Centru Sarajevo, Mostaru,
Novom Gradu Sarajevo i Zenici. U skladu sa raspoloZivim podacima prosjeéna cijena stana u
Federaciji BiH iznosi 2.530 KM/m?, a prosjeéna korisna povriina stana iznosi 55 m?®. Najvisa prosje¢na
cijena stanova po kvadratnom metru u Federaciji BiH je ostvarena u opcini Neum. Medutim, tu se
radi o0 apartmanima za odmor, dok su najviSe prosje¢ne cijene stanova i ove godine ostvarene na
podruéju opéina Centar Sarajevo i Stari Grad Sarajevo. NajviSa ostvarena cijena stana u Federaciji
BiH prometovanog u 2024. godini je na podrudju opéine Novo Sarajevo i njegova ukupna cijena
iznosila je 712.000 KM, a korisna povrsina tog stana je 105 m’.
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| Opéina | wrijedtnest FW‘W“' e

L N s S
|MovoSaraievws 3830 710 6.530 286
Centar Sargjevo 3900 790 | 6395 220

—2mo 565 3850 | 213
Tuzla _ 2580 | 740 4460 202
Novi Grad Sarajevo 3.110 690 5.380 183
[Zenica 2.350 615 4.220 177
Vogolts 2.800 1140 3.660 83
lhidia 3.000 950 5180 68
Stari Grad Saralevo 4.020 650 7.800 .58
Bihad 1950 320 2570 54
[ tukavac = 1470 380 | 2510 8
Travatk | 1610 | s%0 3075 48
Travnik {2partmani na Vialify] 1.800 560 4.040 21,
_Teriovo {spartrant pg Bjelalnid] | 4.040 2230 6130 26
Lieum_\mn_ 4480 2420 6.870 11

Proslecne cuene stanova u Federacul BiH u prvoj polovini 2024 godme

wew

4.2.3.

Analiza trzista garaZa

Ukupan broj registriranih kupoprodajnih ugovora, koji se odnosi na garaZe je 521, a u tim

vew

ugovorima nalazi se 542 nekretnina klasificiranih kao trZiSte garaza. U trZiSte garaza
spadaju sljedeée klasifikacije nekretnina: garaza ili garazno mjesto u zgradi, garaza u nizu
ili samostojeca i garazno/parking mjesto na otvorenom. U Tabeli 5 dat je pregled cijena
garaZa na razini Federacije BiH.

TrZiste garaia

Broj
podataka

GaraZa ili garaino mjesto u
zgradi

GaraZa u nizu ili samostojeca

Garaino/Parkiné mjesto na
otvorenom

186
129

24

Minimalna
ostvarena

Mi

cijena [KM/m’ Jesto
] .

200 Bihad

75 Tuzla

210 Bihac

Maksimalna
ostvarena
cijena [KM/ m’]

5000 |

Mijesto

Novo Sarajevo

3.850

3.040

Stari grad
Sarajevo
Centar Sarajevo
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5.  OPIS LOKACIE | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Bosna i Hercegovina® je smjestena na jugoistoku Evrope, u
zapadnom dijelu Balkana. Nalazi se izmedu 42. i 46° stepena
sjeverne geografske Sirine i 15. i 20° istocne geografske
duZine. Ukupna povriina drZave je 51.209,2 km2 gdje je od
tog 51.197 km2 kopno, a 12,2 km2 je povriina mora.
Ukupna granica Bosne i Hercegovine sa susjednim dravama
iznosi 1.538 km, a od toga je suhozemna granica duga 774
km, rijeéna 751 km, a morska 13 km. Grani¢i sa Hrvatskom
na sjeveru, sjeverozapadu i jugu (ukupna duZina granice:
932 km), sa Srbijom na istoku (357 km) i Crnom Gorom na
jugoistoku (248 km).[6] Na krajnjem jugu, Bosna i
Hercegovina izlazi na Jadransko more, u duZini od 20

W

km,[14] koji se nalaze na teritoriji opéine Neum. Granice Bosne i Hercegovine su uglavnom
prirodnog porijekla i uglavnom je ¢ine rijeke Drina, Sava, i Una, te planine kao Dinara na jugozapadu

zemlje.

Najvidi vrh je planina Magli¢ koja se nalazi u jugoistotnom dijelu drZave, na granici sa Crnom
Gorom, visine od 2.386 metara nadmorske visine. NajduZa rijeka koja proti€e Bosnom i
Hercegovinom je Sava (duZina 945 km) a najveée jezero je Bulko jezero, vjeStacka

hidroakumulacija povriine 56,7 km’.

Unsko-sanski kanton
Posavski kanton
Tuzlanski kanton

Srednjobosanski kanton

R Aol B o

Kanton Sarajevo
Kanton 10

=
=4

Zenitko-dobojski kanton
Bosansko-podrinjski kanton

Hercegovacko-neretvanski kanton
Zapadno-hercegovacki kanton

Sacinjena od: Federacija Bosne i Hercegovine (FBiH), Republika Srpska (RS) i Br¢ko distrikt BiH (BD
BiH). Glavni grad Bosne i Hercegovine je Sarajevo. Federacija Bosne i Hercegovine se sastoji od 10
kantona, a kantoni od opéina i gradova. Republika Srpska je administrativno podijeljena na opcine i

gradove. Briko Distrikt je posebna administrativna jedinica.

U BiH postoje tri nacionalna parka i dva parka prirode. Nacionalni parkovi su: Sutjeska, Kozara i Una.

Parkovi prirode su Hutovo Blato i Blidinje.

_Uredenje Driava
Glavnigrad Sarajevo
Povriina {(km2) 51.209,2
Obala (km) 21,2
Najvida planina - Magli¢ (m)  2.386
‘NajduZa rijeka - Drina (km) 346

Najvece jezero - Busko (km2) 558 _

Graniéne zemlje _ Hrvatska, Srbija, Crna Gora

Procjena stanqyniétvgi(_'za 1.1.2018.) 3.500,295

Gustina naseljenosti (stanovnika/kma2) 68

3 https://bs.wikipedia.org/wiki/Bosna_i_Hercegovina

Sluzbeni jezici __bosanski, srpski, hrvatski
Zvani¢na valuta Konvertibilna marka (KM}
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5.1. Makro lokacija

Centar je sastavna opéina Sarajeva, te kulturno, politicko, privredno, trgovacko i zdravstveno
sredite tog grada. Zahvata zapadnu polovicu historijskog dijela Sarajeva, uklju€ujuéi Ciglane,
Ko3evsko brdo, Ko3evo, Marijin Dvor i Skenderiju. GraniCi sa opéinom llija$ na sjeveru, Starim
Gradom na istoku, op¢inom Novo Sarajevo na jugu, te sa opéinama Novi Grad i Vogo3¢a na zapadu.
Optina Centar se sastoji od ukupno 15 mjesnih zajednica. Nakon |l svjetskog rata Sarajevo je bilo
izdvojeno u posebno podruéje narodne vlasti. U prvo vrijeme grad je bio podijeljen na devet
kvartova, a nakon toga izvriena je podjela grada na 4 rejona, gdje je Il rejon obuhvatao 3ire podruéje
Opcdine Centar. Rejoni su bili decentralizovani dijelovi Grada, &iji su narodni odbori radili pod
neposrednim nadzorom Gradskog narodnog odbora. Kada je u maju 1952. godine izvriena
reorganizacija lokalne samouprave, od lokalnih zajednica ostali su srezovi i optine.

1955. godine, uvodenjem komunalnog uredenja u Jugoslaviji, na teritoriji dotada3njeg Grada,
obrazovane su opcine Stari grad, Centar, Novo Sarajevo, IlidZa i Vogo3¢a. Ustavom iz 1974. godine,
optine na podrudju Sarajeva se obavezuju da se udruZuju u grad i da mu u zajednickom interesu
povjeravaju odredena prava i duZnosti.

Sastav stanovnistva ~ Opéina Centar Sarajevo
2013. 1991. 1981. 1971.
Osoba 55,181 79.286 72.762 126.598

Konkurentnost opéine Centar je uslovljena konkurentno3¢u Bosne i Hercegovine. Opéina Centar u
svojoj misiji gradenja konkurentnosti u lokalnim okvirima fokusirana je na odgovarajuce lokacijske
determinante konkurentnosti, koji ukljuuju lokalne uslove raspoloZivosti faktora proizvodnje,
lokalnu traZnju, kontekst rivalstva i lokalne povezane industrije, ono Sto se moZe nazvati lokalnim
dijamantom konkurentnih prednosti ili lokalnim poslovinim okruZenjem
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5.2. Mikro lokacija

Zemljiste se nalazi na lokaciji Dajanli Ibrahim-bega, uZi mikrolokalitet Ko3evsko brdo, neposredno
pored ambasade driave Katar. Lokacija je pogodna za porodi¢ni Zivot i obavljanje poslovne
aktivnosti, i dobro je infrastrukturno povezana i srednje izloZzena. U neposrednoj blizi se nalazi
objekat ambasade driave Katar, JU O5 Mehmed-beg Kapetanovié Ljubuiki, DZamije Ko3evsko
brdo, Crkve Evandeoske... Do navedene lokacije se dolazi preko ulice Halida Kajtaza i Antuna
Hangija iz pravca Veledica, te preko ulice Avde Hume i Hakije Kulenoviéa neposredno sa M18
Sarajevo-Vogosca.

OCIENA LOKACIJE: Predmetna lokacija je VRLODOBRA (4) (1-lo$a do 5-odlicna)

TRENUTNA NAMIENA: Zemljiste je u naravi Vocnjak i gradiliSte, a u stvarnosti predstavlja prilaz
objektu koji se nalazi na parceli 96/1, KO: SARAJEVO VII

Mirkolokacija Dajanli lbrahim-bega, Opcina Centar Sarajevo, Kanton Sarajevo, FBIH, BiH

5.3. ldentifikacija nekretnine

Od strane klijenta je dobiven ZK izvadak broj 165, KO: SP_GORNJI BUTMIR, i izvrSena je usporedba
istog kroz javno dostupne podatke i ustanovljeno je da se podaci iz dostavljenog ZK izvaka i
podataka iz e-grunta slazu.

PODACI 1Z ZK IDENTIFIKACHA PO GRUNTU
Broj ZK izvadka: Dio 9937
Katastarska op¢ina: SARAJEVO VI

Broj parcele: KC: 96/2; 86/3 i 103/6

A popisni list: Oznaka nekretnina po ZK: Voénjak 1.klase/gradiliste
Povrsina: 286 m’
Adresa: Dajanli Ibrahim-bega, KoSevsko brdo

B Vlasniéki list: Vlasnik nekretnine: Zavod za izgradnju KS
C Teretni list: Tereti: -

Stranica 14 od 34



Procjena triidne vrijednosti zemljidta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega — 2025
narucilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

Kod provjere nekretnine kroz e-katastar, utvrdeno je da se slaZu podaci starog i novog premjera i da
je izvriena harmonizacija.

Opéina CENTAR SARAJEVO, Katastarska opina SARAJEVO ViI - katastar zemljista, Parcela 96/2 | Podaci aZurni sa: 2025-06-25 01:56:28

Prikazar formativnog karakters i ne mogu i K30 jaVna :30rava
*B LIST™ - PREGLED POSJEDNIKA
Naziv Adresa Udio
ZAVOD ZA IZGRADMIU KANTONA ! 3N

"A LIST" - PREGLED PARCELA

Geam, Broj parcele Naziv parcele Pavréina parcele {m?) Nadin koristenja Povr¥ina dijela parcele (m?)
@, 96/2 LIVAN}SKA 124 Vodnjak 1. klase 124
Ukupna povriina (m%) 124

Opdina CENTAR SARAJEVO, Katastarska opcina SARAJEVO Vil - katastar zemljista, Parcela 96/3 | Podaci aZurni sa: 2025-06-25 01:56:28

Priazam podac su iRforman g Karakters | N2 iMagu 5IL3A K33 jJavid 5o

"B LIST" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udio

ZAVOD ZA 1ZGRADMU KANTORA / i

“A LIST* - PREGLED PARCELA

Geom. Broj parcele Naziv parcele Povi§ina parcele (m?) Natin koriStenja Povriina dijela parcele (m?)
[} 95/3 LIVARISKA 5 Voénjax 1. Xlase 5
ukupina povrding (m% 5

Opéina CENTAR SARAJEVO, Katastarska opéina SARAJEVO VII - katastar zemljista, Parcela 103/6 | Podaci aZurni sa: 2025-06-25 01:56:28

KAIJNt pOOACI S MTONMAnVNDE &3raktara | né mogu szl k30 javna isprava

"B LIST" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udie

ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA / i1

“A LIST" - PREGLED PARCELA

Geaori. Broj parcele Naziv parcele Pavrina parcele (m?) Natin karistenja Povr3ina dijela parcele (m®
Q 103/6 SLOAIANLLIBR. 157 Gradiliste 157
Ukupna povrgina (m?) 157

https://katastar.ba/pregled
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Procjena trZisne vrijednosti zemljiita za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli lbrahim-bega — 2025
naruéilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

6. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

POVRSINA | NAMJENA

Parcele koje su predmet procjene su po Zemljinoknjiznom izvadku i posjedovnom listu nepravilnog oblika sa
pravilnim geometrijkskim linijama i po ZK i katastru oznagene kao Voénjka 1.klase (ké: 96/2 i 96/3) i gradiliste
(k& 103/6). Zemljiste koje je predmet procjene se planira prodavati radi preoblikovanja parcela sa ciliem
izgradnje zgrade za kolektivno stanovanje.

SAOBRACAINICA i PRISTUPNI PUT

Predmetne nekretnine se nalaze neposredno uz raskrsnicu, izmedu ulica Dajanli Ibrahim-bega i Antuna
Hangija, i istim se pristupa direktno sa javnog puta.

TOPOGRAFIJA TERENA

Topografija parcele je u ravan teren, sa blagim nagibom.

OKOLNI OBJEKTI/REFERENTNE TACKE

Mikro lokalitet karakteristi€an za urbano prigradsko naseljeno podrudje.

iZGRADENI OBJEKTI/ZAPOCETI OBJEKTI

Na navedenim parcelama nema zapo&etih objekata. Iste su nasute ljunkom i izravnate u nivou puta.

SUMA i OBLIK

Na parceli nije uotena 3uma, niti poljoprivredne ili vocne kulture.

POVOLINOST LOKACIJE

Lokacija srednje razvijena, sa umjerenim saobracajem, karakteristi€nim za prigradska naselja.

NASELIENOST

Ova lokacija je dobro naseljena i dobre privredne aktivnosti.

PRIKLIUCCI

Prikljuéci su dovedeni na parcelu.

LIKVIDNOST NEKRETNINE

Likvidnost zemljista je vrlodobra (4).

OPTIMALNA ISKORISTENOST — HIGHEST AND BEST USE

Obzirom na trenutno stanje zemlji3ta i njegovu namjenu, isto je optimalno iskoristeno.

KORISNIK NEKRETNINE | NEMJENA

Trenutni posjednik ima pravo raspolaganja nad zemljiStem. Trenutno se zemljiste ne koristi u svoje namjene,
odnoso kao prilaz i pristup objektu koji se nalazi na ké&: 96/1, KO: SARAJEVO VI jer je isti napusten.

EKOLOSKI ASPEKT OBJEKTA i KULTURNO HISTORUSKO NASLIEDE

Prema izjavi klijenta nekretnina nema karakteristike koje negativno uti€u na okolinu kao niti da postoje
ekoloski negativne karakteristike koje negativno uti¢u na predmetnu nekretninu. Predmetno zemljiSte nije
definisano kao zemljiste od kulturno-historijskog znacaja.

iZVOD IZ REGULACIONOG PLANA

—
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Procjena triidne vrijednosti zemljidta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli ibrahim-bega - 2025
narucilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

'PROICIRANE | PRETPOSTAVLIENE TEHNICKE KARAKTERISTIKE BUDUCEG OBJEKTA NA OSNOVU 1ZVODA IZ
REGULACIONOG PLANA

Planirana Vrsta gradnje i namjena

Objekat koji se planira graditi po izvodu iz regulacionog plana na na predmetnoj parceli je stambeni objekat za
kolektivno stanovanje. Konstrukcija objekta je planirana kao ¢vrsti oblik gradnje, AB stubovi izlliveni na
temeljnu armirano betonsku plocu.

Planirana spratnost i povrsine

Prema regulacionom planu, planiran objekat spratnosti suteren + prizemlje + 3 sparata + Penthouse. Suteren i
prizemlje max gabarita 14m x 25m; |-lll etaZe gabariti 18m x 25m; penthouse gabarita 10m x 21m i 3,10m x
6,9m. U suterenu su planirana garazna/parking mjesta, prizemlje i ttri sprata su predvideni za stanove, dok je
posljedni sprat penthouse.

POVRSINE PREMA PROJEKTU

Suteren: 426,20 m?
Prizemlje: 328,77 m’
| Sprat: 354,04 m
Il Sprat: 360,17 m”
il Sprat: 360,17 m*
Penthouse: 346,95 m?
UKUPNO neto korisna povridna: 2.176,30 m’

Ukupna bruto povriina objekta iznosi 2.452,36 m? i ista ée biti koritena pri obracunu troSkova gradnje
rezidualnom metodom. Ukupa povrsina stanova iznosi 1.595 m?, dok je planirano 21 garaza/parking mjesto.
Planirani nacin izvedbe krova

Ravni neprohodni krov koji prati gabaire zadnje etaZe.
Pregradni zidovi

Pregradni zidovi izvedeni od ciglnog bloka.

Planirana izvedba podova
Savremeni materijali, fasada thermo, boje pastelne svijetle u kombinaciji sa neutralnim.

Ulaz i uredenje dvoriSta

Ulaz i izlaz iz garaZe iz ulice Antuna Hangija, pjeSacki prilaz iz ulice DajanIni lbrahim-bega.
Trenutno izgradeni dio objekta

Na predmetnim parcelama trenutno nije zapotet stambeni objekat, te su podaci proicirani na osnovu izvoda iz
regulacionog plana, podloZni su promjenama na osnovu idejnog projekta investitora, te u tom slutaju je
neophodno izvriti revaulaciju procjene u skladu sa eventualno novim podacima.
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Procjena trii$ne vrijednosti zemlji$ta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega —

naruéilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo 2025

7.  ISTRAZIVANIE TRZISTA

U svrhu dokazivanja vrijednosti predmetne nekretnine vazno je provjeriti prosjecnu vrijednost kao
i medianu, prije konatnog zakljucka. Ovdje ¢emo prezentirati vrijednosti realiziranih prodaja sli¢nih
nekretnina i oglasene vrijednosti slicnih karakteristika, jer preko oglasenih nekretnina moZzemo da
se uvjerimo i u stanje nekretnine putem prezentiranih fotografije i detaljnog opisa.

Detalje koje dobijamo pregledom reliziranih prodaja su vezani za: opis nekretnine, vrijednost,
povrsinu, datum i pribliZzno upisanu lokaciju.

Realizirane prodaje za period 01.01.2023. do 27.05.2025. godine zemljista na slicnoj lokaciji

Izvor: https://www.katastar.ba/ren/preglednik

Q Grad / Cpéina: Centar Sarajevo x QO Grad / Opéina: Centar Sarajevo x
-4, Cifena: 107.900 KM 2, Cijena: 248.640 KM
{2l Datum ugovora: 25.04.2024 Datum ugovora: 30.11.2023
Vrrsta nekretnine: Gradevinsko zemljiste sa Vrsta nekretnine: Gradevinsko zemljiste sa
pastojeéom infrastrukturom gradevinskom dozvolom
l& Povrsina: 83m? & Povrsing: 592m?
QO Grad / Opéina: Centar Sarajevo X Q Grad / Opéina: Centar Sarajevo X
£, Cifena: 400.000 KM 2, Cijena: 500,000 KM
Datum ugovora: 12.07.2024 Datum ugovora: 18.02.2025
Vrsta nekretnine: Gradevinsko zemljiste bez Vista nekretnine: Gradevinsko zemljiSte sa
infrastrukture postojec¢om infrastrukturom

& Povriing: 569m? : I Povrsing: 346m?

=

Lokacije realizovanih nekretnina su iste ili sli¢ne lokaciji
predmetne nekretnine.

Pregled realiziranih prodaja

R/b Naselje Opis nekretnine Datum Povr§2ma Realizirana cijena KM cijjei:":sl‘/amz
1. Ko3evsko brdo Grad.zemljiste 25.04.2024 83 107.900,00 1.300,00
2. Kosevsko brdo Grad.zemljiste 30.11.2023 592 248.640,00 420,00
3. Kosevsko brdo Grad.zemljiste 12.07.2024 569 400.000,00 702,99
4. KoSevsko brdo Grad.zemljiste 18.02.2025 346 500.000,00 1.445,09

Mediana 1.001,49
Prosjek vrijednosti 967,02
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Procjena trii3ne vrijednosti zemljita za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega - 2025
narucilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

Oglaiene prodaje nekretnina na predmetnoj lokaciji slicnih karakteristika

C1: https://topnekretnine.ba/bs /nekretnina/zemljisna- C2: https://olx.ba/artikal /64697441

parcela-pogodna-za%20gradnju-ukupne-povrsine-158m2-

kosevsko-brdo/1086
Zemljisna parcela pogodna za gradnju ukupne povrsine 158m2
Kodevsko brda
Zemljiste Sarajevo - Centar 446 m2 - Ludviga Kube

850.000 KM

Brzi pregied Specifikacie nekretrine
Clggon. m fra nekretrice (S8
o
o N
ks ety - Cerra” Covs riekretn ne © SRV -CINAR (D ORIOVLIBE BBEITISUNZ (D) R 6%INN (D KABCLCE HUSI
Uica
T nedretrne Zemgisea B
Harsgorie Fredoa . Osobine
Kwadraury 198m
Vrsta ogiasa Predaja Kyackaa 456 o
JASMIN-HARUN SMAJK
Prilaz Astalt Ime torofcenceagema g o eq oy
Gradevinssa dorwdd s Komunalni prigutak v
utzena [2K) v rbanisstka dozvola v
Daturn objave 0112024

Bolja lokacija od predmetne nekretnine
C4: https://olx.ba/artikal /62906110

NN Nekretnine : Zemijifte-investicija sa idejnim projektom-Meijtas

Sli¢na lokacija kac predmetna nekretnina
€3: https://olx.ba/artikal /65619437

Zemljiste za gradnju, Sarajevo - Centar, Pionirska dofina, 411 m2 350.000 KM
550.000 KM
eRRTioe > Zumasa
Lt 151257
AL v it
4
Wi
%
e ® ovmmn @ @ S0 TR ) OMOVUERHIONCU0I (O 1RGNN @ PRECUDE 93
Osobine Osobine
Vrsta oglasa Prodaja Kusdrata an Vna cglasa Frodaja Kvacraa 8 .
Pritaz Asfat Asim 1 Prilsz Astan i oroj Feence agerta ;?::;\:;bmmwop
Ungizeno [2¢) v Datuen objave 27122024 Gracdeviska dozvola v Komunain prikfudakc 4
Ukrideno {7K) v Urbanistiéka dozvola v
Datwm objave 02082024

Sli¢na lokacija kao predmetna nekretnina Bolja lokacija od predmetne nekretnine
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Procjena tri¥ne vrijednosti zemljita za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega - 2025
naruéilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

Pregled karakteristika oglasa

I_R/b Adresa Datum objave Prilaz m’ Og.l.a ==ns Jec!fmcna _!
s cijena cijena |

.1 Kosevsko brdo 2024 _Asfalt 158 199.000,00 1.905,83
[_ 2 Ludviga Kube 08.11.2024 |  Asfalt 446 | 850.000,00 1.216,55 |
" 3. Pionirska 27.12.2024 Asfalt 411 _ 500.000,00  1.259,49
4 | Mejtay 02.08.2024 Asfalt | 87 | 350.000,00 4.022,99 !
Mediana 1.582,66

Prosjeéna vrijednost | 2.101,21 |

ZAKUUCAK

Na osnovu prikazanih podataka moZemo zakljuditi da je najniZa realizirana prodaja gradevinskog
zemljigta 420,00 KM/m?, a najvisa realizovana prodaja gradevinskog zemljiita 1.445,09 KM/m’.

Nepoznanica koja stoji iza ovih vrijednosti jeste stanje nekretnina i njihove osnovne karakteristike.
Poznata nam je prosjeéna realizirana prodajna vrijednost gradevinskog zemljiSta 967,02 KM/m?.
Takoder, kod ogladenih prodaja imamo zemljista u neposrednoj blizini predmetne nekretnine, ¢ija je
kvadratura, stanje i karakteristike su najsliénije sa predmetnom nekretninom. Njihova prosje¢na
oglasena vrijednost jeste 2.101,21 KM/m".

Prema tome moZemo zakljuéiti da bi ofekivana vrijednost zemljista trebala biti priblizna u
rasponu prosjeééne realizirane vrijednosti prodaje 967,02 KM/m? i najviSe relaizovane
vrijednosti prodaje 1.582,66 KM/m?, uvaZavajuéi &injenice:

- da oglasena prodaja nije realizirana prodaja, pa zahtjeva umanjenje

- da se trebaju karakteristika ugovorene prodaje prilagoditi

- da je potrebno uzeti druge ugovorene prodaje (umjesto oglaenog stanja) i prilagoditi
karakteristikama ogla3enog gradvinskog zemljista

- da je potrebno cijeniti buduéu namjenu i planirani naéin koristenja i upotrebe zemljista

8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. Uporedni metod — zemljiste

Za ovu vrstu nekretnina, primarna metoda trZiSne procjene je uporedna metoda. Da bi izraCun
trzi¥ne vrijednosti bio adekvatan potrebno je odabrati najmanje 3 slicne nekretnine i posmatrati ih i
imati u vidu da za uporedivanje nije samo bitna prodajna cijena nego i karakteristike nekretnine koji
se uporeduju. Aritmeti¢ki prosjek ove tri vrijednosti predstavlja obracunatu jedini¢nu cijenu nase
nekretnine. Uporedne cijene nekretnina na trZistu, uzete su iz internet izvora: www.olx.ba, koje se
usporeduju i kroz faktore korekcije koriguju u odnosu na predmetnu nekretninu.

Link komparativa opis

C1: httgs:.{Ztognekretnine.ba{bswm ekretnina/zemljisna- - 0 g e . = .
Sliéna lokacija logija isloZenost, manja povrsina, sli¢ne

parcela-pogodna-za%20gradnju-ukupne-povrsine-158m2-
kosevsko-brdo/1086

kvalitete, slicne topografije, losije namjene

Losija lokacija losija izloZzenost, veca povrsina, slitna
topografija, sli¢an kvalitete, sliéne namjene

T Slicna lokacija, manja povrsina, sli¢na topografija, slican
kvalitet, sli¢na namjena

C3: https://olx.ba/artikal/65619437

R1: www.katastar.ba/rcn
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Pracjena trZidne vrijednosti zemljista za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega — naruilac |

|
2025

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

8.2. Procjena vrijednost gradevinskog zemljista — Rezidualni metod

Zemljina Rezidualna metoda — model finansijske analize svih troSkova vezanih za razvoj nekretnine
koji se oduzimaju od trzidne vrednosti finalno izvedenog objekta. Radi vierodostojnosti podataka
prilikom izrade svih izvje$taja triSne procjene, podaci se uvijek prikupljaju iz viSe Komparativa.

8.2.1. Proicirana vrijednost projekta izgradnje objekta-Troskovni metod

Investitor planira izgradnju objekta po opisu iz tehnitkog dijela, stambenu zgradu spratnosti SP3P.
Prema triisnim vrijednostima prosjetna cijena izgradnje nove nekretnine slitnog kvaliteta
(zamjenskog), bez amortizacije i zemljiSta uzeta je iz Statisticki godidnjak/ljetopis FBiH 2024. G-
GRADEVINA, Link: https://fzs.ba/index.pho/publikaciie/statistickigodisniacilletopisi/ - (Stambene

zgrade. Dalje se dobiveni troskovi gradnje uvecavaju za indirektne troskove, troskove iPDV, kako bi

se dobila ukupna vrijednost projekta.

R/B OPIS
1 ~ Procijenjena godina gradnje
2 Tekuéa godina g LS ST
3 Korisni vijek trajanja_ ) -
4 Godme starosti objekta-trenutna efektivna starost
5 Bruto povriina

Z_e_mljrgnl radovi
Konstrukcija | faza
Konstrukcija Il fata_
Zavrsni radovi
Elektroinstalacije
Vodovod i kanalizacija
Grijanje i Kiimatizacija
Ostalo

6 | Jedinicna cijena gradenja na dan procjene
7 Cijena gradenja na dan procjene
7 POV e o
8 Iznos PDV o o
9_ | 'Zarads investitora (neto)
10 Zarada investitora (neto) o i
11 Dvoriste _
12 Vanjsko uredenje 50 KM/m2 o -
13 Fizigko i fgnkcmnalno umanjenje F|2|cka amortlzacua - linearna
14 ] Fizitko i funkcionalno umanjenje - Amortlzacua objekta (vruednost)

15 Gradevinski prikljufci2% ]
‘ | Arhitektonski projekat, gradevmska dozvola nadzor(5%)
17 Gradevinska vrijednost sa 3 indirektnim troskowma

18 Kamata 6,5% na 5 godina

19 Ukupno
20 UKUPNA VRUEDNOST PROJETKA

N
(=)}

VRUEDNOST  JEDINICA

projekta MJERE
L 2025 godina |
_ 2025 godina
80 godina_|
0 odina |

§.-,2_,_,_J§

2.452,36 m

109,55 Km/m’_
996,34 KM/m”
289,_50[ KM/m
168,71 | KM/m’.
110,98 | KkM/m®

i 12526  KM/m’
118,12 | KM/m’ _
130,76

RS SR S

2.040,20  KM/m’

5.003. 314,68 KM

17,00 %
850. 563 50 | KM
: 10,00 %
| 50033147 KM __
680 m’
34.000,00 | KM __
0% %
0,00 KM

100.066,29 KM
250.16573 KM
5.387.546,71 KM
135119860 KM
8.113.040,27 KM
8.113.040,00 KM
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Procjena trZidne vrijednosti zemljiita za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega — narutilac 2025
Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

8.2.2. Proicirana vrijednost buduéeg zavr§enog objekta-uporedna metoda

Priciranu buduéu vrijednost finaliziranog objekta, stambene zgrade (buduce izgradene stambene
nekretnine), a za obracun zemljiSta kao investicione nekretnine izvrsit ¢e se uporednom metodom.
Aritmeticki prosjek ovih vrijednosti predstavlja obracunatu jedini¢nu cijenu nade nekretnine.
Uporedne cijene nekretnina na trZiStu ¢e se uzeti iz Registra realizovanih nekretnina, i inernet
ogladivata www.olx.ba umanjena za popust za stanove u novogradnji.

ISTRAZIVANJE STANOVA
C1: https://olx.bafartikal/67584585 C2: https://olx.ba/artikal/63031815
Penthaus 124 m2 Cetverosoban, batkon, LUX novogradnja, Breka ON TIME prodajé: Penthouse, Petoschan, Breka, Sarajevo
871.220 KM = 812.070 KM
Helening ¥ Sa00d | ARG < ot akomitene  SEaov | MCAFTIR = pocict

-_—yr

B UMEO-ITAL  (§ OROMBELIIRIURY () DB © MGl BT

L fol O WEmIIG (D PREGLEL 452
g Swrie ¥\ Wisa oglasa
E Swrie ¥\ \Vistaogiesd Novogradnja 2 Pocais
Kovegradnia A Prodaja
m Tip neiretrice. Beoj soba
@ ;'gﬂﬂﬂ-ﬁl‘—ﬂ‘ﬂ ﬂ gqse:sa " Sun. Petaschan i vide
e B Lo
1F] wecea y Qoemenon :
S e >y B s
AL Spr % wsagrijania
4 3 JL) Struja
Sli¢na lokacija kao predmetna nekretnina Sli¢na lokacija kao predmetna nekretnina
C3: https://olx.ba/artikal /67672991 CA4: https://alx.ba/artikal/64096062
Luksuzan, trosolzan stan Mejtas INovogradnja “Alleviare” !
439744 KM Stan Sarajevo - Centar - KoSevc - 80m2 - Novogradnja
. £ rocrs

< 496.000 KM ===

@ o o CRCLN RERTUGE () O OFHN R PRGN 10s
@ RO TN (D CROVUB DLO7RITUMI Q) D 610M062 () MU M2
E Sravje N Gaimey
Novogrodiia N2 Procay
£f) [precemcs [ Baes ) o
Son Troscben (3) oy
g B e
E;a:ia Caoremiencst
E ::,mrn h QOgremiencst
AL Sem vitagraNa
4"; 1 g 2 o ) oaene
Bolja lokacija od lokacije predmetne nekretnine Bolja lokacija od lokacije predmetne nekretnine
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Procjena triiine vrijednosti zemljista za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega — narucilac

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo 2025
R/B ADRESA 2:;:‘: Naziv m? CUENA (KM) ]Em'\::(i:';\m?)mm Jei'r::i:ao;:;o"
|_c1 | Breka 11.4.2025  stan 124 | 87122000 | 702597 | 667467
c2_ Breka 1082024 | stan | 1289 |  812.070,00 _6:300,00 5.985,00
[ 3 | Mejtad | 1642025 | stan | 6871 L 439.744,00 6.400,00 6.080,00
{ €4 Koevo 09.10.2024  stan 80 496.000,00 7.500,00 5.766,00
Mediana ' 5.905,50
Prosjecna vrijednost 6.027,79
REKAPITULACUA PROICIRANE VRIJEDNOST! ZAVRSENE STAMBEN ZGRADE — STANOVI
R.br. Naziv Neto stambe;\a Usvojena jedini;:"na Usvojena
Ppovrsina (m’) cijena (KM/m’) vrijednost (KM)
E | Stambena povr3ina-stanovi | 1.595,00 6.027,79 9.614.325,05 ]
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ISTRAZIVANJE GARAZA

C1: hitps://olx.bafartikal /60312024

GaraZno parking mjesto - Centar - Sip -moze zamjana za auto
39.000 KM

< rovies

@ saavo o

Osobine

Vista oglesa Prodea

Weste U sklopu vt Qirale
AAcraiks vies v

() osmovEN M TS ULl ) B REMN D MG K28

Rapecest fvozlaj 1
Koackaty "
Dot cijzs 5042028

Sli¢na lokacija kao predmetna nekretnina

C3: https://olx.ba/artikal /68589357

GaraZa Sarajevo - Centar

25.000 KM

Osobine

Vesta ogins. Proce

Vrta Samceialng

Advesa Muhamena Hadiahica 22
Otan inove BI0EI02S

R/B

1
c2
oc]
ca

Xacacitet [vosls) '
Xvadrata B
Wntene f 2K 7

Bolja lokacija od lokacije predmetne nekretnine

ADRESA

Kosevo
Sip
KoSevsko brdo
KoSevsko brdo
Mediana
Prosje€na vrijednost

Datum objave

15.04.2024
15.04.2024
27.05.2024
03.06.2025

Cc2:

C4:

Naziv

garaia
p.mjesto

garaZa

garaia

https://olx.ba/artikal/61420872
UXNIZENO! GaraZa / Brate Begit / Kodavsko brdo / Centar
24.000 KM

- & P

P ——

MILLIACRS:

@ MAVO M (D OMOIH HNB UM Q) D EBUNT D MCUDE O

Osabine

Vrsta poiasa Poosa Kapachel ivosiie} 1
rste U skiapu vece garste Kuadala 2
Datum cbjova BN

Sliéna lokacija kao predmetna nekretnina

https://olx.ba/artikal/60306683

LOCUS; GaraZa povréine 17m2, N, Fazlibegovica, Kalevo
32.000 KM

—_ =< Pody

B uauvo-ONve @ VIR RGAZUED (G 0 RIS B Mty 2

Osobine

Vrsta opiasa Prodeja Xapackes lvoou| ]

Vrsta Osalo Kvadrata 7

Adresa Nuwreta Farilmgovica tme | by Brnce a0erea. Saact Lukag: OF-OL1-505/22
By POSBUNCAOQ LOOVORR 024620245 Daiam GO 15.04.2024

Bolja lokacija od lokacije predmetne nekretnine

m? CUENA (KM) JEDINICNA CLENA

(KM/m?)
17 32.000,00 1.882,35
14 39.000,00 2.785,71
12 24.000,00 2.000,00
13 25.000,00 1.923,08
1.961,54
2.147,79
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Procjena triidne vrijednosti zemljidta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli brahim-bega — naruéilac
Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

8.2.3. Rekapitulacija procjene vrijednosti zemljiSta — Reziduaina metoda

2025

Proicirana vrijednost izgradenog objekta dobivena uporednom metodom se umanjuje za ukupnu
vrijednost projekta izgradnje objekta, te se iz dobivene vrijednosti izbija PDV i takva vrijednost
predstavlja vrijednost investicijskog zemljista dobivena rezidualnom metodom.

Stranica 27 od 34

OPIS VRUEDNOST JED MJ
R.br
[ 1 Proicirana vrijednost stambene povr3ina — stanovi zavrienog objekta 9.614.325,05 KM
2 Proicirana vrijednost garaZa — parking rme_s_tg zavrienog objekta  589.820,00 KM
3| UKUPNA PROCIRANA VRIIEDNOST ZAVRSENOGOBJIEKTA | 10.204.145,05 | KM
q Pr0|C|ra vruednost pro;ekta troskovnom metodom 8 1_1~37Q{0 00 KM
5 | Vruednost zemljista rezndualnom metodom sa PDV 2 091.105, 05 KM
6 _ Povrdina gradevinskog ze zemljlsta sa ekonomsklm dvoridtem a 1148 m_z B
7 | CUENAZEMUIBTAPOm’ saPDV - | 182152 km/m’
§ Razgramcenje PDV -a (IzIazm PDV uIazry_ng) ‘ 684 982, 44 KM
9 | Usvojena vruednost zemljista rez:dualnom metodom bez PDV -a_ _ _I' ] 1_'406_122 61 KM
10 Povrsina gradevinskog zemljista sa ekononﬁlgrg dvonstem RN 148 n:1T
11  USVOJENA CIJENA ZEMUISTA PO m2 bez PDV i 1.224,85 | KM/m’
PROCJENA VRIJEDNOSTI PREDMETNIH NEKRETNINA o o
R.br_.—_ Katastarska cestica Povrsma m Cijena KM/m Procuenjena vrijednost
1] - 96/2 124 122485 | 151.881,40 |
P 2 _ 96/3 5 1.224,85 612425
RE1 _103/6_ 157 122485 1192.301,35 |
1 UKUPNO 286 ~350.307,10



Procjena trzisne vrijednosti zemljiSta za izgradnju stambenog objekta na adresi Dajanli Ibrahim-bega ~ narucilac
Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

8.2.3. Rekapitulacija procjene vrijednosti zemljista — Rezidualna metoda

2025

Proicirana vrijednost izgradenog objekta dobivena uporednom metodom se umanjuje za ukupnu
vrijednost projekta izgradnje objekta, te se iz dobivene vrijednosti izbija PDV i takva vrijednost

predstavlja vrijednost investicijskog zemljista dobivena rezidualnom metodom.

OPIS VRUEDNOST JED MJ
i Proicirana vrijednost stambene povrsina — stanovi zavrienog objekta 9.614.325,05 KM
2 Proicirana vrijednost garaza — parking mjesta zavrienog objekta 589.820,00 KM
3 UKUPNA PROCIRANA VRUUEDNOST ZAVR§ENOG OBJEKTA = 10.204.145,05 . KM
4 Proicira vrijednost projekta troskovnom metodom 8.113.040,00 : KM
5 Vrijednost zemlji3ta rezidualnom metodomsa PDV 2.091.105,05 KM
6 Povrsina gradevinskog zemljista sa ekonomskim dvoristem L Lias m2
7 CUENA ZEMUISTAPO m® saPDV 182152 ¢ KM/m’
8 Razgranicenje PDV-a (lzlazni PDV - ulazni PDV) 684.982,44 KM
9 Usvojena vrijednost zemijiSta rezidualriom metodom bez PDV-a 1.406.122,61 ° KM
10 Povrsina gradevinskog zemijista sa ekonomskim dvoriitem 1.148 m’
1 'USVOJENA CUENA ZEMUISTA PO m2 bez PDV 1.224,85  Km/m’

PROCIENA VRUEDNOSTI PREDMETNIH NEKRETNINA

P Rbr.
2.

96/2 124 1.224,85
3, 103/6 157 | s
LLL 1 S— 286

Katastarska cestica

3 Povrgi'na"m2 Cijena KM/m2 Procijenjena vrijednost :

e .

. 350.307,10 .
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11. FOTOGRAFUIE NEKRETNINE
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: SARAJEVO Vil

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE N o it -
KANTON SARAJEVO Razmjera plana 1:1000
OPCINA CENTAR SARAJEVO

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina

UR BRQJ: 05/B-26-58/2023-1
DATUM: 10.01.2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmijera 1:1000

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 31.00 KM

Podaci 0 nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio
561 "EDING TELECOM" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU | USLSARAJEVO, UL. MUHAMEDA EF. PANDZE Posjednik 1/2
561 TURCINOVIC MUHAREMA MUHAMED SARAJEVO, UL. HAKIJE KULENOVICA BR.:Posjednik 1/2
583 ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO,KAPTOL BR.3. Posjednik 1M

Podaci o parceli

PUKKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povrsina [m2]
561 89/2 Oranica/Njiva 4. klase LIVANJSKA 12
561 96/1 Kuéa i zgrada ANTUNA HANGIJA 107
561 96/1 Dvoriste ANTUNA HANGIJA 640
583 96/2 Voénjak 1. klase LIVANJSKA 126
583 96/3 Voénjak 1. klase LIVANJSKA 5
561 96/4 Voénjak 1. klase LIVANJSKA 100
583 103/6 Gradiliste UL.DAJANLLIBR. 158

Gruntovni podaci

Novi premjer parcela 89/2 odgovara stari premjer parcela k.. 89/2, K.o. Sarajevo Vil

Novi premjer parcela 96/1 odgovara stari premjer parcela k.¢. 96/1, K.o. Sarajevo Vil
— Novi premjer parcela 96/2 odgovara stari premjer parcela k.€. 96/2, K.o. Sarajevo VIl
~Novi premjer parcela 96/3 odgovara stari premjer parcela k.¢. 96/3, K.o. Sarajevo VI
~-Novi premjer parcela 96/4 odgovara stari premjer parcela k.¢. 96/4, K.o. Sarajevo VIl

Novi premjer parcela 103/6 odgovara stari premjer parcela k.&. 103/6, K.o. Sarajevo VI



















BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

16.01.2023 09:45

BROJ: 065-0-NAR-23-004 191
Katastarska opéina: SARAJEVO VI Zemljisnoknjizni ulozak broj: 23

Zemljisnoknjizni izvadak

Popisni list
. Povrsina o
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA =T 2 T2 Primjedba
1) 96/1 ANTUNA HANGIJA; 0000 | 07 | 47
dvoriste 0000 06 40
KUCA | ZGRADA 0000 01 07
2, 89/2 LIVANJSKA; 0000 | o0 | 12
ORANICA/NJIVA 4. KLASE 0000 00 12
Viasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. |udio:1/2 Tip: Suvlasnitvo Dana 12.04.2018 temeljem &lana
= . - 88. stav 1. preuzet upis iz ZK
EDING TELECOM Drustvo za proizvodnju i Adresa: uloska br. 810 KO
usluge d.o.0. Sarajevo SP_SARAJEVO - MAHALA LIV
ID: -

PR.17.06.2016. G  065-0-DN-16-015 480

Na osnovu notarski obradenog ugavora o kupoprodaji od strane notara Rasima Trnke OPU-IP 91/2016 od
01.02.2016.godine i izjave o ispladenoj kupoprodajnoj cijeni OPU-OV 105/2016 od 12.02.2016. godine ,uknjiz
se pravo viasniStva na nekretnine upisane u A listu.

Provedeno dana 20.06.2016. godine
Vidi struéni saradnik za vodenie zemljiSnih knjiga :Sanela B.

uje

2. |udio:1/2 Tip: Suvlasniétvo
Turdinovi¢ (Muharem) Muhamed Adresa:

PR.17.06.2016. G  065-0-DN-16-015 480
Na osnovu notarski obradenog ugovora o kupoprodaji od strane notara Rasima Trnke OPU-IP 91/2016 od

se pravo vlasnidtva na nekretnine upisane u A listu.

Provedeno dana 20.06.2016. godine
Visi struéni saradnik za vodenje zemtijisnih knjiga :Sanela B.

01.02.2016.godine i izjave o isplaéenoj kupoprodajnoj cijeni OPU-OV 105/2016 od 12.02.2016. godine ,uknjizuje

Dana 12.04.2018 temeljem ¢lana
88. stav 1. preuzet upis iz ZK
uloska br. 810 KO
SP_SARAJEVO - MAHALA LIV

C
Teretni list

R.br. UPISI lznos (KM)

Primjedba

1. |Nema tereta

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1 ,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680
* Zvjezdica pored broja parcele zna€i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 0od 2

16.01.2023 09:45
065-0-NAR-23-004 191
























14. Uvjeti uredenja

i U skladu sa Planom

W\ o S Sy

WNenim za 8° MCS, te**l
\ tqkom predvidenog

15. Uvjeti za zastitu
od prirodnih i
ljudskim djelovanjem
- izazvanih katastrofa

Gradevina mora biti projektovana prema uvjetima pre
izgradena na nadin da zadrzi sva bitna tehnicka svojs
vremena trajanja

Investitor je duZan projektirati zaklon ili skloniste u objektu ili i..‘zsﬁﬁ‘iriti naknadu za

16. Skioniste izgradnju sklonista 1% od investicione vrijednosti objekta

KIKP Vodovod i kanalizacija
JP Elektroprivreda
; ps o BH Telecom
17. Saglasnosti KIKP Sarajevogas
KIKP Rad
KIKP Toplane
Saglasnost priklijucaka na lokalnu saobracajnicu od nadleZnog upravitelja cesta

' Uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje, investitor je duZan dostaviti dva
18. Posebni uvjeti primjerka glavnog ili izvedbenog projekta propisno uvezanog i ovjerenog u svim
" i fazama I u skladu sa odredbama vaZzeleg Zakona o prostornom uredenju

-Izraditi izviestaj o geoloskim i geotehnickim uvietima izgradnje izraden i ovjeren
od ovlatene firme, a uvjete koji se propisu ugraditi u glavni projekat,

-Uraditi projekat osiguranja gradevinske jame sa tehnickim mjerama u cilju zastite
od podzemnih i povrdinskih voda, kao i obrusavanja terena i mjerama zastite
susjednih objekata prilikom izvodenja radova, a uvjete koji se propisu ugraditi u
glavni projekat,

-U pogledu racionalne upotrebe energije i toplotne zastite potrebno je uraditi
Flaborat o energetskoj efkasnosti objekta u skladu sa ¢lanom 2. i 92. Zakona o
prostornom uredenju, %

19. Ostalo -Za glavni projekat je neophodno priloZiti potvrdu o izvrSenoj reviziji projektne
dokumentacije, uradene od strane ovlastene firme,

-U postupku izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti za predmetnu izgradnju u skladu sa

¢lanom 58. Zakona o prostornom uredenju («SluZzbene novine Kantona Sarajevo»,
broj 24/17, 1/18) upoznati vlasnike susjednih kontaktnih parcela,

-Investitor je duZan regulisati trodkove uredenja gradskog gradevinskog zemljidta i
rente za uspostavijenu novu korisnu povrsinu objekta Ciju je razliku potrebno
jasno prikazati u specifikaciji povrsina u glavnom projektu,

-Ukoliko prilikom izvodenja radova dode do eventualnih ostecenja susjednih
objekata iii parcela investitor ih je duZan otkloniti o svome trosku.

II Prije poletka izvodenja radova investitor je duzan pribaviti odobrenje za gradefije.

IIT Uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje investitor je duZan dostaviti dva primjerka Glavnog ili Izvedbenog
projekta propisno oznacena, uvezana i ovjerena od strane ovlastene institucije, a ‘prema arhitektonsko-urbanisti¢kim
uvijetima iz tacke I dispozitiva rjeSenja, a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Kantona Sarajevo {.Sluzbene
novine Kantona Sarajeva®, br. 24/17 i 1/18).

IV Uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje, investitor je duZan dostaviti dokaz o pravu vlasniStva ili pravu
koriStenja zemljiSta radi gradenja odnosno pravu gradenja.

V Uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje, investitor je duZan dostaviti dokaz o izmirenoj naknadi na ime
trodkova uredenja gradskog gradevinskog zemljita i naknadi iz osnova prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog
zemljista i pogodnosti ved izgradene infrastrukture - renta.

VI Sastavni dio ovog rjiesenja je lokacija objekta broj: 07-19-2634/23 od 16.05.2023. godine.

VII Urbanisticka saglasnost va#i qodinu dana od dana niene pravosnaZnosti, u koiem roku se moZe podnijeti zahtjev
za izdavanje odobrenja_za aradenie. VaZznost urbanisticke saglasnosti izuzetno se moze produziti, ali najvie za
aodinu dana ukoliko se nisu promijenili uslovi pod koiima je izdata, a zahtjev za produZenje vaZenia urbanisticke
saalasnosti podnosi se nadieznom organu naikasniie 15 dana prije isteka roka vazenja urbanisticke saglasnosti.
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[ Obrazlozenje

B
Dana 04 03?’923 godine "Eding Telecom" d.o.0. Sarajevo i Turéinovi¢ Muhamed iz Sarajeva su se obratili ovoj SluZbi
urbanisticke saglasnosti za izgradnju stambenog objekta kolektivnog stanovanja (zamjena

\;ﬁbqev n%]{za izdavanj
s gradevifekog fonda) ulici Antuna Hangija u Sarajevu, na zemljidtu opisanom u dispozitivu rjeSenja.

LlE ranuddh

- kopija katastarsk  plana k.o. Sarajevo VII (ov fco),

- zemljiSnoknjizni izvadak, zk ul. br. 1188 k.o. Sarajevo VII (ov fco),

- zemljiSnoknjizni izvadak, zk ul. br. 23 k.o. Sarajevo VII (ov fco),

- zemljiSnoknjizni izvadak, zk ul. br. 9937 k.o. Sarajevo VII (ov fco),

- Idejni projekat individualnog stambenog objekta (u printanoj formi i na CD-u),
- odgovor na zahtjev, broj 02-27-6251/23 ATZ od 20.06.2023. godine.

Nakon provedenog postupka, ocjene dokumentacije priloZene u spis predmeta, te izvjeStaja urbaniste i vjeStaka
geodetske struke, utvrdeno je slijedeée:

-Urbanista je dana 09.05.2023. godine sacinio izvjestaj u kojem konstatuje sljedece:

«Na lokaciji egzistira stambeni objekat, pokriven kosim dvovodnim krovom, spratnoszi S+P+1. Objekat se nalazi
izmedu ulica Dajanli Ibrahim bega i Antuna Hangija. Kolski prilaz je obezbueden sa ulice Antuna Hangija. Uvidom u
prilozenu  dokumentaciju i priloZenu kopiju katastarskog plana, utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u
prostornom obuhvatu usvojene detaljne planske dokumentacije R.P. «Ko3evsko brdo» (“SluZbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 32/13). Za predmetne parcele radena je korekcija Plana broj 07-23-3791/16 od 11.08.2017. godine.
Idejnim projektom prikazana je izgradnja stambenog objekta kolektivnog stanovanja, spratnosti: suteren + prizemlje
+ Cetiri sprata u tlocrtnom gabaritu max. (25,00 x 14,00)m. Objekat se planlra graditi od savremenih gradevinskih
materijala sa zavrSnom ravnom krovnom konstrukcijom. Na situacionom rieSenju prikazano je vanjsko uredenje
pripadajuce parcele kao i otvoreni parking prostor. Uvidom u usvojenu detaljnu plansku dokumentaciju R.P.
«KoSevsko brdo» (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 32/13) odnosno korekciju Plana broj 07-23-3791/16,
utvrdeno je da se na predmetnoj parceli planira izgradnja stambenog objekta u tlocrtnom gabaritu: suteren i
prizemlje cca: (14,00 x 25,00)m, I-III etaZe cca. (18,00 x 25,00) i &etvrta etafa cca. (10,00 x 21,00 + 3,10 x
6,90)m, spratnosti: SP3-SP4 sa definsianom pripadajucom parcelom.”

-S obzirom na prethodno navedeno, urbanista u konacnici istie da se predmetnom zahtjevu mo¥e udovoljiti u skladu
sa arhitektonsko-urbanistickim uslovima propisanim u stavu I dispozitiva rie$enja, a koje je potrebno promijeniti kroz
izradu Glavnog projekta.

-Cijenei tacku 19. urbanisticko-tehnickih uslova iz navedenog izvjestaja urbaniste, a imajudi u vidu &lan 58. Zakona
0 prostornom uredenju ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17, 1/18), kojim je izmedu ostalog propisana
obaveza upoznavanja susjeda-vlasnika kontaktnih parcela sa planiranom izgradnjom od vjestaka geodetske struke
zatrazena je i identifikacija grani¢nih parcela/posjedovni list za susjede, a kako bi isti bili upoznati sa planiranom
intervencijom;

-Prema identifikaciji grani¢nih parcela od 16.05.2023. godine, utvrdeno je da predmetna parcela graniéi sa parcelama
oznacenim kao k.¢. broj 88/1, 89/1, 99, 103/10, 309/1 i 385/10, sve upisane u k.0. Sarajevo VI, te je izvrSen uvid u
nezvanicne zemljiSnoknjizne izvadke za navedene parcele i utvrdeno da su vlasnici istih sljedeca lica: Terzi¢ Dinka,
Sari¢. Didana, DrZava Katar, te su dana 07.06.2023. godine navedenim vlasnicima grani¢nih parcela poslati pozivi za

uvid u idejni projekat planirane intervencije;

-Terzi¢ Dinka i Ambasada Dr7ave Katar su zaprimili poziv, $to potvrduju i dostavnice u spisu predmeta, dok je
pismeno upuceno Sari¢ Bidani vrateno u koverti sa oznakom “"obavijeSten-nije podigac”, te je isto oglaseno na
oglasnoj plodi Opcine Centar Sarajevo, zatim skinuto sa iste dana 10.07.2023. godine i sa istekom dana 18.07.2023.
godine, smatra se da je istekao rok za izjaSnjenje imenovane u odnosu na predmetni zahtjev (Clan 94. stav 3. Zakona
o upravnom postupku («Sluzbene novine Federacije BiH», br. 2/98, 48/99 i 61/22);

-Za granicne parcele oznacene kao k.¢. broj 309/1 i 385/10 k.o. Sarajevo VII nisu poslati pozivi, a obzirom na to da
su navedene parcele prema nezvanicnim zemljiSnoknjiznim izvadcima po kulturi ulice;

-Dana 22.06.2023. godine, a po prethodno upucenom pozivu u proston]e Sluzbe pristupili su DZigala Elvedin i
Splrtowc Senka (punomodnici Ambasade DrZave Katar) i nakon izvrSenog uvida u idejni projekat planirane
intervencije, zatraZili dodatni rok za izjasnjenje, te je tom prilikom ostavljen dodatni rok od 7 dana i sa istekom dana

29.06.2023. godine smatra se da je istekao rok za izjaSnjenje u odnosu na predmetni zahtjev;
-Uvidom u lokaciju objekta od 16.05.2023. godine je utvrdeno da se izgradnja odnosi na zemljiSte oznaceno kao k.¢.
broj 103/6-dio, 96/2-dio, 89/2-dio, 96/1-dio, 96/4 i 96/3 k.o. Sarajevo VII;









Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanten Sarajevo - Grad Sarajevo
OPCINA CENTAR SARAJEVO
Op¢dinski nacelnik
Sluzba za urbanizam i zastitu okolida

Broj: 07/A-23-5893/17
Datum: 01.02.2019.godine

Opéinski nacelnik putem SluZbe za urbanizam i zadtitu okolisa Opcine Centar Sarajevo,
rie$avajuéi po zahtjevu ,Eding Telecoma™ d.0.0. i Turdinovi¢é Muhameda iz Sarajeva, za
produ¥enje vaZnosti urbanisticke saglasnosti izdate po rjesenju broj: 07-23-5893/17 od
05.02.2018.godine, na osnovu Clana 48 i 54. Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18) i ¢lana 200. Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), donosi

RIESENJE

PRODUZAVA SE va’nost urbanistitke saglasnosti izdate po rjeSenju broj: 07-23-5893/17
od 05.02.2018.godine i vazi do 27.02.2020.godine.

Obrazlozenje

Dana 17.01.2019.godine ,Eding Telecom" d.0.0. i Turéinovi¢c Muhamed iz Sarajeva obratili
su se ovoj Sluzbi zahtjevom za produZenje vaZznosti rjesenja broj: 07-23-5893/17 od
05.02.2018.godine kojom je izdata urbanistiCka suglasnost LEding Telecom®™ d.o.0. i
Turéinovié Muhamedu za izgradnju stambenog objekta kolektivnog stanovanja (zamjena
gradevinskog fonda) u ulici Antuna Hangija u Sarajevu.

U toku postupka raspravljanja po postavijenom zahtjevu utvrdeno je sljedece:

Da je Opcinski nadelnik putem ove SluZbe, donio rjeenje broj: 07-23-5893/17 od
05.02.2018.godine kojim je izdata urbanisticka saglasnost za izgradnju stambenog objekta
kolektivnog stanovanja (zamjena gradevinskog fonda). Da je isto rieSenje postalo
pravosnaino dana 27.02,2018.godine. Da je zahtjev za produZenje vaznosti navedenog
rjeenja blagovremeno podnesen. Da je urbanista u izvieStaju od 28.01.2019.godine
konstatovao da se sa arhitektonsko-urbanisti¢kog aspekta zahtjevu za produzenje naknadne
urbanisti¢ke saglasnosti moze udovoljiti, prema istim arhitektonsko urbanisti¢kim uvjetima.

Odredbama ¢lana 61. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18) propisano je da se vaznost urbanisticke saglasnosti
mo%e produziti, ali najvise za godinu dana, ako se nisu promijenili uvjeti u skladu sa kojim
je izdata urbanisticka saglasnost.

Na osnovu izlo¥enog, a shodno odredbama ¢lana 61. Zakona o prostornom uredenju
Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), odlucéeno je kao
u dispozitivu rjesenja.

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti salba Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i
sadtite okolita Kantona Sarajevo, u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesenja i ista se
taksira sa 6,00 KM administrativne takse shodno zakonu © administrativnim taksama
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 30/01, 22/02, 10/05, 26/08 i 23/16).

Zalba se dostavija putem ove sluzbe pismeno ili usmeno na zapisnik ili putem poste.
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