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Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
ASSEMBLY

BOSNA | HERCEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Skupstina Kantona Sarajevo

Na osnovu ¢1. 18. tatka m) Ustava Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”™, br. 1/96, 2/96,
3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 1 31/17), ¢lana 6. Odluke o usvajanju okvira za otkup imovine i naknade
radi realizacije projekta izgradnje gradskih saobracajnica u Kantonu Sarajevo (Sluzbene novine Kantona
Sarajevo, 18/21). ¢lana 15. stav (3) Zakona o pravobranilastvu (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo, br: 33/08
- Novi pre¢iséeni tekst, 7/12 i 44/16, 45/21), Skupstina Kantona Sarajevo je na sjednici
odrzanoj 2023. godine donijela

ODLUKU
o davanju saglasnosti za zaklju¢ivanje kupoprodajnog ugovora u skladu sa ¢lanom 6. Odluke o
usvajanju OKvira za otkup imovine i naknade radi realizacije projekta izgradnje gradskih
saobrac¢ajnica u Kantonu Sarajevo

I
Daje se saglasnost Zavodu za izgradnju Kantona Sarajevo i Direkciji za puteve Kantona Sarajevo za
zaklju¢ivanje ugovora o kupoprodaji objekta izgradenog bez odobrenja za gradenje na parceli ozna¢enoj kao
k.£.175/4 k.o. Kobilja glava radi ruienja, izmedu Kantona Sarajevo-Ministarstva saobracaja-Direkcije za
puteve KS i Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo sa jedne i Kadri¢ Seada, Kadric Salke i Kamenica Salihe
sa druge strane u svrhu izgradnje saobracajnice I transverzala-poddionica od tunela ,Kobilja glava™ do
raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja ..Vogo3éanska petlja*, izgradnju prikljuénih i servisnih saobracajnica
u pojasu navedene dionice I transverzale, izgradnju infrastrukture u pojasu navedene dionice I transverzale, a
u skladu sa Odlukom o usvajanju okvira za otkup imovine i naknade radi realizacije projekta izgradnje gradskih
saobra¢ajnica u Kantonu Sarajevo (SluZbene novine Kantona Sarajevo, broj 18/21, 5/23).

1l
Ovlaséuju se direktori Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo i Direkcije za puteve Kantona Sarajevo da
potpisu ugovor iz tatke I ove Odluke.

111
Ovlastenje se daje u svrhu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa u skladu sa odredbom ¢lana 6. Odluke o
usvajanju Okvira za otkup imovine i naknade radi realizacije projekta izgradnje gradskih saobracajnica u
Kantonu Sarajevo broj: 01-04-19714/21 (..SluZzbene novine Kantona Sarajevo™ 18/21 1 5/23).

Y
Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja i ista ¢e se objaviti u ,Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo™.

Broj: 23 PREDSJEDAVAJUCI
Sarajevo, ~2023. godine SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO
Elvedin Okeri¢

[[ ompsre Adresa: Reisa Dzemaludina Causeviéa 1, 71 000 Sarajevo
mg Tel: + 387 (0) 33 562-055, Fax:+ 387 (0) 33 562-210
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OBRAZLOZENJE

I - PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje ove Odluke sadrzan Je u ¢lanu 18. tatka m) Ustava Kantona Sarajevo
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, br. 1/96, 2/96 - Ispravka, 3/96 - Ispravka, 16/97, 14/00, 4/01,
28/04, 6/13 1 31/17) kojim je propisano da Skupstina Kantona Sarajevo u svojoj nadleZnosti vrsi druge
poslove utvrdene federalnim propisima, ovim Ustavom i kantonalnim propisima.

Clanom 6. Odluke o usvajanju Okvira za otkup imovine i naknade radi realizacije projekta izgradnje
gradskih saobracajnica u Kantonu Sarajevo broj: 01-04-19714/21 (.Sluzbene novine Kantona
Sarajevo™ 18/21 i 5/23) propisana je procedura rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa za gradevine
izgradene bez odobrenja za gradenje.

Clanu 15. stav 3) Zakona o pravobraniladtvu (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo, br: 33/08 - Novi
pre¢isceni tekst, 7/12 i 44/16, 45/21) kojim je propisana obaveza Zavoda kao samostalne upravne
organizacije zaduZene za rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa da pribavi saglasnost Skup3tine Kantona
Sarajevo prije zakljutenja ugovora imovinsko-pravne prirode, odnosno ugovora o kupoprodaji u skladu
sa zakonom uz prethodno pribavljeno misljenje Pravobranilastva Kantona Sarajevo.

1I-RAZ1L.OZI ZA DONOSENJE

Dana 27.04.2021 godine od strane Skupstine Kantona Sarajevo usvojena je Odluka o usvajanju Okvira
za otkup imovine i naknade radi realizacije Projekta izgradnje gradskih saobracajnica u Kantonu
Sarajevo broj: 01-04-19714/21 (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo™ 18/21, 5/23), odnosno izgradnje
1 rekostrukeije dionica primamih gradskih saobracajnica koje se finansiraju iz kreditnih sredstava
Evropske banke za obnovu i razvoj i to:

a) I transverzala poddionica ,,Tunel Kobilja Glava* i poddionica , Tunel Kobilja glava-Donji
Hotonj* (2.9 km);

b) IX transverzala - rondo u ul- Safeta Zajke, zajedno sa vezom IX trasnverzale sa LOT-om 2C
Sarajevske obilaznice™ (600 m).

Ova Odluka donesena je radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa u skladu sa principima i pravima na
naknade Koje su utvrdene Okvirom za otkup imovine i naknada, odnosno radi ispunjenja obaveza iz
medunarodnog i supsidijamih ugovora zaklju¢enih izmedu BiH. FBiH, Kantona Sarajevo i Direkcije
za puteve KS kao projektnog entiteta, zakljucenih sa EBRD-om kojima je preuzeta obaveza
implementacije OkoliSne i druitvene politike EBRD-A iz 2014.godine.

Ovom odlukom propisane su procedure i aktivnosti koje ¢e provoditi Direkcija za puteve Kantona
Sarajevo, Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo i Pravobranilastvo KS u sporazumnoj fazi rjeSavanja
imovnisko-pravnih odnosa.

Clanom 11. Odluke Direkcija za puteve KS se obavezuje da putem Zavoda za izgradnju Kantona
Sarajevo objavi javni oglas kojim se pozivaju zainteresovana lica radi pokusaja sporazumnog rje$avanja
prava vlasni$va i ostalih prava propisanih ovom Odlukom, te se datum zavrietka ili isteka poziva za
sporazumno sticanje prava vlasniStva smatra krajnjim datumom za priznavanje prava na naknadu u
smislu ove Odluke.

Dana 03.01.2023.godine od strane ovog Zavoda u dnevnim novinama Avaz objavljen je javni oglas
kojim se pozivaju zainteresovana lica sa lokacije I transverzala-poddionica tunel “Kobilja glava-Donji
Hotonj™ na podru¢ju Opéine Vogos¢a da na pisarnicu Zavoda dostave prijavu radi priznavanja prava
propisanih gore navedenom Odlukom u roku od 15 dana od dana objavljivanja u dnevnim novinama.



Od strane Kadri¢ Salke, Kadri¢ Seada i Kamenica Salihe dana 09.01 .2023..godine dostavljena je prijava
na javni oglas radi priznavanja prava propisanih Odlukom.

Clanom 6. Odluke definisano je rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa za gradevine izgradene bez
odobrenja za gradenje, te je propisano da graditelju bespravno izgradenih gradevina stambenih i
nestambenih objekata na vlastitom ili tudem zemljistu, pripada pravo na naknadu u visini gradevinske
vrijednosti prema zateGenom stanju na krajnji datum.

Procjenu gradevinske vrijednosti bespravno izgradenih objekata utvrduju stalni sudski vjestaci
gradevinske, arhitektonske i masinske struke.

Nakon izlaska na lice mjesta stalni sudski vjestak Maja Ferovi¢ dipl. ing.arh. sa¢inila je Nalaz i misljenje
procjene gradevinske vrijednosti bespravno izgradenog objekta.

U smislu ¢lana 6. stay 3. Odluke od strane ovog Zavoda sadinjen je nacrt ponude koja je upucena
Direkciji za puteve KS na saglasnost, koja je svojim dopisom broj 04-05-32299-29/19EM dala
saglasnosti na nacrt ponude.

Od strane ovog Zavoda dana 08.06.2023..godine strankana Kadri¢ Seadu, Kadri¢ Salki i Kamenica
Salihi upuéena je zvani¢na ponuda koja je prihvacena 19.06.2023.godine.

Od strane notara Hamidovi¢ Nerminke sadinjen je nacrt Ugovora o kupoprodaji objekta izgradenog bez
odobrenja za gradenje radi rusenja u svrhu izgradnje saobracajnice | transverzale dionica od tunela
Kobilja Glava do raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja .Vogoséanska petlja“, izgradnje prikljucnih
i servisnih saobracajnica u pojasu navedene dionice, izgradnju infrastrukture u pojasu navedene dionice.

Zavod je od Pravobraniladtva KS zatraZio misljenje vezano na nacrt ugovora o kupoprodaji, te je
Pravobranila§tvo svojim aktom br: M-157/23 od 18.09.2023 godine dalo pozitivno misljenje na
dostavljeni nacrt ugovora izuzev $to je potrebno ispraviti naziv Ugovora §to je i uradeno.

Predlazemo da Skupstina Kantona Sarajevo donese Odluku kao u prijedlogu.
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Bosna i Hercegovina IZVORNIK
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
NOTAR
Hamidovi¢ Nerminka
sa sluzbenim sjedistem u Sarajevu
Op¢ina Centar Sarajevo

Dana 2023, god (slovima dvijehiljadedvadesettr ecegodine) u notarski ured
Notara Hamidovi¢ Nerminke sa sluzbenim sjedistem u Sarajevu, Op¢ina Centar Sarajevo, u ulici
Radiceva br: 2/I1, istovremeno su pristupili:

1. KADRIC (Meho) SALKO roden dana Wikt god. u mjestu Ugorsko, po izjavi nastanjen
u Vogosc¢i u ul. . Po izjavi po zanimanju penzioner, po izjavi udovac, &iji je
identitet utvrden na osnovu liéne karte broj | izdata dana 04.04.2014. god. od strane
MUP KS, Vogosca vazi trajno, posjeduje JMBG T k20 Prodavac.

2. KADRIC (Meho) SEAD, roden dana MEMSENSEE godine u mjestu Hotonj po izjavi nastanjen
u Vogosdi, ul. , PO zanimanju . PO izjavi oZenjen, ¢&iji je identitet
utvrden uvidom u liénu kartu broj | izdata od MUP KS, Vogosca dana 18.12.2013.
godine, vazi do 18.12.2023. godine, posjeduje JMBG I ka0 Prodavac —-——-—-

3. KAMENICA (Meho) SALIHA, rod. Kadrié¢ rodena dana AR codine u Sarajevu po
izjavi nastanjena u Vogosci, ul. [ o :=inaniv ..., po izjavi udata,
Ciji je identitet utvrden uvidom u liénu kartu broj MM izdata od MUP KS, Vogosc¢a dana
02.12.2015. godine, vaZi do 02.12.2025. godine, posjeduje JMBG . k2o
Prodavac
(u daljem tekstu zajedno nazvani: PRODAVCI)
i
4. KANTON SARAJEVO, sa sjedi$tem u Sarajevu, ulica Reisa Dzemaludina Causeviéa broj
1, koje po osnovu Zaklju¢ka Vlade KS broj 02-05-23512-36/18 od 31.05.2018. god i Zakljucka
Vlade KS broj 02-05-32299-17/19 od 05.09.2019. god zastupaju KANTONALNO
MINISTARSTVO SAOBRACAJA - Direkcija za puteve sa sjediStem u Sarajevu, ul. Hamida
Dizdara broj 1, koje prema RjeSenju Viade Kantona Sarajevo broj 02-05-37295-9/18 od
15.11.2018. god i RjeSenju Premijera Viade KS, broj 02-01-34-6-42 od dana 21.11.2018. god.,
Cije se kopije ulaZzu u sporedni spis zastupa Direktor Direkcije za puteve u Ministarstvu
saobracaja Kantona Sarajevo Selmir Kovag, roden dana [ godine u . PO izjavi
nastanjen u Sarajevu, ul. I po zanimanju dipl. ing. saobraéaja, &iji je identitet
utvrden uvidom u li€nu kartu broj NN izdata od MUP KS, Novo Sarajevo dana
24.04.2019. godine, vazi do 24.04.2029. godine, posjeduje JMBG NN i Zavod za
izgradnju Kantona Sarajevo, sa sjedistem u Sarajevu, ul. Kaptol broj 3, koji zastupa Barlov
Belma, rodena NN god. u Sarajevu, po izjavi nastanjena u Sarajevu, u ul.
IEEENENAN o zanimanju dipl. ing. arh., &iji je identitet utvrden uvidom u liénu kartu broj
I izdata od MUP KS, Sarajevo Novi Grad dana 04.09.2019. godine vazi do
04.09.2029. godine, JMBG mSSRENEEEEEN menovana postupa kao zakonski zastupnik
(direktor) u ime i za raéun Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo, sa sjediStem u Sarajevu, ul.
Kaptol broj 3, na osnovu Rjesenja Viade Kantona Sarajevo, broj 02-04-26678-17/21 od dana
01.07.2021. godine, koje je objavlieno u SluZbenim novinama Kantona Sarajevo broj 27 od
08.07.2021. god.
IMENOVANI POSTUPAJU U IME | ZA RACUN KANTONA SARAJEVO, kao Kupca ------=----
(u daljem tekstu: KUPAC)
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PRETHODNE NAPOMENE

Stranke izri¢ito izjavljuju da su saglasni da se njihovi gore navedeni ligni podaci unesu u ovu
ispravu, te pod prijetnjom krivicne i materijaine odgovornosti izjavljuju i garantuju da su
prezentirani dokumenti njihovi liéni originalni dokumenti, kojim dokazuju svoj identitet, kao i da
su liéni podaci koji nisu navedeni u identifikacionim ispravama a upisani su po njihovim izjavama
u potpunosti tacni i istiniti.

Liéni podaci prisutnih su u ovu ispravu uneseni u skladu sa odredbama Zakona o zaétiti liénih
podataka i obradeni su samo u mjeri i obimu koji je neophodan za informacije koje se odnose na
fizicka lica, na osnovu kojih je utvrden identitet lica, a stranke su dale saglasnost za kopiranje,
koristenje i uvanje podataka i dostavu informacija i zasti¢enih podataka ovlastenim organima
radi provodenja ove notarski obradene isprave, te drzavnim organima i institucijama kojima je
notar, prema odredbama Zakona, podatke obavezan dostaviti.

Ugovorne strane izjavljuju da Zele zakljuciti Ugovor o kupoprodaiji nekretnine-objekta izgradenog
bez odobrenja za gradenje, locirano u Vogos¢i ulica Stara cesta I, Opéina Vogo$ca, sagraden
na zemlji$tu u suvlasnistvu Prodavaca svaki sa dijelom od po 1/3.

Strankama je u prethodnim konsultacijama dostavijen nacrt ovog ugovora, te isti izjavljuju da su
sa nacrtom u cjelosti saglasni.
Stranke su pridonijeli original zk. izvadak Opéinskog suda u Sarajevu bro] 065-0-NAR-23- ......
od dana .07 2023. god., za zk. ul. broj 428, k.o. Kobilja Glava i original zk. izvadak Opcinskog
suda u Sarajevu broj 065-0-NAR-23- od dana 07.2023. god., za zk. ul. broj 429, k.o.
Kobilja Glava, koji se u ovjerenoj kopiji prilazu ovom izvorniku. Uvidom u prezentirane zk. izvatke
se utvrduje da su prodavci upisani kao suvlasnici nekretnina svaki sa dijelom od po 1/3. -

Stranke su pridonijeli i ovierenu kopiju Kopije katastarskog plana Op¢ine Vogos$c¢a, za broj plana
4 od dana 01.02.2023. god., za k.o. Kobilja Glava, koja se prilaze ovom izvorniku, a iz koje je
vidljivo da su prodavci upisani kao suposjednici nekretnina svaki sa dijelom od po 1/3. ——-

Prodavac Kadrié Sead izjavljuje da je oZenjen ali da predmetne nekretnine predstavljaju njegovu
posebnu imovinu koju je stekao na osnovu ugovora o poklonu zakljuéen dana 10.06.1988.
godine sa Prezentira original Izjavu supruge prodavca Kadri¢ (Alija) Mujesire, od
dana 30.06.2023. godine, na kojoj je potpis ovjeren od strane Opcine Centar dana 30.06.2023.
godine broj oviere OV 91361 iz koje je vidljivo da je supruga prodavca u cjelosti saglasna sa
prodajom nekretnina za izgradnju | transferzale uz izjavu da su iste posebna imovina njenog
supruga, te prezentira lzvod iz mati¢ne knjige vjenanih izdat od strane Op¢ine Vogoscéa od
dana [ codine. iz kojeg je vidljivo da je brak izmedu Kadric Seada i Kadri¢ Mujesire
skloplien dana | codine u Vogosci.
Prodavac Kadri¢ Salko izjavijuje da je udovac i da su predmetne nekretnine njegova posebna
imovina, te prezentira lzvod iz matiéne knjige rodenih izdat od strane Op¢ine Vogosca od dana
31.01.2022. godine iz kojeg je vidljivo da je u napomenama navedeno da sklopio brak sa
Handzié Enisomd. godine, te prezentira i lzvod iz matiéne knjige umrlih izdat od

strane Op¢ine Vogos$c¢a od dana godine iz kojeg je vidljivo da je Reso rod. Handzi¢
Enisa preminula dana godine.
Prodavac Kamenica Saliha izjavljuje da je udata ali da predmetne nekretnine predstavljaju njenu

posebnu imovinu te prezentira original Izjavu supruga prodavca Zijad (Bajro) Kamenica, od dana
26.06.2023. godine, na kojoj je potpis ovjeren od strane Opcine Centar dana 26.06.2023. godine
broj ovjere OV 87459 iz koje je vidljivo da je suprug prodavca u cjelosti saglasan sa prodajom
predmetnih nekretnina uz izjavu da iste nisu braéna stecevina, te prezentira lzvod iz mati¢ne
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knjige vienéanih izdat od strane Opéine Vogo&éa od dana I oodine iz kojeg je vidljivo
da je brak izmedu Kamenica Salihe i Kamenica Zijada skloplien danaﬂ godine u
Sarajevu.

Stranke su prezentirali Notaru ovierenu kopiju Ponude Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo
za zakljuCenje kupoprodajnog ugovora umjesto eksproprijacije Lokacija saobraéajnica |
transverzala, broj 02-27-5836/23 ATZ od dana 08.06.2023. godine, upuéenu prodavcima,
ovierenu kopiu Saglasnosti Ministarstva saobracaja Kantona Sarajevo, Direkcija za puteve, na
nacrt ponude, broj 04-05-32299-29/19 EM od 08.06.2023. god., te original Izjavu prodavaca, o
prihvatanju ponude za zakljuéenje ugovora o kupoprodaji umjesto eksproprijacije - Lokacija |
transverzala - Tunel Kobilja Glava - Hotonj, koji se prilazu ovom izvorniku.

Uvidom u prezentiranu dokumentaciju se utvrduje da je, ponudeno zakljuéenje ugovora o
kupoprodaji umjesto eksproprijacije, uz ponudu za predmetno zemljiSte u iznosu od 410.688,00
KM (slovima: cetiristotinedesethiljadaseststotinaosamdesetosam KM) dok je gradevinska
vrijednost objekata procijenjena na iznos od 48.355,00 KM, a procijenjena vrijednost instalacija i
opreme na iznos od 88.013,00 KM, sve prema Procjeni trziSne vrijednosti zemljita sa
pripadajucim objektima sacinjenom od strane Stalnog sudskog vjestaka arhitektonske struke
dipl. ing. arh. Maje Ferovi¢ iz Sarajeva dana 03.05.2023. godine, koji je dopunjen elaboratom o
dopuni od dana 19.07.2023. godine, uz procjenu opreme sacinjenom od strane Stalnog sudskog
vjeStaka masinske struke dipl. ing. mas. Selimovi¢ Emira iz Sarajeva dana 03.05.2023. godine i
ponudu za zasade i nasade na tom zemlji§tu u iznosu od 404860 KM (slovima:
Cetirihiljadenulagetrdesetosam i 60/100 KM) prema Procjeni vrijednosti zasada i nasada na
nekretnini saginjenom od strane Stalnog sudskog vjestaka poljoprivredne struke dipl. ing. polj.
Bali¢ Duran iz Konjica dana 14.03.2023. godine.
Predmetne procjene se u ovjerenoj kopiji ulazu u sporedni spis.

Prodavci i kupac izjavljuju da je na zemljistu u suvlasnidtvu prodavaca ozna¢enom kao k.&. broj
175/4 k.o. Kobilja Glava bespravno sagraden objekat dimenzija 9,10 m x 5 m+5,6 m x1,8 m
odnosno 55,58 m2, prizemnog karaktera izgraden 2003. godine, a §to je utvrdeno Procjenom
trziSne vrijednosti zemljista sa pripadajuéim objektima sacinjenom od strane Stalnog sudskog
vjestaka arhitektonske struke dipl. ing. arh. Maje Ferovi¢ iz Sarajeva dana 03.05.2023. godine
koji je dopunjen elaboratom o dopuni od dana 19.07.2023. godine uz procjenu opreme
sadinjenom od strane Stalnog sudskog vjestaka masinske struke dipl. ing. mas. Selimovi¢ Emira
iz Sarajeva dana 03.05.2023. godine.
S obzirom na Einjenicu da je navedeni objekat sagraden bez odobrenja za gradenje to graditelju
prema odredbama ¢lana 6 stav (1) Odluke o usvajanju okvira za otkup imovine i naknade radi
realizacije projekta izgradnje gradskih saobradajnica u KS (odluka objavijena u Sluzbenim
novinama KS broj 18/21) pripada pravo na naknadu u visini gradevinske vrijednosti prema
zateCenom stanju na krajnji datum.
Prodavci i kupac izjavljuju da ovim ugovorom reguliu kupovinu objekta sagradenog bez
odobrenja za gradenje na gore navedenom zemljistu, dok se kupoprodaja zemljista koje je u
suvlasnistvu prodavaca reguli$e posebnim ugovorom.

Kupac po punomocnicima izjavljuje da se objekat koji je predmet prodaje kupuje radi rjieSavanja
imovinsko-pravnih odnosa na saobraéajnici | transverzala - dionica od tunela Kobilja Glava do
raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja ,Vogo$éanska petlja“, izgradnje prikljuénih i servisnih
saobracajnica u pojasu navedene dionice, izgradnju infrastrukture u pojasu navedene dionice a
u skladu sa Zakljuékom Viade KS broj 02-05-23512-36/18 od 31.05.2018. god Zaklju¢kom Viade
KS broj 02-05-32299-17/19 od 05.09.2019. god, i u skladu sa &lanom 23 Zakona o eksproprijaciji
u FBiH.
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Kupac izjavljuje da naprijed navedenu nekretninu kupuje radi ruSenja u cilju izgradnje |
transverzale dionica od tunela Kobilia Glava do raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja
.Vogoséanska petlja“, izgradnje prikljucnin i servisnih saobra¢ajnica u pojasu navedene dionice,
izgradnju infrastrukture u pojasu navedene dionice, a u skladu sa RjeSenjem (urbanisticka
saglasnost) Sluzbe za urbanizam i prostorno planiranje Opéine Vogos$¢a broj 05-19-1 881/20 od
06.07.2020. godine, pravomocno dana 23.07.2020. godine, i pripadaju¢im Rjesenjem o izmjeni
tog rieSenja od dana 03.12.2020. god pravomoéno dana 26.12.2020. godine, Rjesenjem o
izmjeni tog rieSenja od dana 13.04.2022. god i RjeSenjem o izmjeni tog riesenja od dana
13.07.2022. god.

Kupac po punomoc¢nicima izjavljuje da su Javnim oglasom objavljenim u dnevnom listu .Dnevni
Avaz' dana 03.01.2023. godine, pozvani vlasnici nekretnina radi poku$aja sporazumnog
pribavljanja nekretnina koje su predmet ovog ugovora u svrhu izgradnje saobracajnice |
transverzale na podrugju Opéine Vogosca, te je Zakljutkom Viade KS broj 02-05-23512-36/18
od 31.05.2018. god, Zakljukom Viade KS broj 02-05-32299-17/19 od 05.09.2019. god., Zavod
za izgradnju KS, zaduzen da u ime i za ratun Kantona Sarajevo-Ministarstvo saobracaja-
Direkcija za puteve, pristupi rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa na saobracajnici | transverzale
-dionica Kranjéeviceva-Bare-Hoton;.

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo je u skladu sa &lanom 15. Zakona o pravobranilastvu
Kantona Sarajevo (Sluzbene novine Kantona Sarajevo 33/08, 7/12 i 44/16) nacrt ovog ugovora
dostavio Pravobraniladtvu Kantona Sarajevo, radi pribavijanja prethodnog misljenja na Nacrt
ovog ugovora i Skupstini Kantona Sarajevo radi dobivanja Saglasnosti na nacrt ovog ugovora. -
Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo je dobio Misljenje Pravobranilastva Kantona Sarajevo broj
M- ...../.2023 od 2023 godine u kom se navodi da Pravobraniladtvo Kantona Sarajevo na
nacrt ovog Ugovora nema primjedbi niti sugestija, te na isti daje pozitivno mislienje, dok je
Skupétina Kantona Sarajevo na sjednici odrizano] dana ... 2023. godine donijela Odluku broj
01-04- /23 o davanju saglasnosti za zakljucenje ugovora. Navedeno Misljenje | Odluka se u
ovjerenoj kopiji prilazu ovom izvorniku.
Prodavac Kadri¢ Sead prezentira Uvjerenje nadlezne porezne uprave FBiH Ispostava Vogosca
izdato pod brojem pod brojem 13-9/6-12-5-3399/23 dana 14.07.2023. godine iz kojeg je vidljivo
da prodavac Kadri¢ Sead nema neizmirenih poreznih obaveza.
Prodavac Kadri¢ Salko prezentira Uvjerenje nadlezne porezne uprave FBIH Ispostava Vogosca
izdato pod brojem 13-9/6-12-5-3250/23 dana 11.07.2023. godine iz kojeg je vidljivo da prodavac
Kadrié Salko nema neizmirenih poreznih obaveza.
Prodavac Kamenica Saliha prezentira Uvjerenje nadlezne porezne uprave FBiH Ispostava
Vogoséa izdato pod brojem 13-9/6-12-5-3414/23 dana 12.07.2023. godine iz kojeg je vidljivo da
prodavac Kamenica Saliha nema neizmirenih poreznih obaveza.
Prezentirana uvjerenja se u kopiji ulazu u sporedni spis.

Prodavci nisu prezentirali kupcu Povrde od strane komunainih preduzeca da su odjavijeni
prikljuéci za komunalne usluge u predmetnom objektu, te se Prodavci obavezuju izmiriti | odjaviti
sve prikljuéke za komunalne usluge u predmetnom objektu i prilikom predaje objekta u posjed
kupcu prezentirati kupcu potvrde od strane komunainih preduzeca da su izmireni svi troskovi za
komunalne usluge i odjavljeni svi prikljuéci za komunaine usiuge u predmetnom objektu
Prodavci izriéito izjavliuju i garantuju kupcu da se izri€ito obavezuju u slucaju bilo kakvih
dugovanja za komunalne usluge iste izmiriti bez odlaganja.

Stranke saglasno izjavljuju da kupac preuzima obavezu da ukloni/porusi predmetni objekal. —
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S obzirom da se radi o kupovini bespravno izgradenog objekta u svrhu ruenja to nisu
prezentirani dokazi o zemlji§no-knjiznom viasnigtvu ili posjedu prodavaca na objektu, jer isti nije
upisan u zemlji$noj knjizi ali ugovaraci izjavljuju da su na licu mjesta utvrdili da je objekat
sagraden na zemljitu u suvlasni$tu prodavaca na kom je Kantonu Sarajevo - Ministarstvu
saobracaja KS - Direkcija za puteve izdato RjeSenje (urbanisticka saglasnost) Sluzbe za
urbanizam i prostorno planiranje Opéine Vogos¢a broj 05-19-1881/20 od 06.07.2020. godine,
pravomoéno dana 23.07.2020. godine, uz pripadajuée Rjesenje o izmjeni tog rjeSenja od dana
03.12.2020. god pravomoéno dana 26.12.2020. godine, Rjesenje o izmjeni tog rieSenja od dana
13.04.2022. god i RjeSenjem o izmjeni tog rieSenja od dana 13.07.2022. god, a da se prodavci
nalaze u faktitkom posjedu objekta.

Nakon $to je Notar ispitala pravu volju stranaka objasnila situaciju, stranke pouéila o pravnom
dometu posla ugovorne strane su izjavile sliedeéi:

UGOVOR O KUPOPRODAJI

objekta izgradenog bez odobrenja za gradenje
radi ruenja u svrhu izgradnje saobraéajnice
(I transverzale dionica od tunela Kobilja Glava do raskrsnice sa kruznim tokom
saobracaja ,Vogo$canska petlja“, izgradnje prikljuénih i servisnih saobracajnica u pojasu
navedene dionice, izgradnju infrastrukture u pojasu navedene dionice)

| PREDMET PRODAJE

Clan 1

1.1 Prodavci pod punom materijalnom i kriviénom odgovornosti izjavljuju da su vanknjizni
suvlasnici i suposjednici objekta izgradenog bez odobrenja za gradenje, locirano u
Vogos¢i ulica Stara cesta Il, Opéina Vogo$éa, u sagraden na zemljistu u suvlasnistvu
Prodavaca svaki sa dijelom od po 1/3 oznageno kao k.& broj 175/4 BARA, LIVADA 2.
KLASE, povrsine 2530 m2 k.o. Kobilja Glava, kao i da su vanknjizni suvlasnici/suposjednici
bespravno izgradenog objekta dimenzija 9,10 m x 5 m+5,6 m x1,8 m odnosno 55,58 m2,
prizemnog karaktera izgraden 2003. godine.

1.2 Ovim ugovorom prodavci prodaju a kupac kupuje: bespravno izgradeni objekat

dimenzija 9,10 m x 5 m+5,6 m x1,8 m odnosno 55,58 m2, prizemnog karaktera izgraden
2003. godine bez odobrenja za gradenje, lociran u Vogo$éi ulica Stara cesta |I, Opéina
Vogosca, sagraden na zemljiStu u suvlasniStvu Prodavaca svaki sa dijelom od po 1/3
oznaceno kao k.C. broj 175/4 BARA, LIVADA 2. KLASE, povrSine 2530 m2 k.o. Kobilja
Glava, uklju¢ujuci instalacije i opremu na objektu.

1.3 Prodavci prodaju, a Kupac u skladu sa Odlukom Skupétine Kantona Sarajevo broj 01-04-
19714/21 od 27.04.2021. god., o usvajanju okvira za otkup imovine i naknade radi
realizacije izgradnje gradskih saobracajnica u KS (Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 18/21) a koji se finansira iz kreditnih sredstava Evropske banke za obnovu i razvoj
kupuje bespravno izgradeni objekat ukljuujuéi instalacije i opremu na objektu

naveden i opisan u tacki 1.2 ovog ¢lana radi rudenja a u svrhu privodenja zemljista krajnjoj
namjeni.
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1.4 Kupac predmetnu nekretninu-objekat kupuje u svrhu izgradnje saobracajnice | transverzale
dionica od tunela Kobilja Glava do raskrsnice sa kruZnim tokom saobraéaja ,Vogoscanska
petlja“, izgradnje prikljuénih i servisnih saobraéajnica u pojasu navedene dionice, izgradnju
infrastrukture u pojasu navedene dionice.

Il CIJENA | NACIN PLACANJA CIJENE
Clan 2

2.1 Prodavci i Kupac izrigito izjavijuju da prihvataju procijenjenu vrijednost objekta navedenog i
opisanog u ¢élanu 1. tatka 1.2 ovog ugovora sa utvrdenom gradevinskom vrijednosti objekta u
iznosu od 48.355,00 KM (slovima: tetrdesetosamhiljadatristotinepedesetpet KM), a procijenjena
vrijednost instalacija i opreme na iznos od 88.013,00 KM (slovima: osamndesetosamhiljada
nulatrinaest KM), sve prema Procjeni trZidne vrijednosti zemljita sa pripadaju¢im objektima
saginjenom od strane Stalnog sudskog vjestaka arhitektonske struke dipl. ing. arh. Maje Ferovi¢
iz Sarajeva dana 03.05.2023. godine, koji je dopunjen elaboratom o dopuni od dana 19.07.2023.
godine, uz procjenu opreme sacinjenom od strane Stalnog sudskog vjestaka masSinske struke
dipl. ing. ma$. Selimovi¢ Emira iz Sarajeva dana 03.05.2023. godine.

Ukupna kupoprodajna cijena iznosi 136.368,00 KM (slovima: stotinutridesetesthiljadatristotine
Sezdesetosam KM).

2.2 Kupoprodajnu cijenu po gore navedenoj osnovi iz tacke 2.1 ovog ¢&lana prema ponudi
Kupca u ukupnom iznosu od 136.368,00 KM (slovima: stotinutridesetSesthiljadatristotine
Sezdesetosam KM) kupac ¢e isplatiti najkasnije u roku od 40 (slovima cetrdeset) dana
raéunaju¢i od dana zakljuCenja ovog ugovora na sljedeci nacin:

- Uplatom iznosa od 45.456,00 KM (slovima: Cetrdeset thiljadacetiristotinepedesetsest
KM) na raéun prodavca Kadri¢ Seada otvoren kod ﬁ Sarajevo broj raduna
]

- Uplatom iznosa od 45.456,00 KM (slovima: tetrdesetpethiljadacetiristotinepedesetsest
KM) na raéun prodavca Kadri¢ Salke otvoren kod _ Sarajevo broj racuna
[ ]

- Uplatom iznosa od 45.456,00 KM (slovima: SetrdesetpethiljadacetiristotinepedesetSest
KM) na ra&un prodavca Kamenica Salihe otvoren kod_ Sarajevo broj ratuna
I

Trodkove provizija za prijenos novca snosi kupac.

2.3 Prodavci se obavezuju da ¢e uvesti Kupca u posjed predmetnog objekta slobodan od ljudi i
sa opremom koja je predmet prodaje te da ¢e kupcu dostaviti potvrde od strane komunainih
preduzeéa da su odjavijeni svi prikljuéci za komunaine usluge u predmetnom objektu a
najkasnije u roku od 5 (slovima: pet) dana raéunajuci od dana isplate ugovorene kupoprodajne
cijene iz ¢lana 2. tatka 2.2 ovog ugovora.

2.4 Prodavci su saglasni da Kupac prihvata obavezu da porusi/ukloni predmetni objekat. -------—--

2.5 Isplatom iznosa kupoprodajne cijene navedene u Clanu 2 tatka 2.2 smatrat ¢e se da je
kupoprodajna cijena u cjelosti isplacena i da Prodavci od Kupca nemaju viSe nikakvih
potrazivanja te ¢e Notar tek nakon $to joj Kupac dostavi dokaz o isplati kupoprodajne cijene na
nad&in naveden u &lanu 2 taéka 2.2 ovog ugovora ili je Prodavci o tome pismeno obavijeste izdati
strankama otpravke ovog ugovora.
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pgova_raéi su saglasni da Notar odmah Po zaklju€enju ovog ugovora izda Kupcu ovjereni prepis
!zvom_lka u izvodu bez priloga radi isplate kupoprodajne cijene a Prodavcima ovjereni prepis
izvornika u izvodu bez priloga za vlastite potrebe.

2.6 U slucaju da kupac ne izvrsi uplatu kupoprodajne cijene na naéin i u roku iz tacke 2.2 ovog
¢lana prodavci i kupac saglasno izjavljuju da se ovaj ugovor ima smatrati raskinut prvi naredni
radni dan po proteku roka iz tacke 2.2 ovog ¢&lana.

Il ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Clan 3

3.1 Kupac izjavijuje i potvrduje da objekat opisan u &lanu 1. ta&ka 1.2 ovog ugovora, kupuje u
videnom stanju, a u svrhu rusenja radi izgradnje saobracajnice | transverzale dionica od tunela
Kobilia Glava do raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja ,Vogos$¢anska petlja*, izgradnje
prikljuénih i servisnih saobraéajnica u pojasu navedene dionice, izgradnju infrastrukture u pojasu
navedene dionice.

Prodavci garantuju Kupcu da je objekat opisan u €l 1. ovog ugovora na dan zakljuenja ovog
ugovora njihovo iskljuéivo vanknjizno suvlasnistvo svaki sa dijelom od po 1/3 kao i da prije
zaklju¢enja ovog ugovora nisu sa treéim licem zakljuéili ugovor ili predugovor o kupoprodaiji
objekta iz €lana 1. ovog ugovora, primili kaparu za navedeni objekat, niti su zakljucili bilo kakav
ugovor koji bi ogranicio ili uslovio bilo kakvo pravo Kupca na objektu.

3.2 Prodavci garantuju da objekat iz &lana 1. Ovog ugovora ne terete nikakva potrazivanja, da
objekat nece biti otuden niti optereéen do dana ulaska Kupca u posjed te garantuju da ée u roku
utvrdenom ovim ugovorom predati kupcu u posjed objekat slobodan od ljudi i stvari uz
prezentaciju potvrda od strane komunalnih preduze¢a da su odjavijeni svi prikljuéci za
komunalne usluge u predmetnom objektu. -

3.3 Prodavci odgovaraju za skrivene mane, ali izjavljuju da im skrivene mane nisu poznate. —----

3.4 Prodavci pod prijetnjom kriviéne i materijalnom odgovornosti garantuju da u objektu ne
postoje bilo kakve obaveze za komunalne usluge, a u slu¢aju eventualnih bilo kojih obaveza,
prodavci se obavezuju iste li¢no izmiriti te zemljiste dovesti u funkciju izgradnje navedene
saobracajnice.

3.5 Prodavci izjavljuju da se nakon isplate kupoprodajne cijene od strane kupca odriéu prava
bilo kakvih potraZivanja prema kupcu kao i prava pokretanja bilo kakvih upravnih i sudskih
postupaka u vezi sa predmetom kupoprodaje.
3.6 Prodavci pod materijainom i kriviénom odgovornosti garantuje da se ni po kom osnovu ne
mogu pojaviti tre¢a lica koja bi istakla osnovano potraZivanje u odnosu na predmetni objekat
odnosno istakla zahtjev za pobijanje ovog ugovora po bilo kom osnovu. Ukoliko se pojavi trece
lice koje istakne bilo kakvo osnovano potraZivanje ili zahtjev u odnosu na predmetni objekat,
Prodavci izricito garantuju kupcu da su prodavci isklju¢ivo odgovorni po takvom zahtjevu ili
potraZivanju kao i da ¢e prodavci takva potraZivanja po zahtjevu treéeg lica izmiriti te s tim u vezi
u potpunosti oslobada kupca i notara bilo kakve obaveze po tom osnovu.
3.7 Kupac izri¢ito izjavljuje da mu je poznato da se po osnovu ovog ugovora ne moze upisati u
zemljisnoj knjizi kao vlasnik objekta jer objekat nije upisan u zemljisne knjige, s obzirom da je isti
izgraden bez odobrenja za gradenje, a isti se kupuje radi ruSenja u svrhu izgradnje |
transverzale dionica od tunela Kobilia Glava do raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja
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,Vogoscanska petlja”, izgradnje prikljuénih i servisnih saobracajnica u pojasu navedene dionice,
izgradnju infrastrukture u pojasu navedene dionice.

IV PRELAZAK POSJEDA, KORISTI TERETI | OPASNOSTI--
Clan 4

41 Prodavci se obavezuju i garantuju da ce Kupca uvesti u posjed objekta iz élana 1. ovog
ugovora slobodnog od ljudi i sa instalacijama i opremom na objektu najkasnije u roku od 5
(slovima: pet) dana ratunajuci od dana isplate kupoprodajne cijene navedene u é&lanu 2 tatka
2.2 ovog ugovora o temu Ce se sadiniti zapisnik i dostaviti ovom notaru, te se prodavci
obavezuju kupcu dostaviti potvrde od strane komunalnih preduze¢a da su odjavijeni svi priklju¢ci
za komunalne usluge u predmetnom objektu a najkasnije u roku od 5 (slovima: pet) dana
ratunajuéi od dana isplate ugovorene kupoprodaijne cijene iz ¢lana 2. tacka 2.2 ovog ugovora. --

4.2 Od dana preuzimanja u posjed Kupac preuzima sve koristi, trodkove i rizike u vezi sa
objektom iz &lana 1 ovog tacka 1.2 ugovora koji je predmet kupoprodaje.

V TROSKOVI

Clan 5

5.1 Sve troskove u vezi sa ovim ugovorom snosi Kupac. -

VI ZAVRSETAK ISPRAVE

Clan 6

6.1 Notar je upozorila stranke :
(1) Da se Kupac po osnovu ovog ugovora u Zemljisnoknjiznom uredu Opcinskog suda u
Sarajevu ne moZe upisati kao vlasnik objekta s obzirom da objekat nije upisan u zemljisne
knjige.
(2) Da isklju¢enje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako su
Prodavci za njih znali.
(3) Za notarske trodkove stranke odgovaraju solidarno, te su se usaglasile da ¢e notarske
troskove snositi kupac odnosno Direkcija za puteve Kantona Sarajevo.
(4) Prilozi su strankama predoceni, pa stranke izricito odustaju od &itanja priloga izjavijujuci da
su upoznati sa njihovim sadrzajem.
(5) O svim drugim pravnim rizicima i pravnim posljedicama, jer objekat nije upisan u zemljisne
knjige, te u pogledu eventualnih potrazivanja i zahtjeva treéih lica, ukoliko se isti pojave
nakon zakljuéenja ovog ugovora, ali su prodavci i kupac izri€ito zahtijevali zakljuCenje ovog
ugovora izjavijujuci da Notar ne odgovara za eventuaine pravne posljedice.

6.2 Stranke su izjavile da su im pouke jasne i razumljive i da iste prihvataju.

U prilogu izvornika nalaze se:
1) 1x ovjerena kopija Midljenja pravobraniasiva Kantona Sarajevo broj

2) 1x ovjerena kopija Odluke o davanju saglasnosti na ugovor Skupstine KS, broj

'
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3) 1»x original zk. izvadak Op¢inskog suda u Sarajevu broj 065-0-NAR-23- od dana
U7.2023. god., za zk. ul. broj 428, k.o. Kobilja Glava
4) orginal zk. izvadak Opéinskog suda u Sarajevu broj 065-0-NAR-23- od dana

07.2023. god., za zk. ul. broj 429, k.o. Kobilja Glava
S§) 1x ovjerena kopija Kopije katastarskog plana Op¢ine Vogoséa, za broj plana 4 od dana
01.02.2023. god., za k.o. Kobilja Glava
6) 1x ovierena kopija Ponude Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo za zakljuéenje
kupoprodajnog ugovora umjesto eksproprijacije Lokacija saobraéajnica | transverzala, broj 02-
27-5836/23 ATZ od dana 08.06.2023. godine, upuc¢ena prodavcima;
7) 1x ovjerena kopija Saglasnosti Ministarstva saobracaja Kantona Sarajevo, Direkcija za
puteve, na nacrt ponude, broj 04-05-32299-29/19 EM od 08.06.2023. god;
8) 1x . . Izjava prodavaca, o prihvatanju ponude za zakljuéenje ugovora o kupoprodaiji
umjesto eksproprijacije - Lokacija | transverzala - Tunel Kobilja Glava - Hoton.
) It Izjava Kadri¢ (Alija) Mujesire, od dana 30.06.2023. godine, na kojoj je potpis
ovjeren od strane Opéine Centar dana 30.06.2023. godine broj ovjere OV 91361; ~———mmmeeecemmmee
; [ AN [ — Izjava Zijad (Bajro) Kamenica, od dana 26.06.2023. godine, na kojoj je potpis
ovjeren od strane Opéine Centar dana 26.06.2023. godine broj ovjere OV 87459,

Ostala dokumentacija koja je cijenjena prilikom notarske obrade je uloZena u sporedni spis. -----

Od ove notarski obradene isprave dobijaju odmah:

Ovjereni prepis izvornika u izvodu bez priloga:
1) Prodavci (3x);
2) Kupac (4x);

Otpravak izvornika po ispunjenju uvjeta iz élana 2 ovog ugovora
1) Prodavci (3x);
2) Kupac (5x);

Nakon Sto je Notar proéitala tekst izvornika u cjelosti ugovornim stranama, ugovorne strane
izjavljuju da ovaj ugovor u potpunosti razumiju i odobravaju, §to potvrduju svojim potpisima na
ovoj ispravi, nakon ¢ega je ovaj izvornik potpisala i Notar.

PRODAVCI:

1. Kadri¢ Salko

2. Kadri¢ Sead

3. Kamenica Saliha

4. KUPAC:
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KANTON SARAJEVO
Zastupan po
MINISTARSTVO SAOBRACAJA — Direkcija za puteve

Direktor Direkcije za puteve u Ministarstvu
saobracaja Kantona Sarajevo, Selmir Kovaé

ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO

zakonski zastupnik (direktor)
Barlov Belma

Notar
Hamidovié¢ Nerminka
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" i Hery egovina bocua u Xepueronuna
Federacija Bo :LH fegovine Deaepaunja bocne u Xepueronmse
KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO

Pravobranilaitvo Ka lfn arajevo llp.loﬁpaul.'llul'no Kanroua Capajeso

Bosnia and Herzegovina
| Federation of Bosnia and Herzegovina
1Mk fender's Office of Sarajevo Canton

l CANTON SARAJEVO

Broj: M-157/23
Sarajevo, 18.09.2023. godine

Bosna i Hercegovina ; ”L% kj)"‘ﬁ 7}7

Federacija Bosne i Hercegovin
KANTON SARAJEVO
Zavod za izgradnju Kantona

Prwiee 4 g -08- N

A

Veza: Vas akt, broj 02-27-8609/2 l’;? nd (4.09.2023 godine

ljen u Pravobranilastvu Kantona Sarajevo dana 05.09. 2023, godin

vange pravnog mislienja na nacrt Ugovora o kupoprodaji privremenc

nje saobracajnice (I transferzale dionica od tunela Kobilja Glava «

! “Vogoscanska petlja”, izgradnje prikljuénih i servisnih saobradajni

ju infrastrukture u pojasu navedene dionice) izmedu Kadrié Salke, Kadr:

vica na jednoj strani i Kantona Sarajevo, zastupanog po Ministarsty
‘odp za izgradnju Kantona Sarajevo, kao Kupca na drugoj strani.

Aktom, broj i datum veze, koji j
obratili ste se sa zahtjevom za
objekta radi rudenja u svrhu i
raskrsnice sa kruZnim tokom sa
u pojasu navedene dionice, iz
Scads 1 Kamenica Salihe kao
saobracaja-Direkcija za puteve i Z

bju ste nam dostavili uz akt, broj i datum veze gornji, te naki
koji regulidu predmet Vaseg zahtjeva, Pravobranilastvo Kantor,
olpravobranilastvu izjadnjava se i daje slijedece:

Na osnovu wvida u dokument
proucavanja vazecih zakonskih
Sarajevo na osnovu Elana 15, Z

MISIJENJE

Vo Pravobranilastvo konstatuje da je nacrt Ugovora sadinjen u sklac
sa Clanom 6. Odluke Skupstine| Kantpna Sarajevo o usvajanju okvira za otkup imovine i naknade ra
realizacije projekta izgradnje gradskih racajnica u Kantonu Sarajevo (Sluzbene novine Kantona Sarajer
br1821), te da na isti nema paimjedbi izuzev 3o se treba ispraviti naziv Ugovora umjesto™ Ugovor
kupoprodaji privremenog oby.l::{% treba da stoji Ugovor o kupoprodaji objekta izgradenog bez odobren

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju,

7a gradenje..” a &to je vidljivo i iz ¢lang 1. Ugovora, predmet prodaje.

kta sa instalacijama i opremom je obracunata od strane vyjestal

Viyednost bespravno izgradenog lobj
truke kako je i predvideno navedenom Odlukom, koju procjenc ¢

arhitektonske, gradevinske | maSinske
ugovome strane bez primjedbi prihyatil.

U Konaénici, napominjemo da 8lienje daje na temelju podataka i Cinjenica utvrdenih iz dostavljer
dohumentacije za &iju taénost vorg podnosilac zahtjeva, te ukoliko se utvrdi da takvi podaci odstupa |
od stvarnog Cinjenicnog stanja, oyol miglienje se ne moze koristiti i stavlja se van snage.

‘ hitp://pb.ks gov.ba, e-mail: pb@pb.ks.gov.ba
o Tel'fax: +387(0)33 214-033, +387(0)33 666-614 + 387(0)33 226-024
| | Sarajevo, Branilaca Sarajeva 21
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Kadri¢ Salko - _ |
SARAJEYD

Kadné Sead - e ON. 04 20271
* :'n_l‘*.'!&'

Kamenica(Kadrié¢) Saliha 9 l 7 .
L 17

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo
Kaptol br.3

71000 Sarajevo

PREDMET: Prijava na Javni oglas

Javljamo se na javni oglas kao vlasnici nekretnina na dionici I transverzale, pod-dionica Tunel
Kobilja Glava - Donji Hotonj,| oznatenih na:

k.C. 175/4 k.o. Kobilja Glavan zk ul. 428 k.. Kobilja Glava.

Na spomenutoj trasi nalazi se: |

ograda, armirano betonsko kdrito za prihvat vode iz lokalnog potoka sa jakom redetkom i
poklopcem, asfaltni prilaz sa parking prostorom, Supa - hangar za smjedtaj poljoprivrednih
masina i opreme sezonskih usjeva itd., betonska barijera - podzid duz potoka koji sprjetava
izlijjevanje potoka i eroziju tla, kontrolna kuéa na ulazu u poslovni kompleks sa prate¢om
opremom(ventilacija, grijanje, hladenje...), dvije kapije (izgradene po NATO standardu) sa
pratecom elektronikom, rampa, barijera, mrezasta Zidana ograda (cca. 2,5 m visine) sa
rasvjetom i podzemnim instaldcijama, Sljunkovita staza, ahtovi za podzemne instalacije (oko
10 kom)

iﬁi:dr' Salko

Kadri¢ Sead

Kamenica Saliha

Sarajevo,



Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Het'ccgovinc
* KANTON SA VO
Zavod za izgradnju Kantona

rajevo

| Bosmia and Herzegovina

| Federation of Bosma and Herzegovina $

] CANTON SARAJEVO Q
Institute for Construction of Canton

|

Broj: 02-27-5836/23 ATZ
Sarajevo, 08.06.2023. godine

Emcm’ca Saliha

|
)
Kadri¢ Salko f’
i
|

Bocua u Xepuerosuua
®eaepaunja Bocue u Xepnerosune
KAHTOH CAPAJEBO

3amon 33 warpaany Kanrona

Capajeso - NO
v\‘”“‘

11 -08- W00

Sara

PREDMET: Ponuda za zakljutenje ‘ ovora o kupoprodaji nekretnina umjesto eksproprijacije - lokacija

saobracajnica | transverzala

Dana 06.07.2020.godine Sluba za geodetske, imovinsko-pravne poslove i katastar nekretnina Opx
Vogoséa donijela je Rjesenje Kojim se¢ daje Urbanisticka saglasnost broj 05-19-1881/20 Ministar:

saobracaja Kantona Sarajcvo-Dinckcii za puteve Kantona Sarajevo za 1zgradnju dionice | transverzale
tunela _ Kobilja glava® do raskrsnice sa kruZnim tokom saobradaja , Vogodc¢anska petlja*, izgrac
priklju¢nih i servisnih saobraajhica|u pojasu navedene dionice | transverzale, izgradnju infrastruktur:
pojasu nevedene donice | transverzalé. Stav | dispozitiva ovog Rjesenja mjenjan je 03.12.2020.godine, za!
13.04.2022 godine i 13.07.2022 godine, izmjene se odnose na dopunu podataka o katastarskim cesticame
svim ostalim sastavnim dijelovima jeSenje o izdavanju urbanisticke saglasnosti ostaje nepromjenjenc
istom Rjedenju se mavodi da Je i?’ndnja predmetne saobracajnice planirana na parcelama k& 17
lava

k&.177/3 1 k.€.177/4 sve k.o Kobilja g

Zakljutkom Viade KS broj: 02-05-23512-36/18 od 31.05.2018.godine i broj: 02-05-32299-17/19
05.09.2019.godine ovaj Zavod Je zaduZen da u ime i za raun Kantona Sarajevo-Ministarstva saobracay;
Direkcije za puteve pristupi rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa na saobradajnici | transverzala — dior

Kranj¢evi¢eva-Bare-Hotonj. ,

Prema ¢lanu 23. Zakona o t:ks;xdpijal Ui ("Sluzbene novine FBiH", br. 702007, 36/201 0, 2572012, 820)

odluka US i 34/2016) utvrdena je ¢za konisnika eks

proprijacije da putem javnog oglasa pozove vlasr

nekretnina radi sporazumnog pti)a\;i:n)n nekretnine, dok je stavom 2. ovog Clana propisano da se

odredba ne odnosi na slucajeve gdje

toji neslaganje zemljidnoknjiznog i fakti¢kog stanja na nekretnini.

U skladu sa navedenom zakonskam ofiredbom Zavod Je dana 03.01.2023. godine u novinama ,.Dnevni av

objavio javni oglas kojim se pozivaju Vasnici nekretning oznadenih kao

-k &.175/4, k.0 Kobilja glava, kojoj odgovara k & 175/4, upisana u zk.ul br.428, k.o Kobilja glava, u povr:
|

od 2630m2

-k.£.17773, k.o Kobilja glava, kojoj odgovara k.¢.177/3, upisana u zk.ul.br 429, k.o Kobilja glava, u povr:
|

od 281m2

-k.£.177/4, k.o Kobilja glava, kojoj odgovara k.¢.177/

od4im2

4, upisana u zk.ul.br.429, k.o Kobilja glava, u povr |

da se jave u roku od 15 dana od objave oglasa radi pokusaja Sporazumnog sticanja prava vlasnidtva.

Dana 09.01.2023. godine dostavili s:tc prijavu na Javni oglas radi pokudaja sporazumnog sticanja pr
viasnistva na parcelama oznadenim kito k.&.175/4 u povrsini od 2530m2, k&177/3 u povriini od 281n

k.¢.177/4 u povrsini od 41m2 sve k.o.Kobilja glava.




Dostavili ste i Prijavu na Javni oglas oji je takoder objavijen 03.01.2023.godine u novinama ..Dnevni avi
gdjc s pozivaju viasnici vanknjiZnih pbjckata radi priznavanja prava propisanih Odlukom 0 usvajanju ok
za otkup imovine 1 naknade radi realizacije projekta izgradnje gradskih saobracajnica u Kantonu Saraj.
(Sluzbene novine Kantona Sarajevo 18721) za parcelu k.&.175/4 ko. Kobilja glava.

U smislu ¢lana 23. Zakona 0 ‘ ijaciji ("Sluzbene novine FBiH", br. 70/2007, 36/2010, 2572C
872015 - odluka US i 34/2016) Zavod vam u ime 1 za ratun Kantona Sarajevo, Ministarstva saobraaj:
Direkcije za puteve KS, za nekfetning oznadene kao

k.&.175/4, k.o Kobilja glava, kojoj adgovara K.&.175/4, upisana u zk.ul br.428, k.o.Kobilja glava, u povri
od 2630m2 ‘

X.£.17773, k.o Kobilja glava, kojoj odgovara k.&.177/3, upisana u zk.ul.br429, k.o.Kobilja glava, u povr:
od 281m2

govara k.¢.177/4, upisana u zk.ulbr429, k.o.Kobilja glava, u povr:

od41m2 ‘
suvlasnistvo Kadri¢ Salke, Kadri¢ S
Ferovié Maje kao vrijednost zemlj
{znosi 48.355,00KM dok je procije
Dakle ukupan iznos za zemljidte,

da i Kamenica Salihe a, prema procjeni vjestaka arhitcktonske str
a nudi iznos od 410.688,00 KM. Gradevinska vrijednost objel
ena vrijednost instalacija i opreme 88.013,00KM

jekat i instalacije | opremu na objektu prema nalazu vjeit

Ferovié Maje, dipling.arh. je 547.056,00KM.
Vjestak poljoprivredne struke Bali¢ n izvrdio je progjenu vrijednosti visine naknade za usjeve | nas.
na nekretninama oznadenim kao

K.&.175/4, k.o Kobilja glava, kojo)
od 2630m2 "
K.&.17773, ko Kobilja glava, kojoj
od 281m2 1
k.&177/4, k.oKobilja glava, kojoj

govara k.C.175/4, upisana u zk.ul br428, k.o.Kobilja glava, u povr'
ovara k.¢.177/3, upisana u zk.ul.br429, k.o.Kobilja glava, u povr:
ovara k.&177/4, upisana u zk.ul.br.429, k.0.Kobilja glava, u povr:

: i Kamenica Salihe te utvrdio da ukupna vrijednost vocarskih kul
i sumskih vrsta na predmetnim parcelama iznosi 4.048,60KM.

Ukupna vrijednost nekretnina koje su predmet eksproprijacije i iznos nasada i usjeva na nekretninama izn
551.104,60KM.

Nacrt ponude je dostavljen Direkeiji *a puteve KS kao supotpisniku ugovora na izjadnjenje i saglasnost, }
je svojim dopisom dala saglasnosi na 'ponudu broj: 04-05-32299-29/19 EM

Ukoliko prihvatite ovu ponudu, ile vrijedi za zaklju¢enje notarski obradenog ugovora i ispunjavi
slijedeih uslova: ’

. da dostavite prihvat ponude pozivom na broj ovog akta bez uslova u roku od 15 dana od d
zaprimanja,

. da Pravobranilastvo na nacrt hgovora © kupoprodaji nekretnina umjesto eksproprijacije da poziti,
misljenje uz saglasnost Skupstine Kantona Sarajevo za zakljudivanje ugovora;
. da na zahtjev notara destavite dodatnu dokumentaciju (poresko uvjerenje i sl.).

U slutaju da odbijete ovu ponudu jli se u ostavljenom roku ne izjasnitc na istu, smatrace s¢ dan
zainteresovani za sporazumno rjesavanje sticanja prava viasniStva te e se postupak rjesavanja imovins!
pravnih odnosa nastaviti u skladu sa adredbama Zakona o eksproprijacije FBiH == " &

24

Molimo Vase izjadnjenje radi preduzimanja daljih koraka u predmetu

S podtovanjem, -




Pripremila: Adna Turbo-Zahirovi¢. dipl.pravnik
Kontrolisao: Konji¢anin Damir, diplipravnik

Dostaviti:
Kadri¢ Salko
Kadri¢ Sead
Kamenica Saliha
a/a




Bosna i Her¢egovina
Federacija Bosne i Her¢egovine

bocna u Xepuerosusna
®cnepaunja bocue u Xepueropune
KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo u’ibuéaja Munncrapcrso caobpahaja

Direkeija za puteve Jupexunja 3a nuyrese

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO i
Ministry of Traffic VARAAANS

Road Directora

Broj: 04-05-32299-29/19 EM P Ty —y
Sarajevo, 08.06.2023, godine 2% 153(,4‘

ZAVOD ZA 1ZGRADNJU KANTONA
UL Kaptol br.3
71000 Sarajevo

PREDMET: Saglasnost na nacrt ponude — veza vas akt broj: 02-27-ATZ-5411/23 od 30.05.20.
godine.

Dana 02.06.2023. godine ovdj ofgan uprave je zaprimio va$ akt broj: 02-27-ATZ-5411/23

30.05.2023. godine, u kojem nas opbavjeStavate o postupku rjeavanja imovinsko-pravnih odnos
na trasi saobracajnice | transverzaln, a u skladu sa ¢lanom 7. stav (7) Odluke o usvajanju Okvira
otkup imovine i naknade radi realizacije projekta izgradnje gradskih saobracajnica u Kantc
Sarajevo broj: 01-04-19714/21 (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo* broj 18/21).

Ovaj organ uprave je saglasan saokrijedloga Zavoda za izgradnju KS vezanim za nacrt ponude .
zakljuéenje kupoprodajnog ugovora za nekretnine oznadene kao k.¢. za nekretnine oznacene k
k.¢.175/4, K.O. Kobilja glava, k%,joj odgovara k.¢.175/4, upisana u zk.ul.br.428, K.O. Kobi
glava, u povrdini od 2630 m2, k.&177/3, K.O. Kobilja glava, kojoj odgovara k.¢.177/3, upisane
zk.ulbr.429, K.O. Kobilja gllva.ﬁ u povrdini od 281 m2, k.&.177/4, K.O. Kobilja glava, ko
odgovara k.¢.177/4, upisana u zk.ul.br. 429, K.O. Kobilja glava, u povrini od 41 m2 suvlasnist.
Kadri¢ Salke, Kadri¢ Seada i kmcnica Salihe, u iznosu od 410.688,00 KM (gradevins:
vrijednost objekta u iznosu od 48.35500 KM, procijenjena vrijednost instalacija i oprer
88.013,00 KM), te za voéarske kulture i Sumske vrste na predmetnoj parceli iznos od 4.048,60 K!
(u skladu sa nalazom i struénim misljenjem sudskih vjestaka arhitektonske i poljoprivredne struk
§to ukupno iznosi 551.104,60 KM.itc vam ovo izjadnjenje prosljedujemo na dalje postupanje.

S postovanjem,

Dostaviti: D KTOR
- Naslovu
- Evidenciji , dipl.ing.saob
- Arhivi

= Adresa: Hamida Dizdara 1, 71 000 Sarajevo
Tel:i3s7(m33 560-402, Fax:+387(0)33 560-426
Waky Krtn''mic ke oy ha Eomail dnviaddn ke oo ha




Kadri¢ Salko LAVSD 15 IZGRADIUY KANTEEA TAmAJéve
SARAJEYD

Kadri¢ Sead - (™ Primijons AD-06 2'-’2'5
.——!lE—_— Pvl‘

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo
Kaptol br.3

71000 Sarajevo

Kamenica(Kadri¢) Saliha ~

PREDMET: Prihvatanje ponude za prihvatanje ugovora o kupoprodaji nekretnina
umjesto eksproprijacije - Lokacija I Transverzala - Tunel Kobilja Glava - Hotonj

Prihvatamo ponudu $to je obuhvaéeno od strane vjedtaka odgovarajuce struke to se vodi pod
brojem 02-27-5836/23ATZ u iznosu od 551.104,60 KM

Nekretnine:
- 175/4 2630 m2 zk. ul. 428

177/3 281 m2 z.k. ul. 429
177/4 41 m2jzk. ul. 429

Kadri¢ Salko

Br.LK -il!ioik’a

Kadri¢ Sead
PU Vogoséa

Kamenica Saliha

Br.LK _ PU Vogoscéa

Sarajevo,



Narudilac:

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo
Kaptol br.3, 71 000 Sarajevo, BIH

Klijent:
Kadri¢ Salko; Kadri¢ Sead; Kamenica Saliha
71000 Sarajevo

_Woono, o o 00

‘,ﬁ e

-

Nekretnina

Adresa nekretnine:
ZK uloZak br.:
Katastarska op€ina:
Broj parcele:

- ———
23 bl
Zemljidte
Gornji Hoton|
429,428

KOBILJA GLAVA
177/3,175/4;177/4

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA SA PRIPADAJUCIM OBJEKTIN

U Sarajevu, 03.05

023 godine

547.056,00 KM

// Procjenitel)

\
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1.0. OPSEG DJELATNOSTI

Postovan,

Na bazi Valeg zahtjeva , dostavijene dokumentacije i obilaska terena sa fizikkom inspekcijom predr
|
zemljiita dana 14.mart 2023. godine i u prisustvu vjestaka malinske struke Selimovic Emira dana 12.0/

dostavijam Elaborat triidne vrijedngsti predmetnog zemljidta sa pripadajucim objektima
\
Predmet procjene je zemljidte ¥ gruntu upisano kao 177/3; 175/4; 177/4 k.o. SP_Kobilja Glava ( stari prem|

odgovara katastru k.&. 175/41177/3; 177/4 k.o. Kobilja Glava
Midljenje je zasnovano na Opcim pl?tpostavkama i ogranitenjima, iznijetim u Prilozima ovog lzvjestaja

Izjavijujem da kao procjenitel] nemam nikakav sukob interesa u vezi sa preuzimanjem ovog 2adatka

onemogucio postenu | nepnstrasm$ izradu ove procjene, te da naruditelj procjene trzidne vrijednosti nek
{

nije vriio utjecaj na konaénu procjenjenu vrijednost nekretnine

U skladu sa potkrijepljujucim podafcnma iz ovog lzvjedtaja, smatram da TrZi¥na vrijednost predmeta procj
osnovu tekucih vrijednosti | na dan broq‘ene iZnosi:

Triidna vrijednost hepokretnosti sa pripadajuéim objektom | opremom : 547.056,00 KM

Odnasno vrijednost zemljigta iznosi 410.688,00 KM, gradevinski objekat ( bez opreme) 48 355,00KM, a0
88.013,00 KM

Procienu treba promatrati kao granicu sgornjes vrijednosti Naglasavam da je procjena pripremljena sa
namjerom i na osnovu palljive analize podataka i informacija koje su mi bile dostupne, ali ne mogu garan
prezentirane vrijednosti | 2a kupoprodajne transakcije na osnovu tih vrijednosti. Informacije i pretposta
Kojima je zasnovana ova progjena sﬁdr!ane su u lzvjestaju

S postovanjem;

Procjenitel):

Maja Ferovi¢, dipl.ing.arh
Stani sudskl viedtak 12 oblasti arhitekture
(podoblast arhitektonsko-gradevinsid radovi)
Br Rjedenja: 01-06-3-408-67/18
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1.1.  Predmet procjene

Na osnovu poziva Narutioca proc
inspekcija predmeta procjene t*
k.& 177/3; 175/4 k.o. Kobilja Glava

"Tr2Bno vrijednost je pmajeni ni

ne, dana 14,03.2023 godine | 12.04.2023. godine, izvrien je uvid |
vrijednosti — gradevinskog zemljista sa pripadajucim objektima oznal:
grunt) odnosno k.£. 175/4, 177/4 1 177/3 k.o. Kobilja Glava ( katastar]

nos za koje bi neko sredstvo ili obaveza trebalo da se razmjeni na

procjene vrijednosti izmedu volinog kupca i voljnog prodavca, u tronsakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih
poslije odgovarojuceg morkcti*;a, i éemu je svaka strana djelovala uz dovoljno saznanjo, opreza i bez pi
{ EVS " Definisana osnova vrijednosti - Triidna vrijednost )
1.2.  Osnove informacije 0 ;toq@mi
Narutilac procjene: I Zavod za izgradnju Kantona San;evo
Tip imovine: | I V__w:emlﬁ&esapﬂpadapbmomemm‘
Lokacije imovine U n Op¢ina Vogoica
WE{M 11 ; o l’;oae;a_s_e rad- zz unteme po(r&Narutnoca
\
13. Metodei pfodyen)em }rtui‘na vn;ednost nekretnine .
1 Ukupm vrﬂcdrw ( zemi)Bt objebt i oprema) 547.056,(
14, Informacije o pfedmo_thﬁ nekretnine ) 7
'denuﬂkacyg nekretnine: T 4 o
Legalnost nekretnine ZemljiSnoknjidni ulodak br. 429 k.o. KOBIUA C
Zemljgnoknjiini uloiak br. 428 k.o. KOBILIA €
Adresa i broj: a1 B
Grad/ Kanton: , : Opéina Vogoiéa, 53
7Katastarska opéina - k.o. KOBILA (
gro! _kat parcele: | B 177/3 175/4 1
Pos)edomlm Ll 1- e
Viasnik. Kadric { Meho) Satko, ud

Povriina evidentirana u 2K

Teret

1 S Dostavijena dokumenha]i

Kadric¢ ( Meho) Sead, ud
_Kamenica rod. Kadri¢ Saliha, ud
k& 177/3 k0. Kobilja Glava; .
k.£ 175/4 k.o. Kobilja Glava; 2.!
k& 177/4 k.0. Kobilja Glava,

Ukupno: 2.1

 Nema

'anokn)itnl ulotak br. 429 K 0. K DBILIA GLAVA
Zem/jisnoknjizni ulolak br. 428 lto KDBILIA GLAVA

Kopija lmasursko; plana
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20.  INFORMACUE O LOKAGU!
21.  Informacije o makro lokaci
Vogodta je jedna od devet opéina u/Kantonu Sarajevo. Smjedtena je na nadmorskoj visini od 508 do 1.252 11 ra.
Nalazi se na 430 | 53 sjeverne geografske Sirine | 180 | 20 “istofne geografske dufine. Optina Vogodca pos. 72
km2 i udaljena je 6 kilometara od fentra Sarajeva, glavnog grada BIH. Opéina Vogoica ledi na stratedki v om
kamunikacijskom poloaju. Kroz Vogoséu vode | magistralna javna cesta: Bosanski Brod-Sarajevo-Metkoy. 117
i M18) i magistralna Zeljeznicka : Vinkovci (Hrvatska) - Sarajevo — Ploée (Jadransko more; Hrvat;  te
dionica autoputa Al. U neposr ! je blizini Glavne Feljeznitke stanice u Sarajevu i na 4 svom podrudjuim:  Ino
teljeznitko stajaliste (Donja V. [a) | jednu Zeljeznitku stanicu (Semizovac), a od Medunarodnog aerc  ma
Sarajevo je udaljena oko IO:Rmara.

IZvor:nitps /fape v gov ba/stosi 3 U god ta/fies ytrategiis T 327 o




2.2 Informacije o mikro lokacijad

Adresa: Ul. Stara cesta I, Opéina Vagosca, Sarajevo
Google koordinate: 43.886014; 18 379865

Predmetno zemljise sa pripadajucim objektima | opremom (u ZK upisanc kao "livada") je locirano u urt - am

dijelu opcine Vogosca sa preteino Individualnim objektima Predmetna parcela se nalazi na tras ve
transferzale” Pristup predmetnim parcelama je omogucen 53 internom asfaltiranom saobracajnicom tar
naselja




2.3 Katastarski podaci

U skladu sa nezvani¢nim podatimd sa portala katastar.ba. parcele koje su predmet procjene su

Te je na istim upisano viasnidtvo: Kadri¢ { Meho) Sako, udio 1/3; Kadri¢ ( Maho) Sead, udio 1/3:Kamenica ro dri¢
Salha, udio 1/3

A Katagtarshy KOBILIA GLAVA Partels 17 Podan ah i I904-2023 23:450

. WS s 0 OO [



Optina VOGOS(A &nd‘h ma KOBILA CLAVA Parcels 175/4 | Podac adurni sa: 29-04- 2003 224508

ey, AZrews e
CADPC WEwE SALeD 3
CATEC MEWE SELD 3
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40.  TRHSNA VRUEDNOST r&m+wme
!

4.1 Analiza trzista

Ukupan broj kupoprodajnih
Federacije BiH iznosi 23 319,
broja, 22 318 ugovora sa
998 ugovora sa ostvarenom
U 2021. godini najvide transakciia
godini Imaju sli¢an trend
koju je obiljezila epidemija kor.
da pandemija nije poremetila tr3idte nekretnina vezano 7a trenda rasta cijena stambenog triidta (stanovi,
garale). U skladu sa raspolodivi ima za 2021. godinu u Federaciji BiH prosjeé¢na cijena stana veta je !
kuce 2a 5% i garaZe za 5% u od na 2020, godinu

a vrijednost iz kupoprodajnih ugovora iznosi 1.485.042 159 KM
m vrijednosti od 1.391.805.405 KM se odnosi na sekundarno triilte,

anja, pa se moie reci da se triidte normaliziralo za razliku od 2020

Je trend opadanja cijena u toku 2020. godine u odnosu na 2019 godii
na 2020. godinu zabiljeZen trend rasta cijena kod poslovnih nekretnina. L
inu u Federaciji BiH prosjeéna cijena kancelarija veca je za 9%, lokal
odnosu na 2020. godinu.

Kod poslovnih nekretnina zabilk

je tokom 2021. godine u odn

sa raspololivim podacima za :3;1.

| objekta poslovnih usluga za 12% u
|

1690
9 |
o —— "
1300 15‘70 \:"’/xsso

l o 1500 ] ¥ Prosior  hancelarve

1‘* \x ———P0 v

1 ye
L

e Oena

poio 2020 2023
Goaing

Slika 8: Prosjeéne cqu tr¥ifta poslovnih nekretning u KM/m" 2a podrudje Federacije BiH po godinam

I
Triidte poslovnih nekretnina se sastoji od poslovnih objekata i posebnih dijelova objekata. U triilte posio

trgovacki objekt, objekt za sport i

spadaju poslovni prostori-lokal |
Ukupan broj registriranih kup@r ajnih ugovora poslovnih nekretnina u 2021. godini, na podrutju Feder.

BiH iznasi 605, 1 u njima je evrdem 636 nekretnina. Na shai 17 je predstavijen broj poslovnih neksetr|
zavisno od vrste nekretnine. Nﬁm uéedce u ugovorima kofi se odnose na kupoprodaje poslovnih nekre!
imaju posebni dijelovi i | kancelarije

ni prostor-kancelarija.

a registriran u periodu od 01.01.2021. do 31,12.2021. godine, na po

usa 3 time | utjecala na trite nekretnina. Ono ito se mode primije’

s ¥

21.
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Poslowni peostor - kancelatis Obsett posiavnin uilugs
54
y o

Tuerstil ¥ Dbyrt ot
o~

Ugoititeijah obpant
L

Trgavach Japesl
I

ambena povovn ot et
"

Poslown: peostof « ighah ¢
am

Slilo 174 Graficki prikaz posiovnih nekretning prema vrsti nekretnine

U tabeli 6 dat je pregled cijena posiovnih objekata na nivou Federacije BiH, a u tabeli 7 pregled ¢/

2a posebne dijelove objekata.

{
Triidte zemljiéta u Federaciji BiH mk uredeno | cesto se u ugovorima navodi da se radi o prometu jedne v!

podtriiita zemljista pri cemu je u realnosti prodana druga vrsta zemijidta ili cak druga klasifikacija triista. -
navedenog je FGU u prethodnom jeriodu posvetila vite painje Klasifikaciji nekretnina, kako bi se promet|
poijoprivrednog zemijista odvajili ad nepoljoprivrednih radi predstavijanja reaine slike utedcta pojedinih
podtriiéta nekretnina u ukupnom ometu. Za usporedbu predstavit ce se analize onoga ito e registrirar,
ugovorima, te onoga 3to je JLS evi l ntirala na terenu.

Ukupan bro| registriranih kupopr ajnih ugovora koji se odnose na zemljita, na podrudju Federacije BiH
godini iznosi 6 285, u kojima j& entirano 9 431 nekretnina. Na slici 15 je predstavijen broj registriranit
kupoprodajnih ugovora prema vrsq tr3idta zemljidta iz ugovora (Shika lijevo) | onoga 5to je ILS evidentirala
terenu (Slika desno). Od ukupnog broja ugovora u kojima je registrirano poljoprivredno zemljiite, 23 28%
utvrdeno da ono nije prometovant* kao polioprivredno i stoga je izvriena promjena klasifikacije u fakticky
nekretnine

e
|
|
|

21

10




U tabeli 5 dat je pregled ¢!

15: Grofiti praz broje hupoprodajo 2emipita

zemijiita na nivou Federacije BiH

Minimaina Maksimaina
Triiite zemijilta ostvarena cijena Mjesto ostvarena Mjesto
[xM/m?] cijena [KM/m’)
Poljoprivredno
*

zemijiite 0,18 Lukavac 10.00 Gralamca
Sume 172 0.16 Sanski Most 3,00 Zavdowd|
Ostalo zemijiste % 0.20 Gradalac 208,00 Mostar

U triidte gradevinskog zemlji¥ta s
infrastrukturom, gradevinsko e

iznosi 113 KM/m?
vor

MJ( §: Stotisticls parametri cljenc remidto u Federocys B

\ !
4N

|

|
s

|

|

|

.

]

daju sijedece klasifikacije nekretnina: gradevinsko zemljidte sa post
miiéte bez infrastrukture | gradevinsko zemljiSte sa gradevinskom do;
Cijene gradevinskog zemljiita zaw,te Iskljucivo od lokacije i od samih dozvola, a rast cijene takoder m
uvjetovan prenamjenom zemljl&ta.}‘Na osnovu uzorka od 3 812 ugovora, prosjeéna cijena gradevinskog 2
na nivou Federacije BiH iznosl 33:’KM/m', a maksimaina ostvarena cijena gradevinskog zemljista iznos
KM/m?u Opéini Centar Sarajevo §onqetna cijena gradevinskog zemljista prema planskoj dokumen!
ruralnom podrucju iznosi 16 '(M/rﬁ’, u stambenom podrutju iznosi 39 KM/m? stambeno-posiovnem p
|

ot
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iu
cju
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411 Zadtita Zivotne sredine
Nisam sprovodila nikakva m#va a niti testiranja, niti su mi od strane Klijenta ili bilo kog relevantnog str

prezentirane bilo kakve i koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti il itetnih supstanci L
Uzimajuéi u obair karakteristike i ist riju nekretnine, ne ofekujem da na predmetnoj lokaciji postoje bitni pi
koji se ti¢u ivotne sredine.

4.1.2. Stetni materijali

Nisam uodila da su tokom i2gr koriéteni itetni materijali, niti sam upoznata da e biti korteni ubudu

4.13. Opte pretpostavke |
Osim u sluéaju dobivanja dr
pretpostavkama i ogranicava

ih instrukcija, procjenu vrijednosti sam izvriila vodeci se dole nav:

ivanie ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno prezentovanj
2umijeva prethodnu pisanu saglasnost procjenitelja;

te prezentirati iskljuéivo i samo u svojoj cijelosti;

Bilo kakva reprodukcija, objel
strani sadriaja ovog izviestaja

lzvijedta) o procjeni vrijednosti

Pretpostavijam da su dobnenq infarmacije, koje se titu predmeta procjene, potpune i istinite, pa s timu
snosim odgovornost za njihowy valiinost;

Ispitivanje postojanja tereta ni pr tu procjene nije predmet mog razmatranja;

\
Dostavljena pravna dokument*cija zeta je u obzir, all bez obaveze da istu s pravnog aspekta tumadim, te

u vezi moja odgovornost po tom pRanju iskljuéena. Preporuka je da se viasnitki dokumenti pregledaju ot
pravnog savietnika, a vjestak z'?d a pravo da izvjedtaj izmjeni u skladu sa njegovim tumadenjem,

|
Ukoliko vide lica polaZe viasnicka
procjene kao cjeline, bez obizira na
!

rava na predmetu prociene, zvjetaj o progjeni se salinjava 23 ¢
ojanje vide viasnika i velifinu njihovih udjela;

informacije koje se odnose na k
pretpostavke da su tako dobive
sprovodi,

parative, £esto se prikupljaju usmenim upitima, pa i tog razioga poia
informacije vierodostojne | taéne. Vizuelna identifikacija komparativ.

Necu sprovoditi inspekciju pr eta procjene il njegovih dijelova koji su neizioZenl ili nepristupa:
nedostatku relevantnih informacija, prociena ¢e biti sprovedena na osnovu pretpostavk koje su iznijete .
izvjedtaju, a koje ne moraju da taéne | 2a koje ne snosim odgovornost;

U slufaju da na terenu nije maguce sa sigurno3du utvrditi podudarnost predmeta procjene po zahtjevu b
predmeta na terenu zbog nedosta dokumentacije, identifikaciyu na terenu ¢u izvriiti shodno tvrdniji klij:
se radi o predmetu Ciju vizuelnu identifikaciju vréim. Za bilo kakve nedosljednosti i primljene netatne infor
ne snosim odgovornost,

Prilikom utvrdivanja vri)ednoslp uzeto je u obzir stanje predmeta progene prilikom vizuelne inspekdi)
midljenje o stanju predmeta pf j@ne iznijeto u izvjestaju se ogranitava na karakteristike koje se Mogu \
opaziti. U tom smislu ne od;ov am a3 ostale nedostatke koje treba da ustanovi relevantno strux
pregledom predmeta prociene. Moja preporuka je da u ailju §to preciznije procjene, najprije kompeten!
poput oviadtenog servisera, izvrdi gled predmeta procjene;

lzvjesta) o procjeni validan je na dan koj je u izvjedtaju naveden kao datum procjene;

1ka
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:%no fe na sadasnjim uvjetima na trZiftu. S obzirom na to da je triifte ka:

S

P[0k B arpaiySt
it ws seripep 44 4
Li"" AR

Prostrana | osundana e
parcela sa prefijepim
pancramsiim pogledon
Vogoscy, uknjitens pov
2.299m2, udaljena samy)
minuta lagane volnie oc
centra Vogolde, u podet!
naseha Ughedo
Predmetna nekretrng ¢/
u blagom nagibu sa otw
pogledom na certralni ¢
naselja Vogoila. Pristug
omoguien sa astaltirane
3 upisanim pravem shy

Moje misljenje o vrijednosti 2a
koja je podloina stalnim pr ama uslijed razli¢itih drudtvenih, politickih | ekonomskih desavan;;
misljenje o vrijednosti treba u obzir u kontekstu naprijed navedenog;
Procjenitelj nema obavezu da aiurira izvjestaj iz bilo kog razloga il nastale situacije koja se desila nakon
koji je u izvjeitaju naveden kad m procjene.
42,  Triidna vrijednost gra zemljista
Uporedne a Q
nekretnine | - S
lavori "";'“1,‘"'!':‘-,‘.‘,4"9,"— : patps //o Artikal/A2046 ) 1 /predmsonaiseTigietol
podataks 3 ORI
Zemiite je odiino Professionais d 0 0. prodaje ekskluzivno gradevinsko
53 pristupnim putem zemiiSte u Hotonju, opsting Vogsla - kanton
parcele (2 ulice Menjak Sarajevo Udaljenast od Hifa petrol, Hotony cca 1.5
Karakteriziea ga ravan km Predmetno remijidte ima trokutast obilk | velliim
obzirom da se e dijelom jo ravao. Raspotade povrinom od 1023 m2
poletiu samog naselja Posjeduje dirsktnu konekopu/prilar sa asfaltiranog javnog
; stamben puta Na predmetnom remipStu se natanl skladilni
vikendice |l obyekta za komejner kao | odredenl dio votis. Ow nekretning
namjene Lokacis karaktertie mnodtvo benefita poput: maksimaine
newretrine Nekretrina osunéanasti tokom cijelog dane, fenomenaini prilaz koj je
u naseliy Menjok U Voge! prilagoden £ak | 23 teretna vorfla, struktura | obiik
je smjeltena na pod remijita Zemipite je najpogodnije 2a lzgradnju stambene
e u strogo) blizir & kute Il eventualno vikendice U neposrednoj bilzini se
nove industrijske 2one nalazl sutobusno stajalilte, kao | brojni bitri sadriaji
do centra Vogolée | recphodrs 2a svakodnevrs Hivet fovieka

pristupni put do same p
Posebnu pogodnost pre
dostupnast komunaine
nfrastrukture tako da s/
Informacy od viasnika ¢
doveden do same
lokacije Zemiite e pra
oblica 10 omoguiava
maksimainu iskoritenc
predstaviia oahidnu prilis
ugradnp jednog i wie
stambenin objekata it
rapomenuti da se ova
nekretrning nalan na vex
pristupatng| mikrorkacy
centar Vogosle sa apsol
wiim potrebower sadria)
udaljen 4.5 minuta laga
voine Takoder u radij.
cca S50 metara su sy !
osnavnil sadria kao Lo
trgovatic | ugostitelisk: «
benziiska pumpa, STani |
prevoza, itd

rja
oje
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KM/m?)

na ime levor
ogiatavana

na ime

ogistavans
Vrjednost

umanjenia
(XM/m*)

60.000,00

55200 |
108,70 |

Apeil, 2083

5%

w11

7830M

84 000,00

102300

2.1

Apré, 2023

5%

5%

160 000,00

229500

69,60

Decembar 202

L2 3

62,64

14




Nagib, Obiik 5% % o To% =

Infrastruktura %] | ox 10% 0% L T
Pristup 20% 0% 2% 10% 2% O 10% %
Pravna dokumentacija 5% S0%  38%  so% 8% SON 38%
Poredenje u procentima 126% o 0000000 e

jena originaina vrjednost teline procenta

S S e = ik enas uporednom metodom —|*U|H K'

o  Vrijednost vanjskog 60 KM/m? 1 ~M
uredenja ( pristupnog
puta) (KM/m?) k2. 175/4

) ko. Kobilja Glava .

| - 23 wiednosti | 1181 M

B T T T = Ukupna vrijednost zemijita: 4101 M

- B == o == W(m m) BR “

e - o Gradevinska vrijednost objekts:  48.1 M

Sl 0 A == Total: 7S TREYY

15




Gradevinska vrijednost objekta'

Objekat je stainog karaktera d-r'-er+ ja9,10m*5m + 5, 6m*1,80m, odnosno 55, 58m?, prizemnog karaktera
izgraden 2003. godine

TR Tos " Xarakteristike procjene  Jedinica
a3 1 S S ST
7 Godina dogradnie | djelomitne Tenovcane il ’ - ~ god
3 Temagodme || | e 2033 godr
4 @Mq&ﬁé}—’ PR e o god’
5 WWWW'M'_ MCE qu"’i__rtli)f . 'p_a
7 Gienagradenja po m2 l 1.500,00 KM/
7 Kvadratura — T %s: Tm
8  Cijenagradenja m“l ' i = i g37000 Y
9 Fizitka amortizacha binearnd | = S 3 %

(godine starosti/Eivotni viek o x100) —
10 Amortizaca objekta (vrje el . 68500 A
11 Sadainja gradevinska vrie . 4168500 TR
13 Gradevesdpridpia M| | : 250110 Ty

13 Arhitektonski projekat, gradevinika dotvola, nadzor (S%) e 416850 K
14 lagraden nekretnina ukupri (11412013) ) ’ TTTTagases0 | KM

T 15 SADASNIA GRADEVINSKA mfoosv NOST | indirektry + direktn trodkovl) —— W




uradena od strane vjeitaka maginske struke Selimovi¢ Emira

U prilogu nalaza | milienja je lltNa 2 | midljenje vjedtaka masinske struke u skladu sa rekapitulacijom u pril

-
2 SPEC MRE2E
— —
- —
5 I T POKRETNA RAMPA
6 & — T 7
— [P -
|
umuoxlmmruucm}
U skladu sa medunarodnimsq\d

koja se zasniva na uporedni ) sl
komparativnu matricu | dodavanj
skladu sa zbirnom rekapitulaci

Napomena: 1

40.500,00 kM

607,50 KM
1.882,38 kM

- 41.705,00 kM
 B8013,18KM
~ BRO13,00KM

ima EVS-a, primarna metoda za procijenjenu vrijednost je Trodkovna ©  ada

im nepokretnostima gradevinskog zemljiita te korekcijom vrijednc:  roz

U prilogu:

TrZina vrijednost procjene msbldrja | opreme je u prilogu elaborata.

sadadnje vrijednosti gradevinskog objekta sa madinskim instalac  a u
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Emir Selimovic, Staini sudski
Merhemiéa trg 3, Sarajevo

k madinske struke; OP- oviadteni procjenitelj imovine i kapitala;

Nn%«#r:l’rojektni zadatak za procjenu opreme u prilogu
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Emir Selimovi¢, Staini sudski vjeStak madinske struke, OP- avlaiteni procjenitelj imovine i kapitala,
Merhemica trg 3, Sarajevo

1.ULAZNE KAPLE
Na ulazu u objekat nalaze se dvijel kapije visine 5 m dutine prva 4,5 midruga 55m

PRVA KAPLIA
Koje se sastoje od dva nosefa Kvadratna profila presvucen specijaini materijalom kao zadtita od v

neprilika t sprije¢ava nastanak korpzie 30x 30 cm visine S m prikazani na slici

Gornji profil koji vele dva noscp duline 5 m i visine 25 cm | Sirine 70 cm takoder presucen sp

materijalom koji sprijecava koroziju

Dol |

Imamo cetiri krila dva sa jedne sttane dva sa druge strane duline 1 m visine 5 m spojeni specijainim bag
3 komada,podto su ova vrata koja ma se upravija iz zadtienog objekta pporetu elektromotorem Koji se

gornjem profilu

nski

Inim



Emir Selimovic, Stalni sudski viestak madinske struke; OP- oviaiteni procjenitel] imovine | kapitala;:
Merhemica trg 3, Sarajevo

Jedan segment vrata ima 4| profila 7 x 7cm visine S5m presuena specijalnim materijalom koji s Cava

koroziju,S profila 4 x4cm visine Sm i 3 profila 7x7 ecmi duine 80 cm.Kapije su u iIspravnom stanju



Emir Selimovic, Stalni sudski vjestak masinske struke; OP- oviasteni procjenitel| imovine | kapitala;

Merhemica trg 3, Sarajevo

DRUGA KAPUA
FOTODOKUMENTACUA

VANISKA UPRAVUACKA KUTUA



Emir Selimovié, Stalni sudski vjedtak masinske struke; OP- oviaiteni procjenitel] imovine i kapitala:
Merhemica trg 3, Sarajevo

PROCIJENA VRUEDNOSTI KAPLIA
Na osnovu razgovora sa odgovorrii osobama avakva nova kapija sa ugradnjom bi vrijedila oko 50.000,00
Kapija je masivna | hemiski zasticena protiv korozije $to je diZe cijenu

Red.br Naziv Jed. lzratunata vrijednost
1 KAPIJA 1 50.000,00
2 Datum nabavke 2003
Korisan vjek trajanja po
3 rhed.tab.LIFE EXPECTANY god. 40
GUIDELINES =
4 Efektivni vjek trajanja god. 20
5 Preostall viek trajanje _god. 20
6 Fizigki otpis 4/3, 0,50
7 \rijednost fizigkog otpisa 25.000,00
8 Funkcionalni otpis 0,10
9 Vrijednost funkcionalnog 22.500,00
otpisa
10 Ekonomski otpis 0,10
1 Vrijednost ekonomskog otpisa 20.250,00
PROCUENJENA VRUEDNOST 20.250,00

PROCIJENJAN VRUEDNOST KAPLIE JE 20.250,00 KM

Posto mi imamo dvije kapiije njlhova vrijednost bi bila 40.500,00 KM

2.SPECIJALNE MREZE
Specijaina mrea kom 2 (dimenzija 4,5m x 3m),ove mreie se specijalo prave i onu su peodle |

proceduru protiv zastite

1sku



Emir Selimavi¢, Stalni sudski vkitik maidinske struke; OP- oviaiteni procjenitelj imovine | kapitala;
Merhemica trg 3, Sarajevo i
L
i
PROCUENA VRUUEDNOSTI MRE2A |

Novonabavna vrijednost 30 m2 je 1.500,00 KM

|
Red.br | Naziv Jed. Izratunata vrijednost
1 1 MREZA 1 1 1.500,00
2 Datum nabavke 2023
Korisan vjek trajanja po
3 med.tab LIFE EXPECTANY god. 40
\ GUIDELINES
4 Efektivni vjek trajanja A 20
5 ‘Preostali viek trajanje . 20
6 Fizitki otpis 4/3. 0,50
7 ijednost fizickog otpisa 750,00
B Funkcionalni otpis 0,10
g Vrijednost funkdonalnog 675,00
otpisa
10 | Ekonomski otpis 0,10
1 vu]qunost ekonomskog otpisa 607,50
PROCUENJENA VRUEDNOST 607,50
PROCLENJAN VRLEDNOST MRQE JE 607,50 KM

3.0GRADA ;
Ograda 140m visine obitna mréia visine 3 m

FOTODOKUMENTACUA



















































































































