Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina
CANTON SARAJEVO ASSEMBLY

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne 1 Hercegovine
SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO

Na osnovu ¢lana 140. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo (,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo“broj: 41/12 - Drugi novi preéiséen tekst, ,15/13, 47/13 i 47/15),
Skupstina Kantona Sarajevo, na sjednici odrZzanoj dana 19.10.2016. godine, donijela je
slijedeci

ZAKLJUCAK

—A

Utvrduje se Nacrt zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade;

2. Javna rasprava odrZzate se u kantonalnim organima, jedinicama lokalne
samouprave, naucnim i struénim ustanova i trajace 60 dana.

3. Primjedbe, prijedlozi, sugestije zastupnika i miSlienja radnih tijela Skupstine
dostavljaju se Vladi Kantona Sarajevo koja organizuje i provodi javnu raspravu.

4. Vlada Kantona Sarajevo duzna je da nakon provedene javne rasprave podnese

Skupstini lzvjestaj o rezultatima javne rasprave koji sadrZi primjedbe, prijedloge i

misljenja, kao i da da obrazloZenje razloga zbog kojih pojedine primjedbe, prijedlozi

i misljenja nisu prihvaceni u pripremi Prijedloga zakona o upravljanju zajedniékim

dijelovima zgrade.
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Bosnia and Herzegovina

Federation of Bosnia and Herzegovina
CANTON SARAJEVO
ASSEMBLY

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
SKUPSTINA KANTONA
SARAJEVO

Na osnovu ¢&lana 18. tacka b) Ustava Kantona Sarajevo (,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, br. 1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04 i 6/13), &lana 42. Zakona o prodaiji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", br.
27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 i 72/08), a u vezi sa
clanom 367. stav (3) Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine", br. 66/13 i 100/13), Skupstina Kantona Sarajevo, na sjednici odrzanoj dana
19.10.2016.godine, utvrdila je

(NACRT)

ZAKONA
O UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE

POGLAVLJE I. OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet Zakona)

(1) Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (u daljem tekstu: Zakon) utvrduju se
zajednicki dijelovi zgrade, uzajamni odnosi etaZznih vlasnika, obaveza odrzavanja posebnog dijela
zgrade, upravijanje zajedniékim dijelovima zgrade, odlucivanje etaznih vlasnika, obaveze javnih
preduzec¢a, Grada, opc¢ina, viasnika novoizgradenih zgrada, investitora i drugih lica u upravljanju i
odrzavanju zajedniékih dijelova zgrade.

(2) Upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade je javni interes, u cilju zastite Zivota i sigurnosti ljudi i
imovine.

Clan 2.
(Definicija pojmova koristenih u Zakonu)

Pojmovi koristeni u ovom Zakonu imaju slijedeée znacenje:

a) etazno vlasnistvo je pravo vlasniStva na posebnom dijelu zgrade koje proizilazi i ostaje
neodvojivo povezano sa odgovarajuéim suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine
na kojem je uspostavljeno, te se moze samo zajedno s njim prenijeti ili opteretiti,

b) nekretnina je Cestica zemljisSne povrsine, zajedno sa svim onim §to je sa zemljiStem trajno
spojeno na povrsini ili ispod nje, ako zakonom nije drugacije odredeno,

c) etazni vlasnik je fizi¢ko lice koje je vlasnistvo na stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji steklo
po odredbama Zakona o stvarnim pravima ("SluZzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine®, br. 66/13 i 100/13), Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo (,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99,
7100, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 i 72/08), Zakona o vraéanju, dodjeli i prodaji
stanova (,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine“, br. 28/05 i 2/08), na oshovu
kupoprodajnog ugovora, ugovora o poklonu ili drugog pravnog posla, kao i pravno lice -
nosilac prava raspolaganja nad stanom ili drugoj samostalnoj prostoriji,

web: http:/skupstina.ks.gov.ba .,0: e S
e-mail: skupstina@skupstina.ks.gov.ba WA
Tel: + 387 (0) 33 562-044, Fax: + 387 (0) 33 562210 cERT
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica 1 W
~res

L
Lt



d) stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje sa pomoénim prostorijama
koje, po pravilu, €ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz (¢lan 3. Zakona o
stambenim odnosima ,Sluzbeni list SRBiH br. 14/84, 12/86, 36/89 i ,SluZzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine® br. 11/98, 38/98, 12/99, 19/99),

e) samostalna prostorija je samostalna poslovna prostorija, samostalna garaza ili jasno
omedeno mjesto u zgradi namijenjeno ostavljanju motornih vozila, kao i samostalna
prostorija za smijestaj postrojenja kotlovnice, toplotne podstanice i pumpne stanice
centralnog grijanja, kao i gasne podstanice koje nisu u zajedni¢kom vlasnistvu,

f) posebni dio nekretnine je stan ili samostalna prostorija,

g) zgrada je gradevinska cjelina izgradena na jednoj katastarskoj parceli koja je samostalna i
moze imati zajednicke dijelove i uredaje koji koriste i drugim zgradama (krov, oluci, fasada,
konstruktivni zidovi, kotlovnica, toplotna izmjenjivacka podstanica, pumpna stanica
centralnog grijanja i sl), a do uspostave katastarske i zemljiSnoknjizne identifikacije etaznih
jedinica, zgradom se smatra gradevinska cjelina utvrdena po evidenciji Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli$a Kantona Sarajevo,

h) upravnik je privredno drustvo registrovano za obavljanje djelatnosti gradnje stambenih i
nestambenih zgrada i pomoéne djelatnosti upravljanja zgradama, koji upravlja zajedni¢kim
dijelovima zgrade, vrSi odrzavanje istih i obavlja druge poslove koje mu povjere etazni
vlasnici.

POGLAVLJE Il. ZAJEDNICKI DIJELOVI ZGRADE

Clan 3.
(Zajednicki dijelovi zgrade)

Zajednicke dijelove zgrade &ine:
a) konstruktivni elementi zgrade,
b) zajedni&ki prostori zgrade,
c) zajednicke instalacije zgrade,
d) zajednicki uredaji u zgradi,
e) ostali zajednicki dijelovi zgrade.

Clan 4.
(Konstruktivni elementi zgrade)

Konstruktivni elementi zgrade su:

a) temelji,

b) nosivi zidovi, stubovi i grede,
¢) meduspratna konstrukcija,

d) krovna konstrukcija,

e) stepeniste,

f) vozno okno lifta.

Clan 5.
(Zajednicki prostori zgrade)

U zajedniCke prostore zgrade spadaju:
a) stubisni prostor,
b) zajedniCki hodnik i galerija,
¢) podrumski prostor bez stanarske ostave,
d) zajednicka terasa, loda i balkon, kojim svi etazni viasnici imaju slobodan pristup iz
zajednickih prostorija zgrade,
e) potkrovlje - tavan,
f) zajednicko spremiste,
g) prostor za skupljanje smeca, smetljarnik | kanal za smece,




h) masinska prostorija lifta,
i) prostorija za smjestaj zajednic¢kih uredaja zgrade,
j) prostorija za spremadcicu,
k) prostorija za sastanke, veseraj i sl.,
) vjetrobranski prostor.
Clan 6.
(Zajedni¢ke instalacije zgrade)

Zajednicke instalacije zgrade su:

a) vodovodna - vertikalna i horizontalna instalacija od vodomjernog uredaja u $ahtu i
podrumu (isklju€ujuéi vodomjerni uredaj) do istoiSta u stanu (iskljudujuéi istodista i
vodomjere koje postavljaju etazni viasnici za stanove sa pripadaju¢om instalacijom),

b) kanalizaciona — vertikalna i horizontalna instalacija u zgradi do revizionog okna na izlazu iz
zgrade ukljudujuéi reviziono okno. Za zgrade sa viSe ulaza, time i viSe revizionih okana, u
zajedniCke instalacije spada i instalacija izmedu revizionih okana do zakljuéno sa zadnjim
revizionim oknom prema kolektoru, a izuzetno do priklju¢ka na kolektor,

c) elektroinstalacijski vodovi i uredaji od brojila (iskijucujuéi brojilo), odlazni osiguradi, odlazni
napojni vod sa razvodima do sporedne ploce etaznih viasnika (iskljuéujuci sporednu plocu),

d) elektroinstalacija zvona od tastera na ulazu do zvona u stanu, isklju¢ujuéi zvono,

e) elektroinstalacija govornog uredaja od uredaja na ulazu do govornog uredaja u stanu
(isklju€ujuéi govorni uredaj u stanu),

f) gromobranska instalacija - komplet horizontalna i vertikalna instalacija, ukljudujuéi i
uzemljivac,

g) telefonska instalacija - horizontalna i vertikalna instalacija od distributivnog ormari¢a do
prve utiénice u stanu,

h) elektroinstalacija stubi$ne, nuzne i pomocne rasvijete,

i) instalacija centralnog grijanja, kompletna vertikalna i horizontalna instalacija, ukljuéujudi
ozracnu mreZu sa ozra¢nim ventilima, razvodnu mreZu u podrumu, na tavanu — potkroviju i
na krovu zgrade od zajedni¢kog mjerila toplotne energije u $ahtu ispred zgrade, u podrumu
zgrade, u kotlovnici ili toplotnoj izmjenjivaékoj podstanici (iskljucujuci zajedni¢ko mijerilo,
prate€e zaporne ventile i balans ventil), do zakljutno sa ventilima ispred grijnih tijela — za
dvocjevne sisteme, odnosno do individualnih mijerila toplotne energije, odnosno ulaznog
ventila (iskljuéujuéi individualna mijerila, pratece zaporne ventile i balans ventil), za svaki
stan/poslovni prostor — za jednocijevne sisteme,

j) gasna instalacija - vertikalna i horizontaina instalacija poev od gasnog zapornog organa
(interventnog ventila) do ulaza u mjerno-regulacioni set,

k) instalacija kablovskih i antenskih sistema, od razvodnika na ulazu u zgradu (na krovu ili u
prizemlju) do razvodnika na ulazu u stan,

I) instalacija video nadzora zgrade,

m) instalacija vatrodojavnih sistema,

n) instalacija protuprovainih sistema,

0) sistem za dovod zraka za sagorjevanje, dimnjaci i drugi sistemi za odvod produkata
sagorjevanja,

p) ventilacioni kanalii kanali za klimatizaciju,

r) hidrantska instalacija.

Clan 7.
(Zajednicki uredaji u zgradi)

Zajednicki uredaji u zgradi su:
a) lift za prevoz ljudi i tereta - sa pripadaju¢om instalacijom,
b) uredajza poveéanje pritiska vode,
c) protivpozarni aparat,
d) sanitarni uredaj u zajednickim prostorima,
e) pumpa za izbacivanje vode iz podruma,
fy prepumpni uredaj,



g) postrojenje kotlovnice koja je u zajedni¢kom vlasnistvu, postrojenje toplotne izmjenjivacke
podstanice koje je u zajedni¢kom vlasnistvu i postrojenje pumpne stanice centralnog
grijanja koje je u zajednikom vlasnistvu,

h) zajedni¢ka TV antena,

i) postrojenje za ventilaciju,

j} postrojenje za klimatizaciju,

k) oprema za video nadzor zgrade,

[) oprema vatrodojavnog sistema,

m) oprema protuprovalnog sistema,

n) radijatori u zajedni€kom prostoru,

0) rampa za pripadajuéi parking ili drugu samostalnu prostoriju.

Clan 8.
(Ostali zajedniéki dijelovi zgrade)

Ostali zajednicki dijelovi zgrade su:
a) pokrov (crijep, salonit, lim, eternit, Sindra i sl.),
b) svi slojevi ravnog krova,
¢) krovna i fasadna limarija,
d) horizontalna i vertikalna hidroizolacija,
e) fasadna i krovha termoizolacija,
f) termoizolacija izmedu stana i posiovne prostorije i zajednickih prostora zgrade,
g) fasada,
h) stolarija i bravarija zajedni¢kih prostora zgrade,
i) pozarni koridor, ljestve i pozarno stepeniste,
j) septicka jama,
k) Saht vodovodne instalacije,
Iy ulazna nadstresnica, vanjsko stepeniste i vjetrobran,
m)ograda zajednicke terase, lode i balkona,
n) postanski sanducié,
0) zid izmedu zajednickog i etaznog viasnistva, osim zavréne obrade na strani etaznog
vlasnika,
p) stepeni$na ograda,
r) platforma za prihvat helikoptera, kad je definisana kao zajednicki dio zgrade,
s) bazen koji se nalazi u gabaritima zgrade kad je definisan kao zajednicki dio zgrade.

Clan 9.
(Pravo koristenja zajedniékih dijelova zgrade)

Etazni vlasnici imaju pravo da nesmetano koriste zajednitke dijelove zgrade bez povredivanja
prava drugih etaznih vlasnika.

POGLAVLJE lll. UZAJAMNI ODNOSI ETAZNIH VLASNIKA

Clan 10.
(Uzajamni odnosi etaznih vlasnika)

(1) Uzajamna prava i obaveze u pogledu Kkoristenja, odrzavanja i upravljanja zajednickim
dijelovima zgrade etazni vlasnici reguliS§u ugovorom o uzajamnim odnosima.

(2) Ako etazni vlasnici ne zakljuée ugovor o uzajamnim odnosima sud ¢e u vanparnicnom
postupku, na prijedlog bilo kojeg etaZznog vlasnika, svojim rjieSenjem urediti te odnose.

Clan 11.
(Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih viasnika)

(1) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika obavezno sadrzi podatke o:



a) veli€ini suvlasniCkih dijelova na zajednickim dijelovima zgrade, zemlji$tu ispod zgrade i
zemljistu koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade upisanoj prema podacima iz z.k. uloska, koja
se do sticanja uvjeta da bude izraCunata prema odredbama Zakona o stvarnim pravima,
izraCunava prema procentu korisne povrsine stana ili druge samostalne prostorije u odnosu
na zbir korisnih povr$ina svih stanova i drugih samostalnih prostorija u zgradi,

b) uvjetima i nadinu upravljanja zgradom,

¢) detaljnim podacima o upravniku zgrade,

d) poslovima koje ¢e obavljati upravnik i odgovornosti za obavljanje tih poslova,

e) uvjetima i nacinu raspolaganja sredstvima zajedniCke rezerve,

f) imenu i adresi predstavnika etaznih vlasnika ovlastenog za predstavljanje i zastupanje

etaznih
viasnika prema upravniku, odnosno tre¢im osobama i granicama njegovih ovlasti,

g) uvjetima i nacinu koristenja zajednickih prostorija, uklju¢ujuéi i stan namjenjen za
kuéepazioca zgrade, te uredaja i zemljista koje pripadaju zgradi.

(2) Odluka koja proizilazi iz ugovora o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika obavezuje sve etazne
vlasnike ako su ugovor zakljudili etazni vlasnici &iji suvlasni¢ki dijelovi ¢ine vise od polovine
vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine.

(3) Prava i obaveze utvrdene ugovorom o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika odnose se i ha
etaZznog vlasnika koji je to pravo stekao nakon zaklju¢enja ugovora.

Clan 12.
(Forma ugovora o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika)

(1) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika zakljuCuje se u pismenom obliku uz ovjeru
potpisa od strane notara ili drugog ovlastenog organa.

(2) Ugovor koji je sacinjen suprotno stavu (1) ovog ¢lana nistav je.

(3) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih viasnika moze se mijenjati uz pismeni pristanak onih
etaznih vlasnika Cija se prava mijenjaju, a zakljuéuje se u formi propisanoj stavom (1) ovog €lana.
(4) Sud ¢e, u vanparni€énom postupku, na prijedlog jednog ili vise etaznih vlasnika odrediti da li ¢e
se izvrsiti promjena u ugovoru i protiv volje drugih etaznih vlasnika, ako nade da su te promjene
opravdane.

POGLAVLJE IV. OBAVEZA ODRZAVANJA POSEBNOG DIJELA ZGRADE

Clan 13.
(Obaveza odrzavanja posebnog dijela zgrade)

(1) Etazni vlasnik, duzan je brinuti se i odrzavati u ispravhom stanju stan, odnosno drugu
samostalnu prostoriju, te njima namjenjene instalacije, narocito elektrovodne, unutrasnje gasne
instalacije, vodovodne, instalacije centralnog grijanja, instalacije etaznog grijanja i sanitarne
uredaje, tako da drugim etaznim vlasnicima ne nastane nikakva Steta.
(2) Za svu Stetu, koju drugi etazni vlasnici pretrpe u vezi sa izvr§avanjem obaveze iz stava (1)
ovog cClana, ili zbog njena neizvr§avanja, odgovoran je onaj etazni vliasnik, &ija je to bila obaveza, a
ako je to bila obaveza vise etaznih vlasnika, oni odgovaraju za $tetu solidarno.
(3) Etazni vlasnik je duzan da odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju
upravniku zgrade ukoliko je to potrebno radi sprije€avanja Stete na drugim posebnim dijelovima
zgrade, odnosno zajedni¢kim prostorijama ili radi hithog odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade.
(4) Imovinsku Stetu koju pretrpi zbog aktivnosti iz stava (3) ovog ¢lana etaznom vlasniku su duzni
nadoknaditi srazmjerno svojim udjelima u nekretnini etazni vlasnici koji koriste predmetne
zajednicke prostorije, ako se radilo o odrzavanju zajednickih prostorija, odnosno etazni vlasnik
odredenog stana ili samostalne prostorije.
Clan 14.
(Promjena stanja posebnog dijela zgrade)

(1) Etazni vlasnik ovlasten je, ne trazeéi za to odobrenje od ostalih etaznih vlasnika, u skladu s
gradevinskim propisima o svome trosku izvrsiti prepravke u stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji,
ukljuéujuéi | promjenu namjene, ako se pridrzava slijedeéih pravila:



a) promjena ne smije prouzroditi oste¢enje zgrade i drugih dijelova nekretnine, a ni povredu
onih interesa ostalih etaZnih viasnika koji zasluZzuju zatitu, a narocito ne smije prouzrociti
povredu vanjskog izgleda zgrade, ni opasnost za sigurnost lica, zgrade ili drugih stvari,

b) ako se promjenom dira u zajedni¢ke dijelove zgrade, to je dopusteno samo ako je takva
promjena uobiéajena ili sluZi vaznom interesu etaznog vlasnika posebnoga dijela, inace je
svaki etazni vlasnik moZe zabraniti, ali ne moZe zabraniti postavljanje vodova za svjetlo,
prirodni gas, energiju, vodu i telefon i sliénih uredaja, a ni postavljanje radijskih Iili
televizijskin antena, potrebnih prema stanju tehnike, ako nije mogu¢ ili nije odobren
prikljucak na postojecu antenu,

c) radi promjena na svome dijelu nije dopusteno dirati u one dijelove zgrade koji su kao
posebni dio u viasni$tvu drugoga etaznog vlasnika bez njegovog odobrenja, ali taj etazni
vlasnik ée ipak morati trpjeti ono u vezi s tudom prepravkom c&ime se bitno i trajno ne
povreduje njegovo pravo na posebnom dijelu, a i ono $to je umjesno kad se pravedno
odvagnu svi interesi,

d) etazni vlasnik posebnog dijela koji provodi promjene na svome dijelu duZan je dati
primjerenu naknadu drugom etaZznom vlasniku ¢&ija je prava time povrijedio i kad je taj bio
duzan trpjeti tu povredu.

(2) Ako je za promjenu namjene iz stava (1) ovog ¢lana potrebna dozvola organa uprave, drugi
etazni vlasnici koji tu promjenu moraju trpjeti nisu ovlasteni uskratiti svoj pristanak kad je on
potreban, te odgovaraju za $tetu koju bi prouzrogili svojim uskradivanjem.

(3) Ono &to je u stavu (1) ovoga €&lana odredeno za stanove i druge samostalne prostorije jednako
vaZi i za sve sporedne dijelove koji su njihovi pripaci, a ove odredbe primjenjuju se i u sluCaju
prenosa sporednih dijelova, koji sluze jednom stanu, odnosno prostoriji na drugi stan, odnosno
prostoriju.

(4) Za svu $tetu koju drugi etazni vlasnici pretrpe u vezi s promjenama koje je izvrSio etazni
vlasnik, ako je nisu bili duZzni trpjeti, odgovara im taj etazni vlasnik, a vide etaznih vlasnika
odgovaraju za &tetu solidarno.

(5) Ukoliko se naknada $tete ne moze izvrsiti sporazumno, etazni vlasnik podnosi tuzbu sudu za
naknadu stete.

POGLAVLJE V. UPRAVLJANJE ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE
Odjeljak A. Upravnik

Clan 15.
(Upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade)

(1) Zajedni¢kim dijelovima zgrade upravljaju etazni vlasnici po op¢im pravilima o upravijanju
suvlasni¢kom stvari, ako ovim zakonom nije drugacije odredeno.

(2) Etazni vlasnici su, kao suvlasnici na zajedni¢kim dijelovima zgrade, duzni ucestvovati u
upravljanju zgradom, te izvrsiti izbor upravnika.

Clan 16.
(Obaveza izbora upravnika)

(1) U zgradi koja ima tri i viSe etaznih vlasnika, etazni vlasnici obavezno biraju samo jednog
upravnika u skladu sa odredbama oveg zakona.

(2) U zgradi koja ima dva ili viSe stana sa odvojenim ulazima u prizemlju etazni vlasnici nemaju
obavezu izbora upravnika.

(3) Za zgradu za koju gradevinska inspekcija nadlezne opc¢ine donese rjeSenje da je neuslovna
za koristenje, etazni vlasnici nemaju obavezu izbora upravnika.

Clan 17.
(Ugovor o zajedni¢kim dijelovima)
Za zgrade koje se nalaze na razli¢itim katastarskim parcelama, a imaju zajednicki krov, fasadu,
konstruktivne zidove, kotlovnicu i sl., etazni viasnici tih zgrada duzni su zakljuciti ugovor o
upravljanju i koristenju tih zajednickih dijelova i uredaja, sa upravnikom koga oni izaberu.



Clan 18.
(Upravnik)

(1) Upravnik je privredno drudtvo registrovano za obavljanje djelatnosti gradnje stambenih i
nestambenih zgrada i pomocne djelatnosti upravljanja zgradama i koje ispunjava uvjete za
obavljanje poslova upravnika.

(2) Upravnik upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade i zajedni¢kom rezervom kao zastupnik svih
etaznih vlasnika, pri ¢emu u odnosu prema tre¢cima ne djeluju ogranic¢enja koja bi mu bila
postavijena pravhim poslom.

(3) Upravnik vrSi upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade u skladu sa ovim zakonom,
podzakonskim propisima, ugovorom zakljuéenim sa etaZnim vlasnicima, tehniékim propisima,
standardima i normativima.

Clan 19.
(Uvjeti za obavljanje poslova upravnika)

(1) Ministar prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu:
ministar) donosi Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravnika.
(2) Pravilnikom iz stava (1) ovog &lana se propisuju:

a) uvjeti koje mora ispunjavati privredno drustvo za obavljanje poslova upravnika,

b) nadin podno$enja zahtjeva za donosenje rieSenja za obavljanje poslova upravnika,

¢) dokumentacija koju je potrebno dostaviti uz zahtjev za obavljanje poslova upravnika,

d) postupak donosenja rjeSenja za obavljanje poslova upravnika,

e) postupak produzenja ranije donesenog rjeSenja za obavljanje poslova upravnika,

f) postupak donosenja rieSenja za prinudno upravljanje,

g) postupak dodjeljivanja zgrade na prinudno upravijanje.

Clan 20.
(Donosenje rieSenja za obavijanje poslova upravnika)

(1) RjesSenje za obavljanje poslova upravnika po zahtjevu podnesenom na nacin propisan
Pravilnikom iz ¢lana 19. ovog zakona, donosi ministar.

(2) Rjesenje iz stava (1) ovog €lana se donosi na period od &etiri godine, isto je kona¢no u
upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Sarajevu.

Clan 21.
(Ukidanje rjeSenja za obavljanje poslova upravnika)

(1) RjeSenje za obavljanje poslova upravnika se ukida:

a) kad upravnik podnese zahtjev da odustaje od obavljanja poslova upravnika,

b) kad upravnik prestane ispunjavati uvjete propisane Pravilnikom o uvjetima za obavijanje
poslova upravnika,

c¢) kad upravnik ne postupi u skladu sa nalogom Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i
zastite okoliSa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo), zbog &ega je doslo do
ugrozavanja Zivota i zdravija ljudi ili unistavanja imovine,

d) kad upravnik u toku 12 mjeseci ne postupi po tri naloga Ministarstva,

e) kad Ministarstvo u postupku nadzora utvrdi, da na dan nadzora, knjigovodstveno stanje
zgrade ne odgovara stanju na transakcijskom ra¢unu upravnika, odnosno na podraéunu
zgrade,

f) kad je protiv upravnika pokrenut postupak steé¢aja ili likvidacije,

g) kad je upravniku izreCena kazna za privredni prijestup, u periodu obavljanja poslova
upravnika,

h) kad je upravniku istekao period vaZenja rieSenja kojim mu je odobreno obavljanje poslova
upravnika.

(2) Rjesenje o ukidanju rieSenja za obavljanje poslova upravnika donosi ministar.



(3) RjeSenje iz stava (2) ovog ¢&lana je konaéno, protiv njega se ne moze izjaviti Zalba, ali se moze
pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda u Sarajevu.

(4) Privredno drustvo kome je ukinuto rijeSenje za obavljanje poslova upravnika moze ponovo
podnijeti zahtjev za donosenje rjedenja za obavljanje poslova upravnika, po isteku roka od dvije
godine od dana dono$enja rie$enja iz stava (2) ovog ¢lana.

Odijeljak B. Izbor upravnika

Clan 22.
(Nacin izbora upravnika)

(1) Etazni vlasnici su obavezni izvrsiti izbor upravnika.
(2) O izboru upravnika obavezno se sacginjava zapisnik.

Clan 23,
(Odredivanje upravnika za prinudno upravljanje)

(1) U zgradama u kojima etazni vlasnici u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona, ne izaberu upravnika na nacin propisan u ¢lanu 22. ovog zakona, Ministarstvo rjesenjem
odreduje upravnika koji vréi prinudno upravljanje.

(2) RjeSenje iz stava (1) ovog ¢&lana se donosi na period dok etazni vlasnici ne izvrde izbor
upravnika i dok novoizabrani upravnik ne preuzme zgradu na upravljanje, u skladu sa ovim
zakonom i podzakonskim propisima ili dok sud u vanparni¢nom postupku na zahtjev jednog ili
vide etaznih viasnika svojom odlukom ne odredi upravnika.

(3) Rjesenje iz stava (1) ovog ¢lana je konaéno, protiv istog se ne moze izjaviti zalba, ali se mozZe
pokrenuti upravni spor kod Kantonalhog suda u Sarajevu.

(4) Rjesenja Ministarstva o odredivanju upravnika za prinudno upravljanje, donesena prije stupanja
na snhagu ovog zakona, ostaju na snazi dok etazni vlasnici ne izaberu upravnika na nacin propisan
u ¢lanu 22. ovog zakona.

Odjeljak C. Preuzimanje zajednickih dijelova zgrade na upravljanje

Clan 24.
(Preuzimanje zajedniékih dijelova zgrade na upravljanje)

(1) Upravnik preuzima zajedni¢ke dijelove zgrade na upravljanje:

a) kad etazni vlasnici prvi put vrSe izbor upravnika,

b) kad su etazni vlasnici odluéili da promijene upravnika,

c) kad Ministarstvo odredi upravnika koji vrsi prinudno upravljanje.
(2) Preuzimanje zajednickih dijelova zgrade na upravljanje i naéin promjene upravnika se vrsi u
skladu sa Uputstvom o preuzimanju zajednickih dijelova zgrade na upravljanje i nacinu promjene
upravnika, koje donosi ministar,
(3) Uputstvom iz stava (2) ovog ¢&lana se propisuju uvjeti za preuzimanje zajednickih dijelova
zgrade na upravljanje u sluéaju iz stava (1) ovog ¢élana, zapisnik o stanju zgrade, zapisnik o saldu
novcéanih sredstava zgrade.

Odjeljak D. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika

Clan 25.
(Potpisivanje ugovora izmedu etaznih vlasnika | upravnika)

(1) Ugovorom izmedu etaznih vlasnika i upravnika se regulisu njihova medusobna prava i
obaveze o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade.



(2) Ugovor potpisuje odgovorno lice upravnika i predstavnik etaznih viasnika, nakon prethodno
pribavijene saglasnosti etaznih vlasnika na tekst ugovora.

(3) Sastavni dio ugovora je cjenovnik radova i usluga koji ovjerava predstavnik etaznih vlasnika
svojim potpisom na svakoj stranici cjenovnika.

(4) Upravnik je duzan po zakljuCenju ugovora, jedan primjerak ugovora dostaviti Ministarstvu,
najkasnije u roku od 30 dana od dana zaklju€ivanja ugovora.

Clan 26.
(Sadrzaj ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika)

(1) Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika obavezno sadrzi podatke o:
a) sadrzaju i obimu poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade prema
godisnjem, odnosno visegodidnjem programu odrzavanja,
b) obavezi preduzimanja hitnih i nuznih opravki,
c) pitanjima vezanim za posebne zahvate na odrzavanju i pobolj$anju zgrade kojim se
povecava njena vrijednost,
d) obavezi i rokovima izrade prijedloga godidnjeg odnosno viSegodi$njeg programa
odrzavanja, plana prihoda i rashoda te godisnjeg izvjestaja o radu,
e) nadinu osnivanja zajednicke rezerve,
fnadinu raspolaganja sredstvima sa podraduna zgrade,
g) visini mjeseéne naknade upravniku,
h) visini mjese€ne naknade predstavniku etaznih vlasnika,
i)zastupanju etaznih viasnika pred sudom i drugim organima,
j)odgovornosti upravnika za obavljanje poslova,
k) otkaznom roku koji ne moze biti duzi od 90 dana.
(2) Etazni vlasnici i upravnik su duzni postoje¢e ugovore uskladiti sa ovim zakonom u roku od 12
mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 27.
(Raskidanje ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika)

(1) Etazni vlasnici mogu u svako vrijeme donijeti odluku o raskidanju ugovora sa upravnikom i o
izboru drugog upravnika.

(2) EtaZni vlasnici odluku iz stava (1) ovog ¢&lana ne mogu donijeti, ukoliko su od upravnika, po
posebnom ugovoru zakljuéenom prije donosenja odluke o raskidu, uzeli pozajmicu.

(3) Upravnik je duzan u otkaznom roku obavijestiti Ministarstvo o raskidu ugovora.

Odjeljak E. Poslovi redovnog upravljanja

Clan 28.
(Poslovi redovnog upravljanja)

(1) Poslovi redovnog upravljanja zajednic¢kim dijelovima zgrade su narodito:
a) redovno odrzavanje zajednickih dijelova zgrade, ukljuéujuéi i gradevinske promjene
neophodne za odrzavanje,
b) stvaranje odgovarajuce zajednicke rezerve za predvidive buduée troskove,
¢) uzimanje zajmova radi pokrica odrzavanja koji nisu pokriveni rezervom, a potrebni su za
obavljanje poslova urednog odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duzim od jedne
godine,
d) osiguranje zgrade,
e) izbor i opoziv upravnika,
f) odredivanje i promjena ku¢nog reda,
g) iznajmljivanje i davanje u zakup, kao i otkazivanje zakupa stanova i drugih samostalnih
prostorija zgrade na kojima nije uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela.
(2) Za preduzimanje poslova redovnog upravljanja, etazni vlasnici donose odluku u pisanom
obliku, za koju je potrebna saglasnost etaznih vlasnika ¢&iji suviasniéki dijelovi ¢ine vise od jedne
polovine ukupne povrsine nekretnine.



(3) Ako se ne postigne potrebna saglasnost iz stava (2) ovog ¢lana, a preduzimanje posla je
neophodno za redovno upravljanje, svaki etazni vlasnik ima pravo zahtijevati da o tome odluci sud
u vanparniénom postupku.

Clan 29.
(Redovno odrzavanje zajednickih dijelova zgrade)

(1) Redovno odrzavanje je aktivnost koja se obavlja da bi se odrzalo osnovno funkcionalno stanje
zgrade.
(2) Pod redovnim odrzavanjem zajedni¢kih dijelova zgrade smatra se:
a) redovno odrzavanje Cisto¢e zajednickih prostorija,
b) molersko — farbarski radovi na zidovima, stropovima, vanjskoj i unutrasnjoj stolariji i bravariji,
te ostalim zajednickim dijelovima zgrade,
¢) manje popravke na konstruktivnim dijelovima zgrade,
d) popravka i djelimiéna zamjena krovnog pokrivaca i drugih elemenata krova,
e) keramiéarski i drugi radovi na zavrsnim oblogama podova i zidova u zajedni¢kim dijelovima,
f) popravka fasade,
g) popravak stolarije, ukljuéujuéi i elemente zastite od vanjskih uticaja,
h) popravka elektro instalacije slabe i jake struje, sa pripadaju¢im uredajima u zajedni¢kim
dijelovima zgrade,
i) popravka i odrzavanje instalacije centralnog grijanja, postrojenja kotlovnice, toplotne
podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja, ako je u zajedniCkom vlasnistvu,
J) zamjena i popravka brava i drugih elemenata na bravarskim i stolarskim pozicijama,
k) redovni mjeseéni servis lifta,
[} redovna popravka lifta,
m)godisnji tehni¢ki pregled lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu sa vazeéim
propisima o liftovima,
n) popravka i redovni servis protivpoZarne instalacije i protivpozarnih aparata u zgradi,
0) popravka i redovni servis agregata za rasvjetu, hidroforskih postrojenja i prepumpnih stanica
za otpadnu vodu i pumpnih stanica za vodu,
p) popravka na instalacijama vodovoda i kanalizacije,
r) popravka i redovni servis ostalih dijelova i uredaja u zgradi prema uputstvu proizvodaca
(rampe, rolo-vrata i drugo),
s) popravka, odrzavanje i ¢iS¢enje dimnjaka i drugih sistema za odvod produkata sagorjevanja,
t) popravka limarije,
u) popravka na horizontalhoj i vertikalnoj hidroizolaciji
v) popravka i odrzavanje kanala i postrojenja za ventilaciju, te drugih sistema za dovod i odvod
zraka,
z) popravka instalacija i postrojenja za klimatizaciju,
aa) popravka protivpoZarnog stepenista,
bb) popravka i ¢iS¢enje kanala za smece,
cc) popravka i ¢iséenje redetki, slivnika, odvoda i oluka,
dd) popravka i CiScenje septickih jama i pripadajucih instalacija,
ee) pregled, ispitivanje i popravka gromobranske instalacije,
ff) odrzavanje povrsine oko zgrade koja nije javna,
gg) deratizacija u skladu sa programom Kantona Sarajevo, dezinfekcija po potrebi i
dezinsekcija po potrebi,
hh) popravka, zamjena ili ugradnja postanskih sanduciéa,
iy nabavka sitnog potroSnog materijala i alata za CiS¢enje i odrzavanje,
jj) popravka ostalih zajedniékih dijelova zgrade.
(3) Zajedniéku gasnu instalaciju zgrade odrzava javno preduzece za distribuciju gasa.
(4) Redoslijed radova iz stava (2) ovog ¢lana odreduju zakonski propisi, tehnicki propisi i etazni
vlasnici ha oshovu potreba | stanja zgrade.
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Clan 30.
(Minimalna naknada)

(1) Vlada Kantona Sarajevo, na prijedlog Ministarstva, donosi odluku o minimalnom iznosu
mjeseéne naknade po jednom 1 m? korisne povrsine stana ili druge samostalne prostorije, kako bi
se osiguralo nesmetano upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova zgrade.
(2) Minimalni iznos mjesene naknade sluzi za pokric¢e troSkova naknade upravniku, predstavniku
etaznih viasnika i ostatak &ini zajedniku rezervu.
(3) Naknadu iz stava (2) ovog ¢lana etazni vlasnik obavezno uplacuje do kraja mjeseca za tekudi
mjesec.
Clan 31.
(Naknada upravniku)

Upravnik ima pravo na naknadu utvrdenu ugovorom iz ¢lana 25. ovog zakona, a maksimalno u
iznosu do 17%, bez PDV-a, visine minimalne naknade utvrdene na nacin propisan u €lanu 30.
ovog zakona, a naplacuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u toku jednog mjeseca od
strane etaznih vlasnika.
Clan 32.
(Naknada predstavniku etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika i prinudni predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na mjese¢nu
naknadu utvrdenu ugovorom iz ¢lana 25. ovog zakona, a maksimalno u iznosu do 12,5%, bez
pripadajucéih poreza i doprinosa, visine minimalne naknade utvrdene na nacin propisan u ¢lanu 30.
ovog zakona, a naplacuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u toku jednog mjeseca od
strane etaznih vlasnika.

(2) Izabrani predstavnik etaznih vlasnika nema pravo na naknadu iz stava (1) ovog €lana ukoliko
ne izvrsava obavezu iz ¢lana 30. stav (3) ovog zakona.

Clan 33.
(Zajednicka rezerva)

(1) Zajedniéku rezervu ¢ini ostatak sredstava minimalne naknade iz &lana 30. stav (2) ovog zakona
i novéani doprinosi koji etazni vlasnici upla¢uju na osnovu odluke etaznih vlasnika €iji suvlasnicki
dijelovi ¢ine vide od jedne polovine ukupne povrsine zgrade, odnosno odluke koju je na zahtjev
nekog etaznog vliasnika donio sud, s obzirom na predvidive tro§kove i uzimajuci u obzir imovinsko
stanje svih etaznih vlasnika.

(2) Zajednicka rezerva kao imovina svih etaznih viasnika namijenjena je za pokri¢e troSkova
odrzavanja i poboljSanja zgrade i za otplacivanje zajma za pokrice tih troSkova.

(3) Zajednickom rezervom upravljaju etazni vlasnici, odnosno upravnik zgrade, kao imovinom
odvojenom od imovine bilo kojeg etaznog viasnika, ulozenom tako da donosi plodove, $to znadi da
mora biti poloZena u banci kao $tedni ulog ili druga vrsta uloga koji donosi kamate.

(4) Sredstva zajedniCke rezerve upravnik, mora Cuvati odvojeno od svog novca na posebnom
radunu kod banke, koji ne moze biti dostupan u okviru prinudnog izvr§enja protiv upravnika.

(5) Prestankom ovlastenja za upravljanje, upravnik je duzan bez odgadanja poloZiti ra¢un o
zajedniékoj rezervi i ostatak predati novom upravniku. Ako sud razrijesi upravnika, naloZice mu da
u roku od 15 dana preda utvrdeni ostatak iznosa zajednicke rezerve novom upravniku.

(6) Etazni vlasnik koji je otudio svoje etazno vlasnistvo nema pravo zahtijevati povrat svog
doprinosa u zajednicku rezervu. Taj dio doprinosa ostaje u zajedni¢koj rezervi kao doprinos
suvlasnickog dijela koji je otuden.

Clan 34.
(Troskovi odrzavanja i pobolj$anja zajednickih dijelova zgrade)

(1) Doprinose za zajedni¢ku rezervu radi pokriéa troskova odrzavanja i poboljSanja zajednickih
dijelova zgrade, te za otplacivanje zajma za pokrice tih troskova snose svi etazni vlasnici
srazmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima, ako nije drugadije odredeno.



(2) Etazni vlasnici mogu odrediti drugadiji naéin raspodjele tro§kova i doprinosa zajednicke rezerve
nego $to je to odredeno stavom (1) ovoga ¢lana i to:

a) odlukom etaznih vlasnika &iji suvlasni¢ki dijelovi €ine vise od jedne polovine ukupne
povrsine zgrade, kad je rije¢ o troSkovima za odrZzavanje onih uredaja zgrade koji nisu u
podjednakom obimu korisni svim etaznim vlasnicima, kao s$to su troSkovi za lift i dr., ako
takvu odluku opravdavaju razli€ite moguénosti pojedinih etaznih vlasnika da te uredaje
upotrebljavaju i nemoguénost utvrdivanja stvarnog utro$ka svakog pojedinog etaznog
vlasnika;

b) saglasnom odlukom svih etaznih vlasnika, u pismenom obliku, u pogledu svih ostalih
troSkova za odrzavanje i pobolj§anje zgrade ili doprinosa zajedni¢koj rezervi.

(3) Etazni vlasnik moze zahtijevati od suda da utvrdi odgovara li nacin raspodjele troskova pravilu
iz stava (1) ovog €lana i da li je valjana odluka iz stava (2) ovog ¢lana. Ako odluka o raspodijel
tro8kova za odrzavanje onih dijelova zgrade koji nisu u podjednakom obimu korisni svim etaznim
vlasnicima nije valjana, etazni vlasnik moze zahtijevati od suda da, po pravednoj ocjeni, utvrdi
nacdin za raspodjelu tro8kova, s obzirom na razli¢ite mogucnosti upotrebe tih uredaja.

(4) Na zahtjev etaznog vlasnika, u zemljiSnoj knjizi ¢e se zabiljeziti odredbe o naéinu raspodjele
troSkova iz stava (2) ovog ¢lana, ako su pismeno sacinjene, a potpisi etaznih vlasnika ovjereni od
strane nadleznog organa, kao i pravosnazna odluka suda, koji je utvrdio naéin raspodjele troSkova
po pravednoj ocjeni.

(5) Ako troSkovi odrzavanja i pobolj§anja na zajednickim dijelovima zgrade budu izmireni iz
zajedniCke rezerve u skladu s njenom namjenom, oni se nece dijeliti na suvlasnike, koji su uplatili
svoje doprinose u rezervu.

(6) lz obaveze propisane stavom (1) ovog ¢&lana proistiCe odgovornost etaznih vlasnika za
posljedice neodrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

Clan 35.
(Uplata sredstava minimalne naknade i zajedni¢ke rezerve)

(1) Sredstva minimalne naknade i zajednic¢ke rezerve etazni vlasnik uplacuje na poseban podracun
zgrade u okviru transakcijskog racuna ili na transakcijski raun upravnika, otvorenog u ime i za
racun etaznih vlasnika zgrade, isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrzavanja zajedni¢kih dijelova
zgrade, $to izri¢ito reguliSu ugovorom iz élana 25. ovog zakona.

(2) Ugovorom iz ¢lana 25. ovog zakona se reguliSe pravo raspolaganja sredstvima na podracunu
zgrade na nacin da istim raspolaze upravnik i predstavnik etaznih vlasnika iskljudivo kao
supotpisnici, ako je tim ugovorom utvrdeno da se sredstva uplaéuju na poseban podracun zgrade.
(3) Prilikom otvaranja podraduna u banci se deponuju potpisi ovlastenih lica iz stava (2) ovog
¢lana, za raspolaganje sredstvima na podraéunu.

(4) Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva etaznih vlasnika koja se
nalaze na podradunu zgrade u okviru njegovog transakcijskog raduna ili na njegovom
transakcijskom racunu.

Odjeljak F. Poslovi vanrednog upravljanja

Clan 36.
(Poslovi vanrednog upravljanja)

(1) Poslovi vanrednog upravljanja ili poboljsanja zajedni¢kih dijelova zgrade su poslovi koji prelaze
okvire redovnog upravljanja (promjena namjene, izdavanje u zakup, zasnivanje hipoteke,
zasnivanje sluznosti, vece popravke ili prepravke koje nisu nuzne za odrzavanje i sl.).

(2) Ako postoji sumnja da li se radi o redovnom ili vanrednom upravljanju, smatra se da posao
prelazi okvire redovnog upravljanja.

(3) Za donosenje odluke o preduzimanju poslova vanrednog upravljanja potrebna je saglasnost
svih etaznih vlasnika.

(4) lzuzetno od odredbe stava (3) ovog €lana, pristanak svih etaznih vlasnika nije potreban ako
etazni vlasnici koji zajedno imaju veéinu suvlasni¢kih dijelova, odluée da se izvrSe poslovi
poboljsanja, i da ¢e oni sami snositi troSkove ili se ti troSkovi mogu pokriti iz zajednicke rezerve, ne




ugrozavajuci time poslove redovnog upravljanja, pod uvjetom da ta pobolj$anja ne idu na stetu
nadglasanih etaznih vlasnika.

(5) Ako se ne postigne saglasnost svih suvlasnika, a za preduzimanje posla postoje naroéito
opravdani razlozi, svaki etazni vlasnik ima pravo zahtijevati da o tome odluci sud.

Odjeljak G. Hitna popravka

Clan 37.
(Hitna popravka)

(1) Hitna popravka je aktivnost koja se javlja nenadano i kojom se spre¢avaju i otklanjaju uzroci
neposredne opasnosti po zivot | zdravlje ljudi koji se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu
opasnosti, kao i neposredne opasnosti za oste¢enje imovine.

(2) Hitnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade, u sluéaju:

a) oslobadanje lica i stvari iz zaglavljenog lifta,

b) kvara na gasnoj instalaciji,

c) kada se utvrdi da dijelovi maltera, fasadnih obloga i drugih elemenata fasade i krova
ugrozavaju bezbjednost ljudi i imovine,

d) prokiSnjavanja, odnosno prodora vode i drugih atmosferskih padavina u zgradu,

e) ostecenja dijelova zgrade, na balkonu, terasi, lodi i stepenistu zgrade za koje se utvrdi da
ugrozavaju bezbjednost ljudi i imovine,

f) ostecenja i pucanja vodovodne i kanalizacione cijevi,

g) osteCenja i pucanja instalacije i uredaja centralnog grijanja, kotlovnice, toplotne
izmjenjivaéke podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja koje su u zajedni¢kom
vlasnistvu,

h) zadepljenja kanalizacione mreze u zgradji,

i) prodora slivnih voda u podrumske i druge prostorije u zgradi,

}) postojanja opasnosti od pozara,

k) potrebe za hitnom dezinfekcijom prostorija u zgradi,

[) poviSenog napona dodira (>65V) na uredajima i instalaciji u zgradi,

m)ostecenja i zalepljenja instalacije za odvod produkata sagorijevanja ili dimnjaka,

n) pojave ledenica na krovu,

0} snijega na krovu, kad prijeti opashost od ostecenja krova pod tezinom ili ugrozava
bezbjednost ljudi i

p) u svim drugim sluéajevima, koji mogu predstavljati opasnost po Zivot i zdravlje ljudi i
imovinu.

(3) Etazni vlasnik je ovlasten i duzan da bez odgadanja prijavi upravniku stetu za koju je saznao da
je nastala na zajednickim dijelovima zgrade, i $tetu na onim posebnim dijelovima zgrade, na kojima
je uspostavljeno etazno vlasnistvo, ako od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima zgrade.

(4) Etazni vlasnik je duzan da bez odlaganja omoguéi izvodenje radova iz stava (2) ovog ¢&lana u
dijelu koji se odnosi na njegov posebni dio zgrade ili kad se ti radovi moraju izvesti iz prostora
njegovog posebnog dijela zgrade.

Clan 38.
(Obaveze upravnika kod hitne popravke)

(1) Radovima hitne popravke upravnik pristupa po osnovu pracenja stanja zgrade, po prijemu
informacije o potrebi hitne popravke od strane nadlezne inspekcije, predstavnika etaznih vlasnika,
etaznog vlasnika, sredstava javnog informisanja ili na drugi nacin i o tome odmah obavijestava
predstavnika etaznih viasnika,

(2) Kada upravnik dobije informaciju o potrebi hithe popravke, duzan je po hithom postupku
postaviti odgovarajuée upozorenje na opasnost i obezbijediti zonu opasnosti.

(3) Radove hitne popravke upravnik izvr§ava bez odlaganja angazujuéi raspolozive ljudske i
materijaine resurse.



(4) Upravnik je duZan izvrSiti hitnu popravku iz ¢lana 37. stav (2) ovog zakona i ako na podracunu
zgrade ne postoje obezbijedena sredstva, za taj iznos ¢e ispostaviti radun etaznim viasnicima, a
naplatu ¢e izvrsiti prioritetno po obezbijedenju sredstava od strane etaznih vliasnika.

(5) Racun ispostavljen za naknadu troskova hitne popravke predstavlja izvr$nu ispravu i upravnik
moze pokrenuti izvrdni postupak protiv etaznih vlasnika.

Odjeljak F. Nuzna popravka .
Clan 39.
(Nuzna popravka)

(1) NuZznom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade, kad
zbog njihovog osteéenja postoji opasnost za zivot i zdravlje ljudi.
(2) Radovi nuzne popravke su:

a) sanacija krovne konstrukcije, nosivih zidova, stubova, meduspratne konstrukcije i temelja,

b) sanacija dimnjaka, dimovodnih i ventilacionih kanala,

¢) sanacija ravnih i kosih krovova,

d) zamjena zajednickih instalacija (vodovodne, kanalizacione, elektricne, gasne, centralnog

grijanja),

e) sanacija fasade zgrade,

f) izolacija zidova, podova i temelja zgrade,

g) sanacija na ostalim zajedni¢kim dijelovima zgrade.
(3) Kad upravnik, na licu mjesta, utvrdi da je potrebno izvrsiti nuznu popravku, obavezan je sadiniti
zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predradun radova sanacije i rekonstrukcije, te etaznim
vlasnicima odrediti rok za obezbjedenje finansijskih sredstava potrebnih za podetak izvr§enja
nuzne popravke.
(4) Upravnik je obavezan zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predraéun radova nuzne
popravke, dostaviti etaznim vlasnicima koji su duzni obezbjediti finansijska sredstva za izvr§avanje
radova nuzne popravke, u roku koji je odredio upravnik.
(5) U slucaju spora, da li je potrebna nuzna popravka, upravnik je duzan da se obrati nadleznoj
opcinskoj gradevinskoj inspekciji, koja ¢e utvrditi opravdanost izvodenja nuzne popravke.
(6) Nadiezna opcinska gradevinska inspekcija, kada utvrdi da zbog osdteé¢enja zajednickih dijelova
zgrade postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi, nalozit ¢e upravniku, odnosno etaznim vlasnicima,
ako nemaju upravnika izvrSenje nuZne popravke, uz obavezu etaZnih vlasnika da obezbjede
finansijska sredstva.
(7) U slucaju da je upravnik svojim sredstvima izvr$io nuznu popravku, racun ispostavljen za
naknadu troskova nuzne popravke predstavlja izvrS$nu ispravu i upravnik moze pokrenuti izvrsni
postupak protiv etaznih vilasnika.

Clan 40.
(Popravka poslije prirodne nepogode)

Popravka poslije prirodne nepogode se obavlja u cilju sanacije posljedica prirodne nepogode na
zajedni¢kim dijelovima zgrade i uskladuje sa planom sanacije posljedica prirodne nepogode koje
sacini op¢ina, Kanton Sarajevo i Federacija Bosne i Hercegovine.

Odjeljak H. Obaveze upravnika

Clan 41.
(Obaveze upravnika)

(1) Obaveze upravnika su slijedece:

a) da otvori poseban podradun za svaku zgradu pojedina¢no u okviru svog transakcijskog
racuna, u ime i za racun etaznih vlasnika zgrade, iskljucivo za poslove upravljanja i
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, ako nije drugadije regulisano ugovorom iz ¢lana 25.
ovog zakona,




b) da vodi evidenciju zgrada, stanova i drugih samostalnih prostorija, kao i evidenciju etaznih
vlasnika kroz softversku aplikaciju koja osigurava proslijedivanje podataka i izvjeStaja u
evidenciju Ministarstva,

¢) da vrsi odrzavanje zajednickih dijelova zgrade,

d) da vodi evidenciju svih intervencija na zajedni¢kim dijelovima zgrade,

e) da uputi zahtjev prema nadieznom organu za obezbjedenje sredstava iz budzeta u skladu
sa ¢&l. 59.i 60. ovog zakona,

f) da formira Komisiju za utvrdivanje stanja zajedniCkih dijelova zgrade (u daljem tekstu:
Komisija),

g) da za svaku zgradu Komisija sacini zapisnik o stanju zgrade,

h) da blagovremeno etaznim vlasnicima ispostavi uplatnicu za naplatu minimalne naknade iz
¢lana 30. ovog zakona,

i) da u okviru knjigovodstva vodi za svaku zgradu evidencije (glavna knjiga upravljanja
zgradom, salda konti zgrade, knjiga ulaznih raéuna i knjiga izlaznih raduna),

i) da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnika prijedlog godi$njeg plana odrZavanja i
pobolj$anja zajednickih dijelova zgrade, kao i predvidivih troskova i finansijskog opterecenja
u narednoj kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuce godine,

k) da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnika godisnji izvjestaj o upravljanju i odrzavanju
zajedni¢kih dijelova zgrade najkasnije do 30. marta naredne godine,

l) da dostavi sve informacije na zahtjev predstavnika etaznih vlasnika i Ministarstva koje se
odnose na upravljanje zajednickih dijelova zgrade,

m)da ispostavi raun za sve radove predstavniku etaznih viasnika koji su izvrSeni u okviru
ugovorenog cjenovnika, ugovora ili usaglasenog predmjera i predraduna,

0) da u sluCaju kada je predratun radova izvan ugovorenog cjenovnika, radova Koji se
ponavljaju u razmacima duzim od jedne godine kao i za vece radove radi poboljanja sa
predstavnikom etaznih vlasnika pribavi najmanje tri ponude,

p) da dostavi Ministarstvu godisnji izvjestaj o radu upravnika na obrascu koji propisuje
posebnim Uputstvom ministar,

r) da u sluc¢aju raskida ugovora sadini zapisnik o saldu novéanih sredstava sa predstavnikom
etaznih vlasnika u roku od 15 dana od dana podnosenja zahtjeva za raskid ugovora,

s) da u roku od 15 dana od dana raskida ugovora ili u roku od 15 dana od dana ukidanja
rjieSenja za obavljanje poslova upravnika, sredstva zateCena na podradunu zgrade prebaci
na podracun zgrade otvoren kod novoizabranog ili prinudnog upravnika,

t) da izradi predmjer i predradun radova za sve radove koji nisu obuhvaceni cjenovnikom
radova-usluga,

u) da uz prethodno dostavljenu pismenu opomenu, vrsi utuZivanje etaznih vlasnika za
neizmirene obaveze nastale po osnovu upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade, vodedéi racuna o roku zastare ovih potrazivanja, te pokreée postupak izvrSenja po
donesenim pravosnaznim presudama,

v) da vodi evidenciju o podnesenim tuzbama iz tacke u) ovog stava i o tome obavjestava
predstavnika etaznih vlasnika,

z) naplacena finansijska sredstva po pravosnaznim presudama po osnovu utuzivanja etaznih
vlasnika da evidentira na raéun zgrade i to osnovni dug, iznos naplacen po osnovu sudske
takse i kamate uz odbitak procenta utvrdene visine naknade upravniku, odnosno da ta
sredstva u roku od 15 dana uplati na podraéun zgrade otvoren kod novoizabranog
upravnika,

aa) da sacini i dostavi cjenovnik radova-usluga predstavniku etaznih vlasnika, koji je
sastavni dio ugovora iz ¢lana 25. ovog zakona.

(2) Obaveza upravnika navedena u stavu (1), ovog ¢lana se finansira iz naknade upravniku
propisane u ¢lanu 31. ovog zakona, izuzev obaveze upravnika navedene u stavu (1) tacka c) ovog
¢lana, koja se finansira iz sredstava zajednicke rezerve.

(3) Obaveza upravnika iz stava (1) tacke u) ovog Clana se finansira iz naknade upravniku
utvrdene ¢lanom 31. ovog zakona, izuzev tro$kova sudske takse koji se finansiraju iz sredstava
zajednitke rezerve.

(4) Upravniku nije dozvoljeno da ispusta vodu iz instalacija centralnog grijanja u zgradi, bez
prethodne pisane saglasnosti pravnog lica nadleznog za proizvodnju i distribuciju toplotne energije.



(6) Ukoliko prilikom odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade upravnik, odnosno podizvodaé koga je
angazovao upravnik pri¢ini $tetu na stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji etaznog vlasnika, duzan
je istu otkioniti. Ukoliko ne otkloni stetu, etazni vlasnik moze podnijeti tuzbu za naknadu $tete pred
nadleznim sudom.

(6) Ministar donosi Uputstvo o sadrzaju obrasca ,Evidencije stanova, samostalnih prostorija i
etaznih vlasnika®, koju je duzan voditi upravnik.

Clan 42.
(Obaveze upravnika za prinudno upravljanje)

(1) Upravnik koji vrsi prinudno upravljanje zgradom ima sve obaveze propisane u ¢lanu 41. ovog
zakona.

(2) Prijedlog godisnjeg plana iz ¢lana 41. stav (1) tacka j) ovog zakona upravnik je duzan postaviti
na vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade do 31. decembra tekuce godine.

(3) Godisnji izvjestaj iz ¢lana 41. stav (1) taka k) ovog zakona upravnik je duzan postaviti na
vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade do 30. marta naredne godine.

(4) Uz prijedlog godisnjeg plana iz stava (2) ovog ¢lana i godisnji izvjestaj iz stava (3) ovog Clana,
upravnik je duzan postaviti obavjestenje u kom roku i na koji nacin etazni vlasnici daju primjedbe,
sugestije i prijedloge.

(5) Upravniku saglasnost na radni nalog pismeno daje i kontroli§e njegovo izvrSenje predstavnik
etaznih vlasnika ili prinudni predstavnik etaznih viasnika.

Clan 43.
(Komisija)

(1) Upravnik je obavezan formirati Komisiju koja se sastoji od tri stalna Clana i predstavnika
etaznih vlasnika zgrade.

(2) Stalne ¢lanove Komisije éine po jedan diplomirani inZenjer gradevinske ili arhitektonske struke,
elektro struke i masinske struke.

Clan 44.
(Zadatak Komisije)

(1) Zadatak Komisije je da izvrsi pregled svih zajedni¢kih dijelova zgrade, ocijeni njihovo stanje s
aspekta upotrebljivosti, sigurnosti i pouzdanosti i o tome saéini zapisnik.

(2) Zapisnik iz stava (1) ovog ¢lana se sacinjava u dva primjerka, od kojih se jedan dostavlja
predstavniku etaZnih viasnika, a drugi odlaze u dosije zgrade kod upravnika.

(3) Zapisnik iz stava (2) ovog ¢lana obavezno potpisuju svi &lanovi Komisije.

Clan 45.
(Prijedlog godi$njeg plana odrzavanja i pobolj$anja zajednickih dijelova zgrade)

Prijedlog godidnjeg plana odrzavanja i pobolj$anja zajedni¢kih dijelova zgrade sadrZi planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda i dinamikom realizacije.

Clan 46.
(Godisnji izvjestaj o upravljanju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade)

(1) Godisnji izvjestaj o upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova zgrade se sastoji od izvjestaja
o izvrSenim aktivnostima, prihodima za zgradu i rashodima za zgradu.

(2) Za sve prihode daju se podaci o vrsti i opisu izvora sredstava, osnovu, datumu i iznosu uplate.
(3) Za sve rashode daju se podaci o vrsti i opisu rashoda, broj dokumenta po kome je izvr§eno
placanje, datum nastanka rashoda i iznosu rashoda.

(4) Godisnji izvjestaj iz stava (1) ovog Clana obavezno sadrzi rubriku: ,Stanje na racunu zgrade iz
prethodnog perioda i stanje na raCunu zgrade na kraju godine®.



Clan 47,
(Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade preko podizvodaca)

Kad upravnik za odredene radove odrZzavanja zajednickih dijelova zgrade angaZzuje podizvodaca,
racun upravnika prema etaznim vlasnicima mora glasiti na isti iznos kao raéun podizvodaca prema
upravniku.

Clan 48.
(Posebna obaveza upravnika)

(1) Ukoliko su sredstva zajedni¢ke rezerve na podradunu zgrade nedovoljna, a upravnik utvrdi da
je neophodno na zajedniCkim dijelovima zgrade izvrsiti odredene radove, upravnik je obavezan
obavijestiti etaZne vlasnike.

(2) Obavjestenje iz stava (1) ovog ¢lana se u pisanoj formi dostavlja predstavniku etaznih
vlasnika, a sadrzi slijedeée podatke: opis radova koje treba izvrsiti, cijenu radova, stepen opasnosti
i posljedice koje mogu nastati ukoliko se radovi ne izvrse.

Clan 49.
(Obaveza obavjestavanja etaznih vlasnika)

(1) Upravnik je duzan 24 sata ranije obavijestiti etazne vlasnike, osim u hitnim slu¢ajevima, o
vréenju radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade, koji dovode do prekida u snabdijevanju nekom
od komunalnih usluga.

(2) Obavjestenje iz stava (1) oveg ¢lana se postavlja na oglasnu tablu ili neko drugo vidno mjesto
u zgradi.

POGLAVLJE VI. ODLUCIVANJE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 50.
(Odlugivanje etaZnih vlasnika)

(1) Etazni vlasnici o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade odluéuju:

a) na skupu etaznih vlasnika,

b) prikupljanjem potpisa.

(2) Etazni vlasnici u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odlu¢uju na
skupu etaznih viasnika o:

a) pravilima o radu skupa etaznih vlasnika,

b) redovnom odrzavanju zajedniékih dijelova zgrade,

¢) novcanim doprinosima za zajedni¢ku rezervu iznad iznosa minimalne nakanade iz ¢lana
30. ovog zakona,

d) uzimanju zajmova radi pokrica troskova odrZzavanja koji nisu pokriveni zajednickom
rezervom, a potrebni su za obavljanje poslova redovnog odrzavanja koji se ponavljaju u
razmacima duzim od jedne godine,

e) obimu osiguranja zajednickih dijelova zgrade (osiguranje od pozara, odgovornosti trecim
licimai sl),

f) godi$njem planu odrzavanja i poboljSanja kao i predvidivim troSkovima i finansijskom
opterecenju zajednickih dijelova zgrade za narednu godinu,

g) godisnjem izvjestaju o upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova zgrade,

h) davanju saglasnosti na tekst ugovora iz élana 25. ovog zakona,

i) izboru i promjeni upravnika,

j) izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

k) visini naknade upravniku,

N} visini naknade predstavniku etaZznih vlasnika,

m) potrebi i izboru kuénog savjeta i odredivanju njegovog djelokruga rada i njegovih ovlasti,

n) odredivanju i promjeni kuénog reda,



0) iznajmljivanju i davanju u zakup, kao i otkazivanju zakupa stanova i samostalnih prostorija
na kojima nije uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela i zajednickih dijelova zgrade,
p) promjeni namjene zajednickih prostorija u stan, odnosno samostalnu prostoriju,
r) preduzimanju radnji na poboljanju zajedni¢kih dijelova zgrade koji se ne smatraju
poslovima redovnog upravljanja,

s) o ostalim pitanjima vezanim za upravljanje zajednic¢kim dijelovima zgrade.
(3) Etazni vlasnici biraju jednog upravnika i jednog predstavnika etaznih vlasnika za zgradu.
(4) Odluka etaznih vlasnika za pitanja iz stava (1) ta¢. a) do n) ovog Clana, je punovazna ako se
za odluku izjasne etazni vlasnici &iji suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od jedne polovine ukupne
povrSine nekretnine, a za pitanja iz stava (1) ta¢. o) i p) potrebna je saglasnost svih etaznih
vlasnika.
(5) O dono$enju odluke etaznih vlasnika obavezno se vodi zapisnik, na nacin propisan Uputstvom
o zapisniku o odlucivanju etaznih vlasnika, koje donosi ministar.
(6) Uputstvom iz stava (5) ovog ¢lana se propisuje obrazac ,Zapisnik o odlucivanju na skupu
etaznih vlasnika“ i obrazac ,Zapisnik o odluéivanju etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa“,
obavezni podaci koje sadrze zapisnici i nacin potpisivanja zapisnika.
(7) Skup etaznih vlasnika se odrZzava po potrebi, a najmanje jednom godi$nje u periodu januar-
mart i na njemu se vrSi usvajanje godiSnjeg plana odrzavanja i pobolj$anja, kao i predvidivih
troskova i finansijskog optereéenja zajednic¢kih dijelova zgrade za narednu godinu i godi$njeg
izvjesStaja o upravljanju i odrzavanju zajednic¢kih dijelova zgrade.
(8) Ako etazni viasnici ne odrze skup etaznih vliasnika u roku iz stava (6) ovog ¢lana smatra se da
je godisnji plan odrzavanja i poboljanja zajednickih dijelova zgrade i godi$niji izvjestaj o upravljanju
i odrZzavanju zajednickih dijelova, koji je dostavio upravnik, usvojen.
(9) Etazni viasnik je duzan dostaviti upravniku, putem predstavnika etaznih viasnika, dokaz o
etaznom viasnistvu, a upravnik je obavezan voditi racuna o zastiti licnih podataka.
(10) Etazni vlasnik, moze obavezu pla¢anja minimalne naknade za upravljanje zajednic¢kim
dijelovima zgrade, prenijeti na punomocnika ili zakupca stana, odnosno druge samostalne
prostorije, putem ugovora, uz naznaku da plaéanje vr$i u ime i za racun etaznog vlasnika i uz
obavezu da je on jemac za izvrSenje obaveze placanja, a jedan primjerak ugovora je duzan
dostaviti upravniku putem predstavnika etaznih vlasnika.
(11) Pri zaklju€ivanju kupoprodajnog ugovora, etazni vlasnik je duzan dostaviti potvrdu upravnika
da je izmirio obaveze po oshovu upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade.

Clan 51.
(Odlucivanje etaznih viasnika prikupljanjem potpisa)

(1) Ukoliko se ne moze sazvati skup etaznih vlasnika sa potrebnom vecéinom za odlucivanje iz
¢lana 50. ovog zakona, predstavnik etaznih vlasnika ili jedan od etaznih viasnika, ¢e za donosenje
odluke pribaviti saglasnost etaznih vlasnika putem prikupljanja potpisa na zapisnik koji je sacinjen
u skladu sa Uputstvom iz &lana 50. stav (6) ovog zakona.

(2) U zapisnik iz stava (1) ovog ¢lana se upisuje tekst odiuke prije potpisivanja etaznog vlasnika,
na kraju zapisnika se konstatuje da je odluka donesena prikupljanjem potpisa etaznih vlasnika, a
zapisnik potpisuje predstavnik etaznih viasnika ili etaznik vlasnik koji je prikupljao potpise.

(3) Odluka donesena na nadin iz stava (1) ovog ¢lana je obavezujuca za sve etazne vlasnike u
zgradi.

(4) Zapisnik sa odlukom iz stava (1) ovog lana predstavnik etaznih vlasnika ili etazni viasnik koji
je prikupljao potpise je obavezan postaviti na oglasnu plo¢u ili neko drugo vidno mjesto u zgradi.

Clan 52.
(Dostavljanje zapisnika o odlu&ivanju etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika duzan je zapisnik 0 donosenju odluke o davanju saglasnosti na
tekst ugovora iz ¢lana 25. ovog zakona, odluke o izboru i promjeni upravnika i odluke o izboru i
promjeni predstavnika etaznih viasnika, dostaviti Ministarstvu.



(2) Ministarstvo, nakon izvrSene provjere podataka o procentu etaznog vlasnistva posebnog dijela
etaznih vlasnika koji su dali saglasnost na odluku, daje pismeno misljenje na zapisnik iz stava (1)
ovog Clana.

(3) Predstavnik etaznih vlasnika zapisnik sa misljenjem Ministarstva obavezno dostavlja
upravniku sa kojim se raskida ugovor i upravniku koji se bira.

Clan 53.
(Predstavnik etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika je fizi¢ko lice koje biraju etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika.
(2) Etazni vlasnici imaju pravo izabrati predstavnika etaznih viasnika i sa Liste kandidata koji mogu
obavljati poslove predstavnika etaznih viasnika, koju Ministarstvo, nakon provedene procedure
raspisivanja javnog poziva, objavljuje u ,Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo*.

(3) Za zgradu u kojoj etazni vlasnici ne izaberu predstavnika etaznih vlasnika, Ministarstvo donosi
rieSenje o odredivanju prinudnog predstavnika etaznih viasnika sa Liste kandidata koji mogu
obavljati poslove prinudnog predstavnika etaZnih vlasnika, koje je kona&no u upravnhom postupku i
protiv njega se ne moze izjaviti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda u
Sarajevu.

(4) Prinudni predstavnik etaznih viasnika ima sva prava i obaveze koje su ovim zakonom
propisane za predstavnika etaznih viasnika.

Clan 54.
(Obaveze predstavnika etaznih vlasnika)

(1) Ako ugovorom o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika nije drugacije regulisano, obaveze
predstavnika etaznih vlasnika su:

a) da kontroliSe finansijsko stanje zgrade, redovno i namjensko trodenje sredstava,

b) da kao supotpisnik potpisuje nalog za isplatu sa podra¢una zgrade,

c) da prati promjene etaznog vlasnistva i o tome obavjestava upravnika,

d) dogovara sa upravnikom poslove odrzavanja,

e) da potpisuje saglasnost na radni nalog upravnika i kontrolide njegovo izvréenje,

f) kvartalno podnosi izvjestaj o izvrSenim radovima na zajedni¢kim dijelovima zgrade,
prihodima i rashodima na podraunu zgrade etaZznim vlasnicima, oglasavanjem istog na
vidnom mjestu u zgradi,

g) vrsi kontrolu provodenja godi$njeg plana odrzavanja i poboljanja zajedni¢kih dijelova
zgrade,

h) vr$i usluge komunalnim preduzecima u vezi naplate komunalne usluge &ija se potrosnja
o€itava na zajedni¢kom mijerilu ili se plaéa pausalno, ukoliko je zakljuéen ugovor sa
komunalnim preduzecéem,

i) saziva skup etaznih vlasnika,

i) zakljuéuje ugovor ili predlaze upravniku zgrade da u ime i za racun etaznih vlasnika kao
zakupodavac zakljuci ugovor na osnovu prethodno donesene odluke etaznih viasnika,

K) obavjeStava upravnika o izdavanju u zakup zajednickih dijelova zgrade,

[) dostavlja upravniku kopije dokaza o vlasnistvu svih etaznih viasnika radi uvodenja istih u
evidenciju,

m) utvrduje i odgovara za vjerodostojnost podataka navedenih u Zapisniku o odlucivanju
etaZnih vlasnika,

n) u sluéaju planiranog odsustva duzeg od pet dana pismeno odreduje jednog od etaznih
vlasnika za zamjenika, o ¢emu obavjeStava etazne vlasnike na prikladan nacin i pismeno
upravnika, a najduze na period od 30 dana,

0) da potpise zapisnik o saldu novéanih sredstava sa upravnikom u roku od 15 dana od dana
podnos$enja zahtjeva za raskid ugovora,

n) izvrSava i druge obaveze u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika.



(2) Predstavnik etaznih vlasnika, koji bude opozvan od strane etaznih viasnika ili na drugi nacin
prestane obavljati funkciju predstavnika etaznih vlasnika, duzan je bez odlaganja, a najduze u roku
od pet dana, dostaviti izabranom predstavniku:

a) svu dokumentaciju vezanu za upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade,

b) kljuCeve od zajednickih prostorija.
(3) Predstavnik etaznih viasnika od dana donos$enja odluke o opozivu, odnosno o odustanku od
obavljanja poslova predstavnika etaznih viasnika, nije ovlasten da raspolaze nov¢anim sredstvima
na podracunu zgrade.
(4) Zapisnik sa odlukom o opozivu i izboru predstavnika etaznih vlasnika, novoizabrani predstavnik
etaznih vlasnika je duzan bez odlaganja, a najduze u roku od tri dana, dostaviti upravniku, na
osnovu ¢ega je upravnik obavezan izvrsiti promjenu supotpisnika na podracunu zgrade.
(5) Kada predstavnik etaznih vlasnika odustane od obavljanja poslova predstavnika etaznih
vlasnika, a etaZzni vliasnici ne izaberu drugog predstavnika etaznih vlasnika, predstavnik etaznih
vlasnika koji je odustao od obavijanja tih poslova, duzan je o tome obavijestiti Ministarstvo koje
postavlja prinudnog predstavnika etaznih vlasnika.
(6) Predstavnik etaznih vlasnika je duZan izvr§avati obaveze iz stava (1) ovog ¢lana s paznjom
dobrog domaéina.

Clan 55.
(Pravilnik o odredivanju prinudnog predstavnika etaznog vlasnika)

(1) Ministar donosi Pravilnik o odredivanju prinudnog predstavnika etaznih vlasnika.
(2) Pravilnikom iz stava (1) ovog ¢élana propisuju se:
a) uvjeti koje mora ispunjavati fizicko lice za obavljanje poslova prinudnog predstavnika
etaznih vlasnika,
b) procedura raspisivanja javnog poziva za Listu kandidata koji mogu obavljati poslove
prinudnog predstavnika etaznih vlasnika,
c) postupak i rok za provjeru znanja putem testiranja kandidata za prinudnog predstavnika
etaznih vlasnika,
d) naéin odredivanja prinudnog predstavnika etaznih vlasnika.

POGLAVLJE VI. OBAVEZE JAVNIH PREDUZECA, GRADA, OPCINA, VLASNIKA
NOVOIZGRABENIH ZGRADA, INVESTITORA | DRUGIH LICA U UPRAVLJANJU |
ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Clan 586.
(Obaveze javnih preduzeca u odrzavanju zajednickih dijelova zgrade)

Odrzavanje odgovarajuéih instalacija ili njihovih dijelova zbog sigurnosti i kvaliteta usluge, upravnik
je obavezan povjeriti javnhom komunalnom preduzeéu, ako je to regulisano drugim propisima i ako
se placanje za te radnje vr$i na drugi nacin.

Clan 57.
(Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade koje mogu biti u nadleznosti davaoca usluga)

(1) Etazni vlasnici mogu prenijeti u nadleznost davaocu usluga:
a) odrZavanje instalacije kablovske televizije,
b) odrZzavanje bazena, sauna, trim kabineta i sli¢nih prostora u zgradi i pripadajuce instalacije i
opreme,
¢) odrzavanje heliodroma koji je lociran na dijelu zgrade, sa pripadajucom instalacijom i
opremom.
(2) Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade u slu¢ajevima iz stava (1) ovog élana nije sastavni dio
ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika.

Clan 58.



(Intervencije javnih preduzec¢a na zajedni¢kim dijelovima i instalacijama u zgradi radi efikasnije
naplate dugovanja etaznih viasnika)

(1) Javna preduzeca imaju pravo da vrée intervencije na zajednickim dijelovima zgrade i
instalacijama u zgradi radi ubrzanja postupka naplate dugovanja od etaznih vlasnika koji koriste
usluge javnih preduzeca, a iste ne plaéaju, na nacin da se ne ugrozava koristenje usiuge ostalim
etaznim vlasnicima, koji izmiruju svoje obaveze.

(2) O postupku intervencije iz stava (1) ovog ¢lana, javna preduzeca su duzna pet dana ranije
obavijestiti upravnika zgrade putem pisanog obavjestenja i predstavnika etaznih vlasnika putem
obavijesti koja Ce biti postavijena na vidnom mjestu u zgradi.

(3) Ukoliko prilikom obavljanja intervencije iz stava (1) ovog ¢lana, dode do os$teéenja na
zajedniCkim dijelovima ili instalacijama zgrade, stana ili druge samostalne prostorije, javno
preduzeée je duzno otkloniti kvar i nadoknaditit Stetu etaznim vlasnicima.

Clan 59.
(Obaveze Grada i op¢ina za planiranje sredstava u budzetu)

(1) Grad Sarajevo i opCine na podrucju Kantona Sarajevo su duzni u budzetu svake godine
planirati sredstva za finansiranje ili sufinansiranje nuzne popravke na zajedni¢kim dijelovima
zgrade, u skladu sa mogucénostima.

(2) Sredstva iz stava (1) koriste se u slu€aju kada se ocijeni da su ostecenja takva da mogu
ugroziti Zivot i zdravlje ljudi.

(3) Ocjenu opravdanosti i prioritet koristenja sredstava iz stava (1) ovog €lana utvrduje nadlezna
gradevinska inspekcija po sluzbenoj duznosti ili na osnovu zahtjeva upravnika, u skladu sa
raspolozivim sredstvima.

(4) Kada Grad ili op¢ina finansira ili sufinansira nuznu popravku na zajedni¢kim dijelovima zgrade,
postupak nuzne popravke provodi nadlezna sluzba Grada ili opcine.

Clan 60.
(Obaveza Kantona za planiranje sredstava u budzetu)

Kanton Sarajevo je duZan u budZetu za svaku godinu planirati sredstva za finansiranje ili
sufinansiranje saniranja ratnih Steta na zajedni¢kim dijelovima zgrade (liftovima, krovovima,
fasadama i dr.), u skladu sa moguénostima.

Clan 61.
(Obaveze opcine)

(1) Opéina na podrucju Kantona Sarajevo je duzna dostaviti Ministarstvu kopiju upotrebne dozvole
za novoizgradene zgrade u roku od 30 dana od dana izdavanja upotrebne dozvole.

(2) Za obavljanje radova na otklanjanju kvara koji je nastao u stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji,
te prouzrokuje Stetu drugom etaznom vlasniku, a etazni vlasnik se protivi ulasku upravnika,
rieSenje za ulazak donosi po hitnom postupku nadlezna opc€inska sluzba po pismenoj prijavi od
strane upravnika ili predstavnika etaznih vlasnika.

(3) U slu€aju nemogucnosti ulaska upravnika u stan na osnovu rjeSenja nadlezne sluzbe iz stava
(2) ovog ¢lana, riedenje se izvrSava po pravilima prinudnog izvrdenja, po sluzbenoj duznosti,
primjenjujuéi nacelo hitnosti postupka.

Clan 62.
(Obaveza vlasnika novoizgradene zgrade)

(1) Vlasnik novoizgradene zgrade duzan je izabrati upravnika u roku od tri mjeseca od dana
dobijanja upotrebne dozvole ili od dana uvodenja korisnika u posjed stana ili druge samostalne
prostorije.



(2) Ukoliko vlasnik novoizgradene zgrade u roku iz stava (1) ovog ¢lana ne izabere upravnika
Ministarstvo ¢e odrediti upravnika za prinudno upravljanje.

(3) Vlasnik novoizgradene zgrade dostavlja upravniku podatke o etaznim vlasnicima prodatih
stanova i drugih samostalnih prostorija u vrijeme predaje zgrade na upravljanje.

Clan 63.
(Prava i obaveze investitora ili korisnika posebnog dijela nadzidane zgrade)

Investitor ili korisnik nadzidanog posebnog dijela zgrade za koji je izdata gradevinska dozvola, a za
koji nije izdata upotrebna dozvola, od ulaska u posjed posebnog dijela zgrade, ima sva prava |
obaveze koje su ovim zakonom propisane za etaznog vlasnika.

Clan 64.
(Prava i obaveze lica koje stan koristi po osnovu rje$enja nadleznog organa i vanknjiznog viasnika)

Lice koje je steklo stanarsko pravo do 06.12.2000.godine, a stan nije otkupilo, lice koje stan koristi
privremeno po rie§enju organa uprave i vanknjizni vlasnik, ima sva prava i obaveze koje su ovim
zakonom propisane za etaznog vlasnika.

Clan 65.
(Obaveze Ministarstva za rad, socijalnu politiku, raseljena lica i izbjeglice)

(1) Minimalnu naknadu iz &lana 30. ovog zakona za korisnike stanova namijenjenih za rjesavanje
stambenih potreba socijalnih kategorija stanovnistva, uplac¢uje upravniku Ministarstvo za rad,
socijalnu politiku, raseljena lica i izbjeglice Kantona Sarajevo.

(2) Ministarstvo za rad, socijalnu politiku, raseljena lica i izbjeglice Kantona Sarajevo je duzno u
budzetu planirati sredstva koja se koriste za isplatu naknade iz stava (1) ovog Clana.

Clan 686.
(Izuzece od obaveze pla¢anja minimalne naknade)

Za stanove koji su zape&aéeni od strane organa uprave, zbog vodenja upravnog postupka, ne
pla¢a se minimalna naknada za upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade.

POGLAVLJE VIII. NADZOR NAD PRIMJENOM OVOG ZAKONA

Clan 67.
(Nadzor nad primjenom ovog Zakona)

Nadzor nad primjenom ovog zakona i drugih propisa iz oblasti upravljanja zajedni¢kim dijelovima
zgrade, kao i zakonitog postupanja upravnika, prinudnog upravnika, predstavnika etaznih viasnika,
prinudnog predstavnika etaznih vlasnika i etaznih vlasnika (u daljem tekstu: subjekt nadzora), vrsi
Ministarstvo.

Clan 68.
(Prava i duznosti u vr8enju nadzora)

(1) U vr$enju nadzora Ministarstvo ima slijedec¢a prava i duznosti:
a) da provodi inspekcijski nadzor,
b) da daje struéna uputstva i objasnjenja za primjenu ovog zakona i drugih propisa koji se
odnose na upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade,
c¢) da prati zakonitost rada subjekta nadzora,
d) da pismeno upozori i nalozi mjere za otklanjanje nezakonitog rada subjektu nadzora,



e) da od subjekta nadzora i drugih subjekata &ije su obaveze propisane ovim zakonom traZi
dostavu dokumentacije i podataka koji su znacajni za vréenje nadzora,
f) da rjeSava po Zzalbi protiv upravnog akta nadlezne opéinske sluzbe donesenog na osnovu
¢lana 61. stav (2) ovog zakona,
g) da preduzima i druge mjere i vrsi druge pravne radnje u cilju provodenja nadzora.
(2) Ministarstvo je duzno da vodi evidenciju osnovnih podataka o zgradama i subjektima nadzora i
duzno je istu kontinuirano azurirati.

Clan 69.
(Inspekcijski nadzor)

(1) Inspekcijski nadzor, prema ovom zakonu, nad subjektom nadzora vrsi inspektor u stambenoj
oblasti (u daljem tekstu: inspektor).

(2) Inspektor je drzavni sluzbenik, s posebnim ovlastenjima i za njegovo konaéno postavljenje je
potrebno da ispunjava uvjete propisane Pravilnikom o unutrasnjoj organizaciji Ministarstva.

(3) Inspektor svoj identitet, sluZzbeno zvanje i ovlastenje dokazuje sluZzbenom iskaznicom koju
izdaje ministar.

(4) Inspekcijskim nadzorom osigurava se zakonitost i zastita javnog interesa, kao i preventivno
djelovanje u izvrSavanju ovim zakonom i podzakonskim propisima donesenim na osnovu ovog
zakona utvrdenih obaveza u oblasti upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade.

Clan 70.
(Postupak inspekcijskog nadzora)

Inspekcijski nadzor vrsi se preduzimanjem inspekcijskih radnji na utvrdivanju stanja provodenja
ovog zakona i podzakonskih propisa donesenih na osnovu ovog zakona kod subjekta nadzora, koji
je u obavljanju svoje djelatnosti i radu duzan postupati prema tim propisima, odredivanjem
upravnin mjera radi sprije6avanja i otklanjanja nezakonitosti u izvrSavanju tih propisa i
preduzimanjem drugih upravnih mjera i radnji odredenih ovim zakonom, Zakonom o organizaciji
organa uprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine®, broj: 35/05) i Zakonom o upravnom postupku Federacije Bosne i Hercegovine
(»Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, br. 2/98 i 48/99).

) Clan 71.
(Zalba na rjeSenje inspektora)

(1) Na rjeSenje i zakljucak inspektora donesen u vrSenju inspekcijskog nadzora moze se uloZiti
zalba u roku od osam dana od dana prijema rje$enja, odnosno zakljuéka.

(2) O Zalbi rjeSava ministar u roku od 15 dana od dana prijema Zalbe.

(3) Rjesenje doneseno po zalbi je konacno i protiv njega se moze pokrenuti upravni spor kod
nadleznog suda u skladu sa zakonom.

Clan 72.
(Prekr8ajni postupak)

(1) Inspektor je ovlasten za izdavanje prekrSajnog naloga u skladu sa odredbama Zakona o
prekrSajima Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®,
broj: 63/14).

(2) U slu€aju kada ne postoje uvjeti za izdavanje prekr§ajnog naloga, inspektor je ovlasten za
podnosenje zahtjeva za pokretanje prekrsajnog postupka kod nadleZnog suda.

POGLAVLJE IX. KAZNENE ODREDBE

Clan 73.
(Prekrsaj etaznog vlasnika)



(1) Nov€anom kaznom u iznosu od 200,00 KM do 2.000,00 KM kaznit ¢e se za prekraj etazni
vlasnik ako:
a) ne odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju upravniku zgrade ukoliko je
to potrebno radi sprijeCavanja Stete na drugim posebnim dijelovima zgrade, odnosno
zajedniCkim prostorijama ili radi hitnog odrzavanja zajednickih dijelova (¢lan 13. stav (3) ovog
zakona),
b) ne zakljuce ugovor iz €lana 17. ovog zakona,
c) izvr8i izbor vise od jednog upravnika za zgradu ili visée od jednog predstavnika etaznih
vlasnika zgrade (€lan 50. stav (3) ovog zakona),
d) upravniku putem predstavnika etaznih vlasnika ne dostavi dokaz o vlasnistvu (¢lan 50. stav
(9) ovog zakona),
e) koji potpiSe radni nalog upravniku (&lan 54. stav (1) tacka e) ovog zakona),
f) na zahtjev Ministarstva ne dostavi trazenu dokumentaciju i podatke znacajne za vréenje
upravnog nadzora (€lan 68. tacka e) ovog zakona),
(2) Novéanom kaznom u iznosu od 200,00 do 2.000,00 KM kaznit ¢e se lice iz ¢lana 64.ovog
zakona, ako je podinilo prekrsaj propisan u stavu (1) ovog ¢lana.

Clan 74.
(Prekrsaj upravnika)

(1) Nov€anom kaznom u iznosu od 2.000,00 KM do 10.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj
upravnik ako:

a) ne izvrsi uskladivanje postoje¢eg ugovora u roku propisanom u c¢lanu 26. stav (2) ovog
zakona,

b) u otkaznom roku ne obavijesti Ministarstvo o raskidu ugovora sa etaznim vlasnicima (€lan
27. stav (2) ovog zakona),

c) izvr8i isplatu naknade izabranom predstavniku etaznih viasnika suprotno odredbi &lana 32.
stav (3) ovog zakona,

d) prestankom oviastenja za upravljanje, bez odgadanja ne polozi raéun o zajednickoj rezervi i
ostatak preda novom upravniku (¢lan 33. stav (5) ovog zakona),

e) ne izvrsi hitnu popravku na nacin propisan u ¢lanu 38. ovog zakona,

fy utvrdi da je potrebno izvr$iti nuznu popravku, te ne saéini zapisnik o utvrdenom stanju,
predmjer i predracun radova sanacije i rekonstrukcije, te isti ne dostavi etaznim vlasnicima
(€lan 39. stav (3) ovog zakona),

g) ne izvrSava obaveze propisane ¢lanom 41. ovog zakona,

h) kad za odredene radove odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade angazuje podizvodaca, i
ispostavi racun etaznim vlasnicima na iznos koji nije isti iznosu rac¢una podizvodaca prema
upravniku (&lan 47. ovog zakona),

i) ne postupi po pismenom upozorenju i naloZenim mjerama za otklanjanje nezakonitog rada
od strane Ministarstva (¢lan 68. ta¢ka d) ovog zakona).

(2) Nov€anom kaznom u iznosu od 1.000,00 KM do 5.000,00 KM kaznit ¢e se odgovorno lice
upravnika za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana.

Clan 75.
(Prekrsaj predstavnika etaznih vlasnika)

Nov€anom kaznom u iznosu od 200,00 KM do 5.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrdaj
predstavnik etaznih viasnika i prinudni predstavnik etaznih vlasnika, ako:
a) izvrsi potpisivanje ugovora sa upravnikom bez prethodno pribavijene saglasnosti etaZznih
vlasnika na tekst ugovora (€lan 25. stav (2) ovog zakona),
b) ne izvrSava obaveze propisane u élanu 54. ovog zakona,
¢) ne postupi po pismenom upozorenju i naloZenim mjerama za otklanjanje nezakonitog rada
od strane Ministarstva (¢lan 68. tacka d) ovog zakona).

POGLAVLJE X. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE



Clan 76.
(Donosenje podzakonskih propisa)

(1) Ministar ¢e u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona donijeti:
a) Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravnika iz élana 19. ovog zakona,
b) Pravilnik o odredivanju prinudnog predstavnika etaznih vlasnika iz ¢lana 55. ovog zakona,
c) Uputstvo o preuzimanju zajedni¢kih dijelova zgrade na upravljanje i naéinu promjene
upravnika iz &lana 24. stav (2) ovog zakona,
d) Uputstvo o sadrzaju obrasca ,Godiénji izvjestaj o radu upravnika® iz ¢lana 41. stav (1)
tacka p) ovog zakona,
e) Uputstvo o sadrzaju obrasca ,Evidencija stanova, samostalnih prostorija i etaznih vlasnika"
iz ¢lana 41. stav (6) ovog zakona,
f) Uputstvo o izradi obrasca ,Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika“ iz ¢lana 50. stav (5) ovog
zakona,
(2) Do donosenja podzakonskih propisa iz stava (1) ovog ¢lana primjenjivati ¢e se podzakonski
propisi koji su bili na snazi do donoSenja ovog zakona.

Clan 77.
(Prestanak primjene ranijih propisa)

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o odrZzavanju zajedni¢kih dijelova
zgrade i upravljanju zgradom (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 3/12).

Clan 78.
(Ravnopravnost spolova)

Gramati¢ka terminoclogija u ovom zakonu odnosi se podjednako na lica muskog i Zenskog spola,
bez obzira na rod imenice upotrijebljen u tekstu Zakona.
Clan 79.
(Stupanje na snagu)

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo.”

Broj: 01-02-30663/16 PREDSJEDATELJICA
19.10.2016.godine SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO
SARAJEVO

Prof.Ana Babié



OBRAZLOZENIJE

I- PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ovog zakona sadrzan je u odredbi Clana 18. tacka b) Ustava
Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®™ br. 1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01,
28/04 1 6/13), kojom je utvrdena zakonodavna funkcija Skup$tine Kantona u oblastima koje suu
iskljuc¢ivoj nadleZznosti Kantona, odredbi ¢lana 42. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99,
7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 i 72/08), kojom je propisano da Ce se odrzavanje
zajedniCkih dijelova zgrade u kojima su stanovi otkupljeni urediti posebnim kantonalnim propisom,
te u vezi sa odredbom ¢lana 367. stav (3) Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine Federacije
Bosne i Hercegovine®, br. 66/13 i 100/13), kojom je propisano da ¢e se propisi Kantona koji
ureduju koriStenje, upravljanje i odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade uskladiti u roku od
Sest mjeseci sa odredbama ovog zakona.

II - RAZLOZI DONOSENJA

DonoSenju novog Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade pristupilo se u cilju
usaglaSavanja vazec¢eg Zakona o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom sa
Zakonom o stvarnim pravima (“Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, br. 66/13 i
100/13), te iz razloga §to se kroz prakti¢nu primjenu, posebno kroz nadzor nad primjenom Zakona,
koje vr§i Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo (u daljem
tekstu: Ministarstvo), ukazala potreba da se na drugaciji nacin regulisu, prije svega prava i obaveze
etaznih vlasnika i upravnika (dosadas$njeg upravitelja), kao i predstavnika etaznih vlasnika.

PredloZenim rjeSenjima su se imale u vidu odredbe Zakona o stvarnim pravima u prelaznom
periodu, dok etazni vlasnici svoje odnose ne urede u skladu sa odredbama Zakona o stvarmim
pravima koje se odnose na etazno vlasni$tvo.

Takode, su se predloZenim rjeSenjima imala u vidu dosadasnja iskustva u pradenju ove
oblasti, koja ukazuju na jo§ uvijek nedovoljno razvijenu svijest i spoznaju etaznih vlasnika da su
oni ti koji su u obavezi da vrSe upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova zgrade, da reguli§u
svoje medusobne odnose posebnim ugovorom, §to je uzrokovalo i odredene zloupotrebe u
raspolaganju sredstvima etaznih vlasnika od strane jednog broja upravitelja.

Imaju¢i u vidu znacaj ovog zakona, prije svega, broj lica na koje direktno uti¢e njegova
primjena, Ministar prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo je odlucio da se
obave prethodne konsultacije sa kantonalnim organima, jedinicama lokalne samouprave, nau¢nim i
strunim ustanovama i drugim zainteresovanim licima, u cilju pripreme nacrta Zakona o upravljanju
zajednic¢kim dijelovima zgrade.

Ministarstvo je safinilo prednacrt Zakona o upravljanju zajednic¢kim dijelovima zgrade 1 isti
u skladu sa ¢lanom 83. stav (2) Pravila i postupka za izradu zakona i drugih propisa Federacije
Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 71/14) i ¢lana 3.
stav (5) Uredbe o postupku i nafinu pripremanja, izrade i dostavljanja propisa (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, broj: 21/11-Novi preciSéeni tekst, broj: 30/11-Ispravka i broj: 23/15), objavilo
na svojoj web stranici dana 09.06.2016. godine, sa rokom za dostavljanje primjedbi, prijedloga,
sugestija 1 mi§ljenja na tekst prednacrta Zakona od 30 dana.

Ministarstvo je, kao nosilac izrade ovog zakona, razmotrilo sve primjedbe, prijedloge i
sugestije na prednacrt ovog zakona i na osnovu toga sacinilo tekst nacrta Zakona o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade.



ITI - PRAVNA RJESENJA

POGLAVLJE I. OSNOVNE ODREDBE

Ovo poglavlje sadrzi: predmet zakona, odredbu kojom se propisuje da je upravljanje
zajedniCkim dijelova zgrade javni interes, pojmovno definisanje etaZnog vlasniStva, nekretnine,
etaznog vlasnika, stana, samostalne prostorije, posebnog dijela nekretnine, zgrade i upravnika.

POGLAVLJE I1. ZAJEDNICKI DIJELOVI ZGRADE

U ovo poglavlju se propisuje §ta €ini zajedni¢ke dijelove zgrade, koji su konstruktivni
elementi zgrade, $ta spada u zajednicke prostore zgrade, koje su zajedniCke instalacije zgrade, koji
su zajednicki uredaji u zgradi i ostali zajedni¢ki dijelovi zgrade, te pravo koriStenja zajednickih
dijelova zgrade od strane etaznih vlasnika.

POGLAVLJE III. UZAJAMNI ODNOSI ETAZNIH VLASNIKA

U ovom poglavlju propisano je da uzajamna prava i obaveze u pogledu koristenja,
odrzavanja i upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade etaZzni vlasnici reguli$u ugovorom o
uzajamnim odnosima, postupak uredenja tih odnosa ukoliko etaZni vlasnici ne zakljuge ugovor o
uzajamnim odnosima, propisani su obavezni podaci koje sadrZi ugovor o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika, uslovi pod kojim je odluka koja proizilazi iz ugovora o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika obavezujuéa za sve etazne vlasnike, kao i odnos ugovorom utvrdenih prava i
obaveza na etaznog vlasnika koji je to pravo stekao nakon zakljuenja ugovora. Takode se propisuje
forma ugovora o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika, u smislu da se isti obavezno zaklju¢uje u
pismenom obliku uz ovjeru potpisa od strane notara ili drugog ovlastenog organa, te da je ugovor
sadinjen suprotno tome nistav.

POGLAVLIJE IV. OBAVEZA ODRZAVANJA POSEBNOG DIJELA ZGRADE

U ovom poglavlju regulisana je obaveza odrZavanja posebnog dijela zgrade od strane
etaznog vlasnika, kao i njegova odgovornost za svu §tetu koju drugi etazni vlasnici pretrpe u vezi sa
izvrSavanjem te obaveze, kao i postupak promjene stanja posebnog dijela zgrade.

POGLAVLJE V. UPRAVLJANJE ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE
U ovom poglavlju sadrzane su odredbe o:

— upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade koje vrSe etaZni vlasnici po opéim pravilima o
upravljanju suvlasniCkom stvari, ako zakonom nije drugadije odredeno, kao i obaveza izbora
upravnika u zgradi koja ima tri i viSe etaznih vlasnika, kao i izuzeée od ove obaveze;

— obavezi potpisivanja ugovora o zajednickim dijelovima za zgrade koje se nalaze na razli¢itim
katastarskim parcelama, a imaju zajednicke dijelove;

— uvjetima za obavljanje poslova upravnika, obaveza ministra prostornog uredenja, gradenja i
zaStite okoliSa Kantona Sarajevo da donose Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova
upravnika, donoSenje rjeSenja za obavljanje poslova upravnika na vremenski period od Cetiri
godine, kao i uslovi pod kojima se ukida rjeSenje;

— obavezi etaznih vlasnika da izvrSe izbor upravnika i obavezno safine zapisnik o izboru
upravnika, odredivanje upravnika za prinudno upravljanje u zgradama u kojima etaZni vlasnici



ne izvrSe izbor upravnika u roku od 60 dana od stupanja na snagu ovog zakona, na nacin da
Ministarstvo rjeSenjem odreduje upravnika koji vrii prinudno upravljanje, da se rjeSenje donosi

na period dok etazni vlasnici ne izvr§e izbor upravnika ili dok sud u vanparni¢nom postupku na
zahtjev jednog ili vi$e etaznih vlasnika svojom odlukom ne odredi upravnika;

preuzimanju zajednic¢kih dijelova zgrade na upravljanje i nadin promjene upravnika, i sadrZaj
Uputstva o preuzimanju zajedni¢kih dijelova zgrade na upravljanje i na¢inu promjene upravnika,
koje donosi ministar;

potpisivanju ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika, te obaveza odgovornog lica upravnika

da sa predstavnikom etaznih vlasnika, nakon prethodno pribavljene saglasnosti etaznih vlasnika

na tekst, potpiSe ugovor, te podaci koje obavezno sadrZi ugovor zakljuéen izmedu etaZnih
vlasnika i upravnika, kao i njihova obaveza da postojece ugovore usklade sa ovim zakonom u

roku 12 mjeseci od dana stupanja na snagu Zakona;

pravu etaznih vlasnika da mogu u svako vrijeme donijeti odluku o raskidanju ugovora sa
upravnikom i izboru drugog upravnika, o ¢emu je upravnik duZan u otkaznom roku obavijestiti
Ministarstvo;

poslovima redovnog upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade, te nacin i potrebna veéina za
donoenje odluke za poslove redovnog upravljanja, minimalnom iznosu mjese¢ne naknade po
1m2 korisne povrSine stana ili druge samostalne prostorije, kako bi se osiguralo nesmetano
upravljanje i odrZavanje zajednickih dijelova zgrade, koju utvrduje Odlukom Vlada Kantona
Sarajevo, kao i maksimalnom iznosu naknade koja se isplacuje upravniku, i maksimalnom
iznosu naknade koja pripada predstavniku etaznih vlasnika;

zajednickoj rezervi koju uplacuju etazni vlasnici, na¢inu donosenja odluke o uplati sredstava u
zajedni¢ku rezervu, namjeni zajednicke rezerve, te odredba da se sredstva minimalne nakanade i
zajedni¢ke rezerve upladuju na poseban podrafun zgrade u okviru transakcijskog raCuna
upravnika, otvorenog u ime i za radun etaznih vlasnika zgrade, isklju¢ive za poslove upravljanja

i odrzavanja zejdnickih dijelova zgrade, te propisana obaveza da se ugovorom izmedu etaznih
vlasnika i upravnika reguliSe pravo raspolaganja sredstvima na podracun zgrade na nalin da
istim raspolaZe upravnik i predstavnik etaznih vlasnika isklju¢ivo kao supotpisnici, na koji nacin

bi se sprijedile zloupotrebe od strane upravnika u raspolaganju sredstvima etaZnih vlasnika, a
ostavljena je moguénost etaznim vlasnicima da ugovorom iz €lana 25. ovog zakona mogu
regulisati da za zgradu ne otvaraju poseban podracun;

poslovima vanrednog upravljanja i naginu donosenja odluke za preduzimanje poslova vanrednog
upravljanja (potrebna saglasnost svih etaznih vlasnika);

u ovom poglavlju definisan je pojam hitne popravke, kada se ista poduzima, obaveza ctaZnog
vlasnika da bez odgadanja prijavi upravniku $tetu za koju je saznao i da omoguci bez odlaganja
izvodenje radova u cilju otklanjanja nastale $tete, obaveza upravnika da izvr$i hitnu popravku i

ako na podratunu zgrade ne postoje obezbjedena sredstva i nadin naplate tih sredstava od etaznih
viasnika;

definisan je pojam nuZne popravke, koji su to radovi nuZne popravke, kako se ista izvodi 1 na

koji nadin, obaveze upravnika i etaznih vlasnika u slucaju nuZne popravke prije svega nacinu
obezbjedenja finansijskih sredstava za izvr§avanje radova nuzne popravke;

obavezama upravnika, iz kojih sredstava se finansiraju pojedine obaveze upravnika, rokovi za
njihovo izvrienje, kao i obaveze upravnika za prinudno upravljanje.

POGLAVLJE VI. ODLUCIVANJE ETAZNIH VLASNIKA

U ovom poglavlju sadrZane su odredbe koje se odnose na:

odlugivanje etaznih vlasnika i to na skupu etaznih vlasnika i prikupljanjem potpisa;

pitanja o kojima odluduju etaZni vlasnici na skupu etaznih vlasnika, kao i potrebna veéina za
donoSenje punovaznih odluka za pojedina pitanja;

nadin odluéivanja etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa u slu¢aju da se ne moze sazvati skup
etaznih vlasnika;

definisanje pojma predstavnika etaznih vlasnika;



- nacin izbora predstavnika etaznih viasnika;

- postupku odredivanja prinudnog predstavnika etaZznih vlasnika za zgradu u kojoj etazni vlasnici
ne izaberu predstavnika;

- obaveze predstavnika etaznih vlasnika;

- sadrzaj Pravilnika o odredivanju prinudnog predstavnika etaznih vlasnika koji donosi ministar.

POGLAVLJE VII. OBAVEZE JAVNIH PREDUZECA, GRADA, OPCINA, VLASNIKA
NOVOIZGRADENIH ZGRADA, INVESTITORA I DRUGIH LICA U UPRAVLJANJU I
ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

U ovom poglavlju sadrZzane su odredbe o:

— obavezi javnih preduzeca u odrzavanju zajednickih dijelova zgrade, kada je to regilisano drugim
propisima zbog sigurnosti i kvaliteta usluge;

- pravu etaZnih vlasnika da odrzavanje odredenih zajedni¢kih dijelova zgrade mogu povjeriti u
nadleZnost davaocu usluga (instalacije kablovske televizije, bazena, sauna i sl.);

- pravu javnih preduzeéa da vrie intervencije na zajedni¢kim dijelovima zgrade radi ubrzanja
postupka naplate dugovanja od etaznih vlasnika koji koriste usluge javnih preduzeca, a iste ne
placaju;

— obavezi Grada i opéina za planiranje sredstava u budZetu za nuzne popravke u skladu sa
moguénostima, kao i obavezi Kantona za planiranje sredstava u budZetu za saniranje ratnih Steta
na zajedni¢kim dijelovima zgrade u skladu sa moguc¢nostima;

- obavezi opéina vezano za donoSenje rjeSenja po hitnom postupku za obavljanje radova u
posebnom dijelu zgrade kada se etazni vlasnik protivi ulasku upravnika u posebni dio zgrade;

— obavezi vlasnika novoizgradenih zgrada, investitora ili korisnika posebnog dijela nadzidane
zgrade i drugih lica u upravljanju i odrZavanju zajednickih dijelova zgrade.

POGLAVLJE VIII. NADZOR NAD PRIMJENOM OVOG ZAKONA

U ovom poglavlju propisan je:

— nadzor nad primjenom ovog zakona koji vr§i Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite
okolia Kantona Sarajevo, subjekti nadzora, prava i duZnosti u vrienju nadzora, inspekeijskih
nadzor koji vrdi inspektor u stambenoj oblasti, postupak inspekcijskog nadzora, ovladtenja

inspektora za izdavanje prekr3ajnog naloga i podnoSenje zahtjeva za pokretanje prekrSajnog
postupka.

POGLAVLJE IX. KAZNENE ODREDBE
U ovom poglavlju propisani su:

- prekriaji i novéane kazne za etaZnog vlasnika, upravnika i predstavnika etaznih vlasnika.

POGLAVLJE X. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

U ovom poglavlju propisan je:



- rok za donoSenje podzakonskih propisa, prestanak primjene Zakona o odrZavanju zajednickih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom, ravnopravnost spolova kada su u pitanju odredbe ovog
zakona u odnosu na rod imenice upotrijebljen u Zakonu, kao i stupanje na snagu Zakona.

IV- FINANSIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ovog zakona nije potrebno osigurati sredstva u Budzetu Kantona Sarajevo.
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KANTON SARAJEVO
MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENIA, GRAPENJA 1 ZASTITE OKOLISA

PREDMET: Stru¢no misljenje na nacrt Zakona o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade.-

Na osnovu ¢lana 2. Uredbe o Uredu za zakonodavstvo Vlade Kantona Sarajevo
{("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 7/06-Preisceni tekst) i élana 4. Uredbe o postupku i
nadinu pripremanja, izrade i dostavljanja propisa ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj:
21/11-Novi precizéem tekst, 30/11-Ispravka i 23/15), Ured za zakonodavstvo Vlade Kantona
Sargjevo, daje slijedece

MISLIENJE

1. Dono¥enju novog Zakona o upravijanju zajedni¢kim dijelovima zgrade pristupilo se,
izmedu ostalog, i zbog potrebe uskladivanja do sada vaZeCeg zakona sa odredbama Zakona o
stvarnim pravima, ("SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegovine” br. 66/13 i 100/13) (u
daljem tekstu: I'ederalni zakon), a $to je i navedeno u obrazloZenju predmetnog materijala.

S tim u vezi, moZe se konstatovati da je dostavljeni tekst nacrta Zakona o upravljanju
zajednidkim dijelovima zgrade najveéim dijelom uskladen sa odredbama Federalnog zakona, te
isti moZe posluziti kao dobra polazna osnova za pripremu kvalitetnog prijedloga ovog propisa.

Ono §to moZe biti predmetom razlidiiih tumadenja u postupku donofenja ovog zakona je
da se odredbama &lana 34. Federalnog zakona daje fakultativna moguénost da poslovi
upravijanja, pored pravnih lica, mogu biti povjereni i poslovno sposobnim fizi¢kim licima.

Po ovom pitanju svoj stav zauzeée Skupitina, odnosno Vlada Kantona Sarajevo, a nakon
obavljene rasprave po nacrtu Zakona.

LN O S AM A A
1L EL TR AN ML LM
8 0K LRAM 350e

web: http://uz.ks.gov.ba

e-mail: ured(@ks.gov.ba;
Tel/fax: + 387 (0) 33 560-448
Sarajevo, Hamida Dizdara 1




2. Dostavljeni materijal je pripremljen u skladu sa Uredbom o postupku i nainu
pripremanja. izrade i dostavljanja propisa ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj: 21/11-
Novi pre¢isceni tekst, 30/11-Ispravka i 23/15), te se isti moZe razmatrati na jednoj od narednih
sjednica Vlade Kantona Sarajevo, uz preporuku da se predmetni materijal dopuni 1 sa misljenjem
Pravobranila$iva Kantona Sarajevo, s obzirom da je vr¥eno uskladivanjc nacrta Zakona sa
federalnim propisom imovinsko-pravnog karaktera.

ostaviti:
Naslovu
2. Evidencija
3. Arhiva

AN LAY web: http://uz.ks.gov.ba
AT e-mail: wred(@ks.gov.ba;
Tel/fax: + 387 (0) 33 560-448
Sarajevo, Hamida Dizdara 1
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Federacija Bosne i Hercegovine Federation of Bosnia and Herzegovina  gff/
KANTON SARAJEVO CANTON SARAJEVO

Ministry of Justice and Administration
(9 AEIR TR P
DALDR rlalkE.
Broj: 03-04-02-25378/16 e AN
Sarajevo, 16.08.2016.godine ="

Ministarstve pravde i uprave

MINISTARSTVO PROSTORNOG UREBENJA,
GRADENJA [ ZASTITE OKOLISA
gosp. Cedomir Lukié, ministar

PREDMET: Nacrt Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, mifljenje ~
VEZA:Va3 akt, broj: 05/01-05-20305-2/16 od 12.08.2016. godine

Postupaju¢i po vasem aktu, broj i datum gornji, u skladu sa odredbama &lana 7. Zakona o
organizaciji i djelokrugu organa uprave i upravnih organizacija Kantona Sarajevo ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 2/12-Prediséeni tekst i br. 41/12 i 8/15) i ¢lana 4. stav 2. Uredbe o
postupku i nadinu pripremanja, izrade 1 dostavljanja propisa ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo",
br. 21/1,1 30/11 i 23/15), Ministarstvo pravde i uprave razmotrilo je nacrt ovog zakona i daje
slyedede

MISLJENJE
Nacrt Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade je propis kojim se ne povreduju

prava zasticena odredbama Evropske konvencije o zaititi [judskih prava i osnovnih sloboda kao ni
sa drugim pravnim aktima kojima je utvrdena zastita ljudskih prava.

S postovanjem,
Dostaviti:

1. Naslovuy;
2. ala,

AT web: http://mpu.ks.gov.ba
NS e-mail: pravda(@ks.gov ba
Tek: + 387 (0) 33 562-083, Fax. + 387 (0) 33 562-241

Sarajevo, Reisa DZemaludina Causeviéa 1
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Bosna | Hercegovina Bosnia and Herzegovina t ,/)
Federacija Bosne i Hercegovine Federation of Bosnia and Herzegovina \
KANTON SARAJEVQ CANTON SARAJEVO

Ministarstvo finansija Ministry of Finance o )

Broj:08-01-02-25380/16
Sarajevo, 22.08.2016. god.

MINISTARSTVO _PROSTORNOG UREDENJA,
GRADENJA I ZASTITE CKOLISA
OVDJE

PREDMET:Misljenje
Veza:vas broj: 05/01-05-20305/16

Vezano za Vad zahtjev za mi§ljenje na Nacrt zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima
zgrade, a u skladu sa ¢lana 8. Pravilnika o proceduri za izradu izjave o fiskalnoj procjeni
zakona, drugih propisa i akata planiranja na budzet (,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
34/16), dajemo slijedeée migljenje:

Ministarstvo prostornog wredenja, gradenja 1 zadtite okolifa je postupilo u skladu sa
navedenim Pravilnikom i Ministarstvu finansija uz Nacrt zakona dostavilo. na miSljenje
popunjen i potpisan obrazac IFP-NE u kojem je data izjava da provodenje predloZenog
zakona nema i neée rezultirati fiskalnim u¢inkom na BudZet Kantona Sarajevo.

Obzirom da za provodenje predloZenog zakona nisu potrebna dodatna sredstva iz BudZeta
Kantona Sarajevo Ministarstvo finansija nema primiedbi na predloZeni zakon.

,\MlN STAR
zw

r Jasmm aleblc

Dostaviti:
(1. Naslovu

3. wa

Pripremila- Avdié Z
-Modevié A @

ANTELY AR AR T

et web: http://mfks.gov.ba

”i
A e-mail: mf@mf ks.gov ba; %.
Tel: + 387 (0) 33 565-005, Cent.+ 387 (0) 33 565-000 i 7““ ‘,, S ‘

Fax: + 387 (0) 33 565-052 i 565-048 \\ gﬁ? / /
Sarajevo, MarSala Tita 62 b, "r"ulmé,/
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Bosna i Iercegoving
Federacija Bosne i Hercegovine:
KANTON SARAJEVQ

Pravobrenilagtvo Kanlona Sary jevo

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina '
“CANTON SARAJEVO

Pablic Defender's Office of Sarn jevo Catiton

Broj: M-95/16 I
Sarijevo, 06.09,2016. godtine

Basna i Hercepovinn

Federacija Rosne Hergegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog ureden|a,
gradenjn i zalthe okoliga

Veza: Va¥ akt brof 05/01-05-20305.3/16 od 22.0%,2016, godine

Aktom broj | datum veze, koji j¢ zaprimlien u Pruvobranilagtva Kantona Sarajevo dana 22.08.2016. zodine, dostavili ste ovom
organy nu misljenfe nuert Zakona o upravijanju zajednickim o ijelovima zgrada

Clunam dy slav 3., Uredbe o postupku | naking pripremanja, izrade i dostavijanja propisa ( "Shuzbenc novine Runtona
Sarajeva” br.21/11-novi pretidsen; tekse, braj 30/11 1 23/15) predvideno je:
“hhuliko su zq sprovodenje propisa potrehnag linansijska | druga sredsn

a ili ye regulisi imovinsko-pravaa pitanja, nosifac
izracde dugan je prethodng UNNEIASTTE Slavoyy s Muniistarstvom finansifa |

Pravobranitasrom Kanona”,

Detaljnim istitavanjem 1 analizom predmetnog Zakona utvedili smo da 15t ne re
vezi i nije v fladleinosti Pravobrantadiva Kanlena Sarajevo davanajs pravinog midljenja nu konkretan Zakon.

Takoder dopismo koji ste dostavili o shlopu dukumentacije pod fadkom IV-linansijska sredstva, navedeno jo da 7a
sprovodenje zakona nije potrehno osigurali sredstv u Budfery Kuantona Sargzeva,

gulife imovingko-pravna pitanja, te s tim o

8 obzicom aa naprijed navedeno Zakljutujemo da misljenje Ovog organa nije pravno obavezujude u konkretnoj sitvaciji

S poStovanjem,

o~

ZAMIENIK/PRAVI BRANIOCA

Al Suklp-Gluho

i o hup://phks.cov ha, eomail: pb@ph ks.gov.ba
i i Tel/fax +387(0)33 214033, +I87(0)32 666-614 +387(0)33 226-024

Sarajuvo, Branifasa Sarajeva 21
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SLUZBENE NOUVINE

Broj 36 - Stranu 4

VII- AKTA VEADE KANTONA
Clan 26,
Viwda Kantona u ostvarivanju svajih nedlezaosii utvrdenih
ustavom donosi uredbe, odluke. rietenja i zakljocke.
Clan 27,
lzuzetno za veijenie trajanja ramnog stanjs il nepostedne ratne
opespasti had: postoji obijektivaa nemopucnost da se sazove
Saupatina Kantona, Viada moze donositi i propise iz nadleZnost:
Skupitine Kantona.
Propisima iz stuva L oves Clan ne imuoyu se staviti van snage
pravi i slobode utvrdene usiwvom | drugim propivima.
Propiseiz stava L ovog Clans Viada fo dostesiti Skupstim na
potvrdu Cim ona bude u moudanst de e sastane,
Clan 28,

Uredbhom se ureduju najvudnije prtanja iz nadlefnosti Viade
Kantony, dlize ureduju udnossi za provodenje zukons, ubrazuwu
struépe 1 druge stu?le Viade Konona @ urveduju nadela za
vnutradnin vrganizaciju organa uprave Kantong

Odluhom s¢ uredugu pojedina pittnja il propisuju mjere
Viade Kantona. daje ssglasnost il putvrduju skia durgth organa
ili organizaciya 1 odlutuje o drugim pitanjima v hojima se ne
odluduje uredhom.

Rjcsunjem w2 odlucuje o imenovanjim i razrjeéenjima, kao i
o drugim pojedinatnim pitanjima iz nadleZnost Viadz Kuntona,

Zakljutkom se utvrduju stavos, o pitanfima od znadaju za
provoder;e utvrdene politike, ureduu unutrdnji odnosi u Viadi
Kantona 1 vdreduji zadact ovgamma uprave 1 sluzbuma, kao |
rednim tjvlima Viade Kamona, Zuhljuikom se odluduje i u
druging sluCipevima u Rojima se ne donose drug akid.

Clan 29,

Uredbe i vdluke Viade Kenlona objavljuje se u "Slugbenim
naviaama Kantona Sarajevo”, «ostali okt Viade ko e to unjima
i edeno,

VT - JAVNUST RADA VLADL KANTONA
Tl 30,

Juvnost rada Viade Kantona oberhjeduje s u skindu sa
zakonom hojim e regulise slohody prostupa informacgama u
Federaciji Bosne i Hercegovine.

LX - STRUCKE [ DRUGE SLUZBE KANTONA
Clan 21
vljanje strudnih | drugih poslovis za potrebe Skupdtine

L ubavl;
Kantona, Viede Kantona i organe uprave, Viwde Kantony nioge
ostiivati odredene sirucne, tchmicke 1 drage sludbe, hao
zajednicke i samestalne slafbe, uskladu < zokonom,

Aktom o obrazovanju duzbe iz prethodnog stas a4, atvrduje se
rien djelokrug, kew i stutuy | odgovoinost te slazbe 1 lica koje
njom rukovodi,

Clan 32,

Vlads Kantona vidi nudzor nad radom strudnih sluZbi koje
obruzuje,

Sckrew Ve Kunrona rukovodi radom Srrudne Juibe koja
obuvija poslov e s poirche Viade Kantona i odgovoria jo zaig
T,

X - PRELAZNE 1 ZAVRONL ODREDBE
Clan 33,

V0ada Kantoru je duzna donijeii Posiovaik o svom radu u

roku od 30 dona od svoy konstituisaru.
Clan 34,

Viada Kantona Sarajeva duzna je uskladizd Poslovnik o radu
sit odredbama Zakona o szmenama 1 dopunama Zakons o Vied
Kunlong Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sargervo”, broj
3813 v roku od 5t dang od dana njegovoy supangs na snagu.

Clan 35,

Poslovnik lavidnug odbora Gradu Sarajeva i drugi propisi
koji se odnose na njegovo snutradnje organizovanie I funkcioni-
~amje, Koji su na snazi na dan stupanja na snagu Zakona o Vadi
Kantona Sargjevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, bioj
7/96), ukoiiho nisu u suprotnosti sa Ustiveom Kantong i ovim
zakonom, primjenjivade se kav propisi Viade, dok se ne dongse
Poskrinik o radu Viade Kantona.

Clan 36,

Dy imenovanjs premijere i Clanova Viade uw skladu s
Zakanom o 17myenama 1 dopunsma Zakona o Viad) Kuntona
Sargjeve ("Slugbene novine Kanisnu Surgjeve”. broj 4/01),
puslove iz nadlefnosti Viade vidit & Vil o Jdussdainjem
sdslavil,

Clan 27,

Ovlaseuie se Zuhonodavno-prasna kemisiju Skupstine
Kantena Sarajevo du atvedi Novi predisdeni tekst Zukona o Viadi
Kantona Suryjevo.

Clan 38.

Zikon o fzmjonama § dopunams Zakona o Viadi Kantona
Sarajeve supio fe na snagu osmog dana od duns ehjavliivinjia
“Siuzbenim novinema Kuntona Surijeve’, broj 38/13.

Naosnovu ¢lena 16 Zukond o izmyenan.g 1 gopunama Zakone
o sudskim taksama ("Siuzbene novine Kantona Surajevo”, broj
18/14) i dlana 18!, Poslovniks Skupdtine hantona Surajeve
{"Siushene novine Kantuna Sarajevo”, broj 41/12 - Drugi novi
precisdem tekst § br. 1545 § 47/13), Zakonodavno - pravnu
komisija $kupitine Kantona Surajevo, na sjednici 22,08 2014,
godine, utvrdiba je Predisceni tek 2 Zakona o sudshim faksama,

Pregidéer tekst Zakona u suaskam taksuma ohahvatal Zokon
o sudshan tahsama "Sluzbene novine Kantons Sarajeva”, broj
2109 Zakon o tzmjonama i dopumama Zakone v sudskim
taksama ("Sluzbene novine Kuntona Sarajeve”. braj 29/09),
Zakon o izmjeni Zahona o sudsking taksama ¢ 'Sluzbenc novine
Kantona Sarapeva”, broj 1411, Zakon o izmjenana Zikona ©
studskim taksamia ("Sluzbens novine Kantone Sirgjeso”, broj
3613 i Zakon v izmjenara i dopunamd Zokong o sudskim
tak:wng { SluZbene novine Kartona Sarujeve |, broj 1§/14), u
kajim je naznaden dan stupanji nu snagu tth zakons.

Broj 01052297100
L2, augusta 2014, godine Po ivlaticiiju
Sarigeve Esad Hrvadié, o. .

ZAKON

O SUDSKIM TAKSAMA
(Pre¢iféent tekst)
IO PRVI OPCE ODREDBE
Clan |,
/Pladange sudshe tuk ey

(1) Ovim zakenom wvrduje se nadin platanjic cadskih taksa o
daljnjom tekstu: tuw-¢: u postupky pred Kantonalnim sudom v
Sarajevu | Opoinckim sudom a Sarajevu (u daljngem teksug
sud).

1Ly Postupei u hojima se plada takea §visine tahse za poprdine
radng. urvedeni su o Tunif? sudskih taksd, koja jo castavai dio
ovig sakona,

Clan 2.
{Obveznik pludanis takse)

(1) Takse propivane ovim zakonom pluca live po ¢ijem zabtjevu ili
1 eijem interesls s¢ preduzinigi cednge u postupka, za koje je
cvim zakonom utvrdeno plidanie tokse (u duljnjem tekstu:
tuakseni ubveznik),

(2) 72 prdneske | zapisnike Koji zamjenjuju pudaeske taksy jo
duzne de plati lice ko) podnosi padneshe 1 live na Siji zahijey
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SLUZBENE NOVINE FEDERACIIE BiHl

Petak, 28. studeni/novembar 1997,

Clan 34.
Na ugovore o kupoprodaji stana zakljucene pod uvjetima iz
ovog zakona. ne plada se porez na promet.

VI- NACIN RASPODIELE SREDSTAVA

Clan 35,
Sredstva ostvarena prodajom stanova iz &lana 13. ovog zak-
ona rasporeduje se u proradun opéine.
Clan 36.
Sredstva ostvarena prodajom stanava iz ¢lana 15, ovog zak-
ona rasporeduju se:
- 80% kantonima- upanijuma,
- 20% Federaciji.
Clan 37.

Sredstva ostvarena prodajom stanova iz &lana 12. ovog zak-
ona rasporeduju se:

- 90% sredstava preduzecu ili drugoj pravnoj osobi za kredi-
tiranje pod poveljiijim uvjetima pribavljanja stanova za potrebe
svajih djelatnika,

Ako preduzece ili druga pravna osoba nema potrebe za
kreditiranje pod povoljnijim uvjetima za pribavijanje stanova
svojim djelamicima sredstva iz predhodnog stava mo e usmijeriti
U TAZYOj.

- 10% sredstava preduzecu ili drugoj pravnoj osobi za pod-
mirenje trofkova prodaje stanova,

Sredstva oslvareny prodajom stanova iz stava 1. alineja 1.
ovog Clana preduzede ce koristiti za predvidene namjene do dana
odobravanja programa privatizacije od strane nadle e agencije
7a privatizaciju.

Nuakon $to je preduzecu odobren program privatizacije,
daljnje otplate od prodaje stanovaiz stava L. alineja 1. ovog Elana
upladuju se u proratun opéine i grada na &ijoj se teritoriji stan
nalazi, a koristit ée se za razvoj komunalne infrastrukture.

Clan 38.

Subjekti koji ostvare sredstva od prodaje stanova u skladu sa
¢l. 35, 36.1 37. ovog zakona, 30% sredstava usmjeravaju u Fond
zu izgradnju stanova za Clanove porodica Sehida i poginulih
boraca, ratne vojne invalide. demobilizirane borce i prognane
osobe.

Clan 39.

Nosileljima stanarskog prava koji su zakljudili ugovor o
otkupu stana na osnovu Zakonu o obezbjedenju u JNA i Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o pravima i du nostima
saveznih organa u pogledu sredstava u drutvenoj svojini koji oni
koriste ("Slu beni list SFRJ", broj 84/90), prilikom zakljudenja
vgovora o prodaji stania w skladu sa odredbama ovog zakona
priznat ¢e se upladeni iznos iskazan u DEM po kursu na dan
uplate.

VII - POSEBNE ODREDBE

Clan 40.

Pravni status stanova u izgradnji i nadin njihove privatizacije
uredit ¢e se posebnim propisom kojeg donosi nadle no kan-
tonalne- upanijsko tijelo.

Stanom u izgradnji. smatra se u smislu ovog zakona, svaki
novoizgradeni stan za koji nije izvrien ehnitki pregled i dato
pozitivno izjudnjenje o upotrebi stana.

Nadle no kantonalno- upanijsko (ijelo pri donogenju ovog
propisa uzet Ce u obzir prava investitora (izvodata radova),
stupanj izgradnje, kao i druge znadajne okolnosti za pravitno
rjefenje,

Clan 41,

Nadle no tijelo kod kojeg se vadi evidencija o stanovima
du no je na zahtjev prodavatelja ili kupca omoguéiti kori¥éenje
podataka bitnih za kupoprodaju slana,

Clan 42,

Qdr avanje zajednitkih dijelova zgrade u kojima su stanovi
otkuplieni, kao i izdavanje v zakup stanova za koje nositelji
stanarskog prava nisu podnijeli zahijev za otkup stana, uredi ée
se posebnim kantonalnim- upanijskim propisima.

VI - KAZNENE ODREDBE

Clan 43.

Navé&anom kaznom od 1.000 KM do 10.000 KM kuznit ée se
za prekr¥uj pravna osoba prodavac stury;

1. ako ne postupi prema odredbi iz &lana 7. ovog zakona,

2. ako cijenu stana utvrdi suprotno odredbama &, 18. do 25,
ovog zukona,

3. uko ne postupi prema odredbi iz &lana 29. stav 1. ovog
zakona,

4. ako sredsiva ostvarena prodajomn stanova koristi za
namjenc suprotno odredbama ¢1.35. do 38, ovog zakona.

Noveanom kaznom od 500 KM do 1.000 KM kaznit ée se za
prekriajiz stava 1. ovog €lana i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

Clan 44,

Nov¢anom kaznom od 500 KM do 1.000 KM kaznit ée sc za
prekriaj odgovoma osoba u nadle nom tijelu kod kojeg se vodi
evidencija o stanovima uko ne postupi u skluadu sa odredbama iz
¢lana 41. ovog zakona.

Clan 45,
Do pustanja u opticaj KM. novane kazne predvidene u &l.
43. i 44. ovog zakona mogu se placati w DEM ili u protuvrijed-
nosti valuta koje se koriste u platnom prometu Federacije Bosne
i tlercegovine po srednjem teCaju kojeg objavljuje nadle na
finansijska institucija. na dan pladanja.

IX - PRUELAZNE [ ZAVRSNE ODREDBE

Clan 46.

Ugovori o kori%cenju stana koji su zakljudeni u skladu sa
odredbama Zakona o stambenim odnosima do dana stupanja na
snmagu ovog zakona, presiaju va iti najkasnije u roku od dvije
godine od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Osobe koje su do isteka roka iz &lana 50. ovog zakona stekle
stunarsko pravo ili pravoi asnov za zakonito useljenje u skladu
sa odredbama Zakona o stambenim odnosima, imaju pravo ot-
kupa stana po odredbama ovog zakona.

Clan 47.

Odredbe ovog zakona ne primjenjuju se nta otkup stanova u
privamom viasni¥tva koji nisu nacionalizirani, a na kojima je
stefeno stanarsko pravo,

Prodaja stanova koji su predmet restitucije uredit ée se
posebnim propisom o restituciji.

Clan 48.

Stambena zgrada i stanovi u zgradi, o$teceni usljed ratnih
djelovanja, ne mogp biti predmet otkupa. ukoliko ne osiguravaju
stalnu ispravnost, upotrebljivost i sigurnost svih temeljnih di-
Jelova, zgrade kuo cjeline, a koji shu e svim korisnicima zgrade.

Ispravnost zgrade iz stava 1, ovog {lana, po provedenomn
postupku, utvrduje rjeSenjem opéinsko tijelo uprave nadle no za
poslove prostornog uredenju i gradevinarstva,

Clan 49.

Vlade kantona- upanija ¢e u roku od 30 dana od dana stu-
panja na snagu ovog zakona donijeti propise iz &1 18., 26,1 27.
avog zakona,
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