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Predmet: Odgovor na zastupnicko pitanje zastupnika Handzi¢ Vibora

Zastupnik Vibor HandZi¢, na 29. sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzanoj dana 28.09.2020. godine,
uputio je zastupniCku inicijativu da Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo ,,u §to kraéem roku
dostavi poja$njenje rjeSenja iz Elaborata Izmjena i dopuna Regulacionog plana , Poslovna zona Sip“-
parcela K9- skraceni postupak*.

S tim u vezi, dostavljamo vam hronologiju pripreme i izrade predmetnog Plana, te odgovore na pitanja.

Opcina Centar je 10.04.2018. godine, kao Nosilac pripreme, uputila zahtjev Zavodu za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo za dostavu informacije o moguénosti izmjene Regulacionog plana ,,Poslovna zona Sip*
koji je zanovila 21.08.2018. godine, a na osnovu inicijative investitora Penny plus d.o.o. Sarajevo za
promjenu namjene gradevinske parcele ,, K9

21.06.2018. godine, odrZzan je radni sastanak sa Nosiocem pripreme po dostavljenim zahtjevima za izradu
provedbeno planske dokumentacije, gdje je razmatrana navedena inicijativa za izmjenu Regulacionog plana
,Poslovna zona Sip*, te je zakljudeno da se moze pristupiti izradi izmjena i dopuna navedenog plana u cilju
kvalitetnijeg urbaniziranja prostora, a nenarusavajuéi osnovni urbanisti¢ki koncept osnovnog Plana.

Op¢insko vijee je, dana 25.04.2019. godine na 37. redovnoj sjednici donijelo Odluku o pristupanju izradi
Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Poslovna zona Sip“- parcela K9- po skraéenom postupku.

16.10.2019. godine u prostorijama MZ Betanija-Sip odrzana je javna tribina- upoznavanje javnosti sa
prijedlogom plana po skra¢enom postupku na péﬂc‘e‘h K9 na kojoj su, ,,u otvorenoj diskusiji gradana,
iskazane pohvale, na przvatno ulaganje investitorg.- na podrucju MZ ,, Betanija-Sip* sa navedenim
arhitektonskim konceptom uz prethodno rjeSenje komunalne znfrastrukture Prezentirana ideja je podriana,
izraZena je podrska za realizaciju i izgradnju navedenog ‘d])jekz‘a

Nakon Zakonom propisane -procedure, predmetni Plan° je Op¢insko vijece opéine Centar, stavilo na
usvajanje, te isti usvojilo na 46. redevnoj sjednici odrz’anOJ 28.11.2019. godine sa 21 glasom ,,ZA* i 4
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Zastupni¢ko pitanje, koje se odnosi na ¢&lan 4. stav I, tatka g) Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo:

Regulacioni plan ,,Poslovna zona Sip* usvojen je i objavljen u ,,Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo®,
broj:11/01, te je nakon toga izvriena izmjena i dopuna cjelokupnog obuhvata Plana koji je usvojen i
objavljen u ,,Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo®, broj:2/07. Nakon toga, Plan je pretrpio niz Zakonom
propisanih intervencija, $to je proizaglo iz analize stanja izgradenog prostora i potreba gradskog stanovnistva,
a podtujuéi ¢lan 4. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo. S tim u vezi u naprijed navedenom
tekstu je obrazlozena cjelokupna zakonska procedura koja je vezana za izgradnju objekta na parceli K9.

Zastupnicko pitanje, koje se odnosi na &lan 4. Odluke o pristupanju izradi Plana, kao i €lan 39. stav 2.
Zakona o prostornom uredenjy Kantona Sarajevo:

Izmjenom i dopunom Regulacionog plana po skratenom postupku nije bitno izmjenjena osnovna koncepcija
Plana, obzirom da se radi o samo jednoj gradevinskoj parceli gdje se, pored poslovne namjene, uvodi i
stanovanje, a predloZenom optimalnom organizacijom prostora (volumenom planiranog objekta) nije
ugrozena distanca prema susjednim stambenim i stambeno-poslovnim objektima.

Zastupni¢ko pitanje, koje se odnosi na povecanje spratnosti planiranog objekta:

Odgovor na postavljeno pitanje, a vezano za osnovnu koncepciju plana sadrzan je u prethodnim odgovorima.
U Odluci o provodenju Plana, &lan 4., stav 1., tatka 4. stoji da ,, U vertikalnom smislu nije dozvoljeno
poveéanje gabarita objekta, a preporucena visina vertikalnog akcenta objekta ne smije biti veca od 19,0 m
racunajuéi od kote terena.* §to znati da se zadrzava 50% tlocrtne povrSine objekta sa max visinom 10 m,
dok je vertikalni akcent dovoljno udaljen od susjednih objekata (na zapadnoj strani cca 24m, a na sjevernoj
cca 20m).

Zastupni¢ko pitanje koje se odnosi na ime Plana i njegovu namjenu:

U usvojenim Izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,,Poslovna zona Sip* (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 2/07), u tekstualnom dijelu stoji:

Urbanistickim planom Grada Sarajeva za urbano podrucje Sarajeva, za period 1986. do 2015. godine na
podrudju Plana utvrdena je sljedeca namjena:

- Poslovna zona 1.5 -3

Opredjeljenja data u planu viseg reda se u potpunosti uvazavaju uz minimalne modifikacije, a na zahtjev
subjekata planiranja. Ovo se iskljucivo odnosi na preteZzne namjene gdje se dio poslovne zone deklarise kao
stambeno-poslovna zona.

Sam naziv plana ultimativno ne odreduje i njegovu namjenu, a kao dokaz tome je niz primjera naziva
provedbenih planskih dokumenata (RP ,,Ciglane, RP ,,AlipaSin Most“, UP ,,Posta-Sud®, RP ,,Luke® Iljjas...).

Kao pojasnjenje uz odgovor, a na osnovu Obrazlozenja uz Zastupni¢ko pitanje koje se odnosi na
nezadovoljstvo stanara predmetnog lokaliteta, dostavljamo kopiju Zapisnika broj 2-455/19 sa odrZane javne
tribine (upoznavanje javnosti) od 18.10.2019. godine, kao i Zahtjev savjeta mjesne zajednice ,,Betanija-Sip*
za planiranje prostora za smje§taj prostora za otpad.

S postovanjem,

DIREKTOR
ndi¢. diol.ine grad.
Dostaviti:
- Naslovy,
- Arhiva.
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OPCINA CENTAR SARAJEVO
Sluzba za investicije i komunalni razvoj
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PREDMET:
Postovani,

na 17.redovnoj sjednici Savjeta MZ ,Betanija-Sip® jednoglasno je
donesen zakljuCak da se uputi dopis nadleznoj sluzbi, a odnosi se na stambeno-
poslovni objekat pravnog subjekta Peny plus, da se prlllkom izrade projektne
dokumentacije obavezno planira prostor za smjestaj kontejnera ili eventualno
instaliranje potopnih spremista za otpad.

S obzirom da u prethodnom periodu u projektima nisu bila predvidena
spremista za odlaganje otpada, te su se kontejneri morali izmjestati na drugu
lokaciju, zbog toga se insistira da se svakako planira prostor za kontejnere kako
ne bi imali nedostatak prostora za iste.

Molimo Vas da poduzmete mjere iz vase nadleZnosti za rjesavanje
navedenog zahtJeva i 0 poduzetim aktivnostima nas pismenim putem
obaw]estlte.

Dostaviti:
Naslovu ,
2. SiluZba za civilnu zastitu | mjesne zajednice
3. Arhiva.

Mjesna zajednica “Betanija-Sip”, Ulica Dejzina Bikiéa 6. telefon/fax 486-683
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Savjet mjesne zajednice "Betanija-Sip"

Broj: 02-455 /19
Sarajevo, 18.10.2019. godine

ZAPISNIK

sa Javne tribine

Dana 16.10.2019. godine, sa poletkom u 16,30 sati u sluZbenim prostorijama Mjesne
zajednice "Betam]a-Slp“, adresa Dejzina Bikic¢a broj 6, je odrzana Javna tribina na temu:
Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Poslovna zona Sip-Parcela K9.

Konstatovano je da su Javnoj tribini prisustvovali:
Prisutno gradana/gostiju: 29.

Prisutni clanow Savjeta mjesne zajednice:
1. Fikret COIIC, Susko Bekir, Sudar Elvis, Hondo Sabahudin, Badinovi¢ Semir, Beglerovic
Muhamed i Sejad Dozo.

U ime Op¢ine Centar prisustvovali su:
1. Selam Islambegovi¢ u ime SluZbe za investicije, komunalni razvoj i planiranje
2. Eldina Sehovi¢ u ime SluZbe za investicije, komunalni razvoj i planiranje,
3. Savjetnik opéinskog nacelnika Bedir Sirovina
4. Pomocnik opéinskog nacelnika za civilnu zatitu i mjesne zajednice Vahid Bedirevié

U ime Zavoda za planiranje Kantona Sarajevo prisustvovali su:
1. Mirsada Dziho
2. Damir Lukic

Zapisnik sacinila: Enisa HadZihasanovié, sekretar Mjesne zajednice.

Prisutne gradane je pozdravio Coli¢ Fikret, predsjednik Savjeta i upoznaoc o razlozima
organiziranja javne tribine, a shodno dopisu SluZzbe za investicije, komunalni razvoj i planiranje
o




IZMJENAMA I DOPUNAMA REGULACIONOG PLANA ,,POSLOVNA ZONA éIP“ -
PARCELA K9 (Prijediog plana)

Taéka 1.

Eldina Sehovié, u ime Sluzbe za investicije, komunalni razvoj i planiranje je ukratko u
uvodnom izlaganju pojasnila znacaj prezentacije i upoznavanja javnosti, gradana o Izmjenama
i dopunama Regulacionog plana ,,Poslovna zona Sip" —-Parcela K9 .
Odlukom o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Poslovna zona Sip"-
Parcela K9, utvrdena je obaveza odrzavanja javne rasprave (Zbor gradana-upoznavanje
javnosti), sa ciljem upoznavanja javnosti i svih zainteresiranih subjekata sa Prijedlogom Plana.
Odluku o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Poslovna zona Sip"-Parcela
K9 po skracenom postupku, donijelo je Opéinsko vijeée Opéine Centar na sjednici odrzanoj
25.04.2019. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 19/19), u cilju kvalitetnijeg
urbaniziranja prostora uvazavajudi vlasni¢ke odnose, konfiguraciju i uvjete stabilnosti terena,
te da se prema prostornim mogucnostima predlozi optimalna organizacija prostora za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na parceli K9, uz adekvatnu distancu prema susjednim
parcelama.

Eldina je takoder navela da na sve prezentovano gradani imaju pravo nadleZnoj sluzbi kao
nosiocu pripreme dostaviti primjedbe i sugestije u roku od sedam dana, te da je konacna
odluka na Opcinskom vije¢u da li ¢e podrzati ovaj prijedlog plana. Obzirom da je zemljiste
dijelom u vlasnidtvu Opéine Centar, Zavoda za izgradnju KS i privatno viasnigtvo, gradnja se
mora realizirati iskljucivo prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji su dati u planu.

Mirsada Dziho , u ime Zavoda za planiranje Kantona Sarajevo je upoznala je prisutne da

Se radi o stambeno-poslovna zona Sip i u prednjem dijelu ovog dijela obuhvata su planirani
poslovni objekti. Na parceli K9 regulacionim planom bio je planiran samo poslovni objekat,
kako se gradio ovaj Citav prostor investitor je iskazao potrebu i Zelju za gradnju stambeno-
poslovnog objekta, jer je parcela bila namjenjena samo za gradnju poslovnog objekta,
Odlukom o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana Opéinsko vijece donijelo je
Odluku da se moZe raditi izmjena ovog plana. Povr$ina parcela predvidena regulacionim
planom ostaje ista, radi se samo o djelimi¢noj promjeni namjene iz posiovnog u stambeno-
posiovni uz odredivanjem maksimalne visine stambenog prostora kako se ne bi ugrozili
susjedni objekti, te se moraju zadovoljiti odredene norme prilikom izgradnje kako se ne bi
narusio koncept veé postojecih objekata. Gradani imaju moguénost da se u pismenoj formi
ocituju kako bi se iSlo dalje u proceduru, odnosno na Opéinsko vijece koje ée dati konacno
misijenje. Spratnost objekta nakon izmjena je P3, visoko prizemlje i prvi sprat, a drugi dio je
stambeni prostor. Koliko ¢ée biti stambenih jedinica zavisi od investitora, da li ¢e napraviti
objekat visokog standarda i stanovi koji ¢e biti 150-200 m2 ili ée to biti stanovi od 60mz2, sve
ovisi od investitora koliko mu je ekonomitna gradnja toliko ée napraviti stambenih jedinica.

Colié Fikret predsjednik Savjeta MZ istakao je pohvale za gradnju pomenutog objekta, te
smatra da ¢e svaki sadrZaj biti od interesa za investitora a i za gradane.

Eldina Sehovié istakla je da se nada da ¢e vlasnik objekta imati sluha za potrebe naselja i da
¢e to biti neka namjena koja istinski treba ovom naselju. Takoder je navela da e se u
postupku izdavanja urbanistiCke saglasnosti ¢e se definisati urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti prema
planu izmedu ostalog i otklanjanja arhitektonskih barijera, to su sve uslovi koji se moraju
ispoStovati u projektovanju.
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Viasnik firme Penny plus Hrbat Sanin, prezentovao je prisutnim gradanima stambeno-
poslovni objekat putem video zapisa. Naglasio je da ée se gradnjom ovog objekta osigurati
100 radnih mjesta.

Sudar Elvis ¢lan Savjeta Mz poétavio je upit’investitoru da li objekat ispunjava uvjete o
uklanjanju arhitektonskih barijera i $ta je sve predvideno za osobe sa invaliditetom u projektu.

Hota Amel predstavnik investitora dag-lasip je da kompletan objekat ispunjava sve zakonske
uslove za osobe sa umanjenim sposobnestima. -

. Ty
Sudar Elvis ¢lan Savjeta MZ naveo je da su .osobe sa invaliditetom &esto sudionici barijera i
prepreka i drago mu je da ovaj objekat ispunjava sve potrebne zakonske norme, jer u ovom
naselju Zivi dosta invalidnih lica i djece sa posebnim potrebama, te da se obrati paZnja ako se
bude gradio vrtic ili bilo koji sadrZaj da se pr?la‘cjbdi djeci sa posebim potrebama.

Susko Bekir &an Savjeta MZ naglasio je da bi bilo dobro da se u startu definige sa nadleZnim
koje sadrZaje ste planirali i koji su potrebni za gradane. Dalje je postavio pitanje da li moze
dodi do odredenih odstupanja na projektu.

Hota Amel predstavnik investitora naglasio je da neée doéi od odstupanja od postojeceg
projekta.

Bedir Sirovina Savjetnik opéinskog nacelnika istakao je da kroz ovaj projekat imamo jednu
vrstu ponude koja je jako primamljiva i ono $to trebamo kazati ovdje da je Op¢insko vijece se
donoSenjem Odluke o pristupanju izradi izmjene regulacionog plana odredilo i dalo neke
gabarite, ljudi su se definirali, Zavod za planiranje je rekao svoje i to je ono $to sada imamo
ovdje. Smatra da je ova ponuda dobrog komsijskog odnosa, jer investitor ne gradi da bi
rasprodao i otiSao , oni ostaju tu. Gradani imaju priliku da reaguju i ako imaju neki prijedlog
da ga dostave. Smatra da je ovaj prijedlog projekata jednoglasno prihvaden i da je to jedna
dobra poruka i za investitora i za sve nas.

Zakljucak Javne tribine je da je su u otvorenoj diskusiji prisutnih gradana, iskazane
pohvale, da ¢e privatno ulaganje investitora (izgradnja stambeno poslovnog objekta)
biti na podrudju mjesne zajednice ,Betanija-Sip®, sa navedenim arhitektonskim
konceptom uz prethodno rijeSenu (komunalnu) infrastrukturu. Prezentirana ideja
podrZana, izrazena podrSka za realizaciju i izgradnju navedenog objekta.



Nakon iznijete konstatacije, Tribina je zavrSena u 17,30 minuta.

Prilog: evidencija prisustva gradana Javnoj tribini dana 16.10.2018.godine.
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DOSTAVLIENO:

1. SluZbi za investicije, komunalni razvoj i planiranje,

2. Komisija za mjesne zajednice i saradnju sa opéinama i gradovima,
3. Sluzba za lokalnu samoupravu,

4. a/a.
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RO SLUZBAZA CIVILNU ZASTITU | MIESNE ZAJEDNICE
] T%R WMIESNA ZAJEDNICA  .Betaniia-Sin“
Z sargjevo |

PREDMET: Evidencija prisustva

Svojeruénim potpisom potvrdujem prisustvo na Javnoj tribinl na temu: IZMJENE
REGULACIONOG PLANA ,POSLOVNA ZONA S$IP-PARCELA K9 PENNY" odrzane
dana 16.10.2019. godine, sa po&etkom u 16,30 sati

SAVIET MJESNE ZAJEDNICE

RB IME I PREZIME FUNKCIJA - _POTPIS
1. | Colié Fikret Predsjednik —
2. | Hondo Sabahudin ¢lan
3. | Susko Bekir ¢lan
4. | Beglerovi¢ Muhamed ¢lan
5. | Pozo Sejad ¢lan
6. | Bacinovié Semir &lan
7. | Sudar Elvis ¢lan
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