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SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
(Na pazZnju, predsjedavajuceg, Mirze Celika)

PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01-04-12553-34/20 od 19.05.2020. godine,
upucenu od strane Neire Dizdarevic - dostavija se;

Zastupnica Neira Dizdarevi¢, na 25. Radnoj sjednici Skup3tine Kantona Sarajevo, odrZanoj dana
18.05.2020. godine , uputila je zastupni¢ku inicijativu koja glasi

" Na osnovu clanova 106. i 213. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo" — Drugi novi preciSéeni tekst br.: 41/12, 15/13, 47/13, 47/15 i 48/16) upucujem
zastupnicku inicijativu Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa i Kantonalnoj
upravi za inspekcijske posiove:

Podnosim inicijativu gore pomenutim javnim organima da izvrSe nadzor nad radom predstavnika
etaznih viasnika i upravitelja OKI Upravitelj d.o.o. na adresi Visnjik 10 i poduzmete sve zakonom
predvidene mjere,

U ugovoru potpisanom izmedu predstavnika etaznih viasnika Todi¢ Snezana i OKI Upravitelj d.o.o.
u 2018. godini u clanu 18. Ugovora stoji da naknada iznosi 12 % od sredstava naknade koju etazni
viasnici uplate u toku mjeseca, bez PDV-a.

Na godisnjim izvjeStajima OKI-Upravitelj d.o.o. za 2018. i 2019. godinu nalazi se provizija od 15
% §to je suprotno onome u Ugovoru.
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Molim da mi se iz arhive Ministarstva dostavi kopija zapisnika za navedenu adresu kojim se
potvrduje da je PEV dobio saglasnost za potpisivanje gore navedenog ugovora.

Prilikom nadzora utvrditi da li je PEV izvrSio obavezu shodno zakljucku Skupstine Kantona
Sarajevo broj 01-05-42164-4/19 od 11.12.2019. godine kojom se obavezuju svi predstavnici
etaznih viasnika da u roku od mjesec dana svaku nepodudarnost odnosno razlicitost u procentima
prijave Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo ili
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.

Ukoliko se utvrdi da je upravnik protuzakonito uzimao vise sredstava naknade nego je to
predvideno ugovorom, molim da naloZite vracanje sredstava na racun zgrade, kao i vracanje
sredstava predvidenih za PDV-a, jer su oni shodno veéim naplalenim sredstvima naknade,
naplaceni vise sa racuna zgrade.

Shodno zastupnic¢koj inicijativi, dostavljamo slijedeci
ODGOVOR

Zastupni¢kom inicijativom, na okolnosti navedene u istoj, zatrazen je nadzor od Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa i Kantonalne uprave za inspekcijske poslove
Kantona Sarajevo. Nadzor je trazen nad radom upravnika “OKI - Upravitelj” d.o.o i predstavnika
etaznih vlasnika Todi¢ SneZane, zgrade na adresi Visnjik 10.

U prilogu zastupniCke inicijative predoden je godidnji izvjestaj za 2018. godinu sa navedenim
procentom od 15% i mjese¢ni izvjestaj za oktobar 2019. godine sa navedenim procentom naknade
upravniku od 15%, te je zastupni¢kom inicijativom zatrazeno utvrdivanje nepravilnosti po pitanju
napladene provizije upravnika “OKI-Upravitelj” d.0.0 u odnosnu na ugovorenu naknadu
upravniku u Ugovorima zakljuéenim izmedu etaznih vlasnika i upravnika “OKI - Upravitelj”
d.o.o.

Nakon sprovedenog vandrednog nadzora na okolnosti zastupni¢ke inicijative, Ministarstvo
prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli§a Kantona Sarajevo je uputilo zahtjev za inspekcijski
nadzor Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.

Povodom zastupnicke inicijative te Zahtjeva Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite
okolisa Kantona Sarajevo, postupajuci inspektor u stambenoj oblasti pokrenuo je po sluzbenoj
duznosti postupak inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaznih vlasnika Todi¢ SneZane
i upravnika “OKI-Upravitelj” d.o.o.

Tokom postupka inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaznih vlasnika Todi¢ SneZane,
izvr$en je uvid u predofenu dokumentaciju kao i ostalu dokumentaciju u predmetu, te je dana
27.08.2020. godine o utvrdenom stanju sadinjen zapisnik. Inspekcijskom nadzoru je prisustvovao
prinudni predstavnik etaZznih vlasnika Todi¢ SneZana.
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Uvidom u dokumentaciju koja je predmet nadzora konstatovano je da je tokom 2019. godine
do8lo do uvecane naplate naknade upravniku “OKI-Upravitelj” d.o.0. u procentu od 15% u
odnosu na ugovoreni procenat od 12%. Obzirom da PEV Todi¢ SneZana tokom inspekcijskog
postupka nije predoc¢ila dokaz da je postupila u skladu sa Zakljutkom Skupstine Kantona
Sarajevo broj 01-05-42164-4/19 od 11.12.2019. godine odnosno Ministarstvu prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okolia ili Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove Kantona
Sarajevo nije prijavila neregularnosti u naplaéenom procentu naknade upravniku tokom 2019.
godine, te je shodno naprijed navedenom konstatovano da Todi¢ SneZana nije pratila redovno i
namjensko troSenje sredstava sa racuna §to je bila obavezna u skladu sa odredbama ¢lana 54. stav
(1) tatka a) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo" br. 19/17 i 17/18).

Za naprijed utvrdenu nepravilnost, a u skladu sa clanom 53. stav 1) Zakona o prekriajima
(Sluzbene novine Federacije BiH, broj:63/14) postupajuéi inspektor je djelovao pokretanjem
prekriajnog postupka izdavanjem prekrSajnog naloga PEV Todié SneZani.

Tokom inspekcijskog nadzora nad radom upravnika “OKI-Upravitelj” d.o.o. zgrade na adresi
Vidnjik 10, izvrien je uvid u predogenu dokumentaciju kao i ostalu dokumentaciju u predmetu, te
Jje dana 19.10.2020. godine sadinjen zapisnik o utvrdenom stanju sa predstavnikom upravnika
“OKI Upravitelj” d.o.o. Sarajevo.

Postupajuéi inspektor u stambenoj oblasti je uvidom u predotenu dokumentaciju od strane
upravnika tokom postupka, konstatovao da je na obrascima godisnjih izvjestaja “OKI-Upravitel;”
d.0.0 za ulaz Vi$njik 10 za 2018. i 2019. godinu prikazan procenat od 12%.

Uvidom u zahtjev Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo
je konstatovano da je u zaprimljenoj dokumentaciji od upravnika odnosno na godi¥njim
izvjeStajima za 2018. i 2019. godinu takoder navedena provizija upravnika u iznosu od 12%, a da
Je na godiSnjim izvjeStajima koje je dostavio predstavnik etaznih vlasnika za 2018. godinu
navedena provizija upravnika u visini od 15%, a za 2019. godinu provizija u visini od 12%.

Takoder, Ministarstvo je izvr§ilo provjeru isplaéenih sredstava na ime naknade upravniku tokom
2018. godine u iznosu od 14,94 KM u odnosu na upla¢ena sredstva u iznosu od 124,50 KM,
utvrdilo da je procenat naplate 12%, a $to je u skladu sa ugovorenim.

Ministarstvo je kroz redovni nadzor za 2019. godinu konstatovalo da je naplaéeni procenat
naknade upravniku "OKI-upravitelj" d.0.0. 15%, odnosno veéi u odnosu na ugovoreni procenat od
12%.

Tokom vanrednog nadzora Ministarstvo je utvrdilo da predstavnik etaznih vlasnika nije prijavio
nepodudarnosti u dokumentima upravnika u vezi sa procentom naknade, niti da je u evidenciji
Ministarstva evidentirana prijava predstavnika etaZnih vlasnika u skladu sa zaklju¢kom Skupstine
Kantona Sarajevo broj 01-05-42164-4/19 od 11.12.2019. godine.

Na osnovu naprijed utvrdenog Ministarstvo je izdalo nalog upravniku “OKI -Upravitelj” d.o.0. da
izv$i povrat razlike sredstava sa 15% na 12% na ime naknade za upravnika u 2019. godini, kao i
pripadajuéeg poreza.
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U cilju otklanjanja nepravilnosti upravnik “OKI-Upravitelj” d.o.0. je tokom inspekcijskog
postupka predo¢io analiticku karticu - mjeseéni izvjestaji za juni 2020. godine sa prikazom
korekcije provizije od 7,46 KM.

Dakle tokom inspekcijskog nadzora konstatovano je da je upravnik “OKI-Upravitelj” d.o.o.
Sarajevo postupio prema nalogu Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zatite okolisa
Kantona Sarajevo odnosno da je izvr§io povrat razlike sredstava sa 15% na 12% na ime naknade
upravnika u 2019. godini.

IstiC¢emo da tokom 2018. godine nije do$lo do nepravilnosti u naplati naknade upravnika “OKI-
Upravitelj” d.o.o, kao i da je upravnik u momentu inspekcijskog nadzora otklonio utvrdene
nepravilnosti naplate naknade upravnika u 2019. godini. Na osovu naprijed utvrdenog, te obzirom
na Cinjenicu da su u momentu inspekcijskog nadzora otklonjene nepravilnosti, nije bilo osnova za
poduzimanje daljih upravnih mjera u inspekcijskom nadzoru.

Obzirom da je Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli$a Kantona Sarajevo
zahtjevom za inspekcijski nadzor, vezano za prethodno navedene nepravilnosti koje je utvrdilo u
toku vanrednog nadzora, zatraZilo inspekcijski nadzor u cilju utvrdivanja prekriaja upravnika
“OKI-Upravitelj” d.o.o. i PEV-a Todié SneZane za zgradu na adresi Visnjik 10, a sve u vezi
paralelnog postupanja i Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okolia i Kantonalne
uprave za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo prema predmetnoj zastupni&koj inicijativi,
postupaju¢i inspektor u stambenoj oblasti je poduzeo mjere shodno struénim uputama
Ministarstva u okvirima Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“SluZbene novine
Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18).

S postovanjem,

Dostavlja se : Po ovlastenju direktora
1. Predsjedavajuci Skupstine KS SE KRETAR |

2. Sekretar Skupstine KS S

3. Sekretar Vlade KS g i _

4. a/a
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