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PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu zastupnice Neire Dizdarevi¢ — dostavlja se
VEZA: Akt Skupstine Kantona Sarajevo broj: 01-04-41956-32/20 od 24.11.2020. godine

Dana 01.12.2020. godine Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zastite okolisa zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupnicku
inicijativu Neire Dizdarevi¢, koju je ista uputila u skladu sa ¢lanom 106. Poslovnika Skupstine
Kantona Sarajevo (..Sluzbene novine Kantona Sarajevo™ broj: 41/12-Drugi novi preciséeni
tekst,15/13, 47/13.47/15 1 48/16). Zastupnicka inicijativa glasi:

PREDMET: ZASTUPNICIKA INICIJATIV.A
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2. Da 1i je predstavnik etaZnih wlasnika na pomenutoj adresi izvrSavao sve obavenrs

shodroe &élanu 54, Zakona o upravljanju edniékim dijelovima zgrade u 2019, i
. i SFELL ) =

2020, godini?. Molim da se sve obavewse taksativino proviere,

3. Da i je ulaz imao neka zaduZenja ili pozajmice. te da pa tome provierite da o su
etafnk viasmici o tome donijeli ikakwva odiuko v skiade sa Zakonom o upravijaniu
zajedniCkim dijelovitma z2grade 7

4. Tra li su trodkovi zgrade bili u skiadu sa godifnjim planovima odrEavania?

Molim da mi sc destave godisSnii planovi i godiSnji izvieStaji za 201%. godinu, te kvartalni =a
2020, godina™

S poStovanjem.

Neira Dizdarevié
Zastupnica Nafe stranke u ShupsStini Kantona Sarajevo

ODGOVOR:

Shodno Va$oj inicijativi, Ministarstvo je uputilo zahtjev za o¢itovanje upravniku .,OKI
UPRAVITELJ* d.o.0. Sarajevo 1 Huseinovi¢ Isabelli, predstavniku etaznih vlasnika zgrade
Gradacacka broj 28.

AD 1. Upravnik .,OKI UPRAVITELJ" d.o.0. Sarajevo, u svom odgovoru broj: 10-d-431/2021 od
10.03.2021. godine, naveo je da predmetnom zgradom upravlja od 01.05.2006. godine. U periodu
od 01.05.2006. godine pa do 31.12.2018.godine, sredstva upla¢ena na ime minimalne naknada za
zajednic¢ku rezervu i sredstava na ime dodatnog prihoda koja ¢ine ukupni prihod zgrade, u odnosu
na rashode zgrade u tom periodu rezultirali su negativnim saldom na dan 31.12.2018.godine i
iznosila su -19.731,41 KM. U periodu 01.01.2019. godine do 31.12.2019. godine rashodi zgrade na
ime redovnog i vanrednog odrzavanja bili su manji od ukupnih prihoda, pa je saldo zgrade i na dan
31.12.2019. godine bio negativan i iznosio -18.857,69KM.

Kao Prilog odgovoru, upravnik je dostavio analiticke kartice rashoda za period 01.01.2018. do
31.12.2019. godine, Godisnje planove za 2019. godinu i 2020. godinu, Godisnji izvjestaj za 2019.
godinu 1 Godisnji izvjesta) za 2020.godinu, umjesto kvartalnih izvjestaja za 2020. godinu.

Ministarstvo u skladu sa Zakonom o organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (..Sluzbene novine Federacije BiH™ broj 35/05) nema nadleZnosti da vrsi finansijske
revizije, pa u skladu sa istim nema ni ljudske resurse osposobljene za obavljanje finansijskih
revizija.

Napominjemo, da upravnik odrzava zajednicke dijelove zgrade koji su u vlasnistvu etaZnih

vlasnika na osnovu obligacionog odnosa kroz ugovor koji je sklopio sa etaznim vlasnicima, a za
krenje odredaba ugovora kao obligacionog odnosa je nadlezan sud. Ukoliko etazni vlasnici
smatraju da je upravnik suprotno ugovoru raspolagao sredstvima zajednicke rezerve zgrade, mogu u
parni¢nom postupku pred nadleznim sudom zatraziti povrat sredstava.
AD 2. Predstavnik etaznih vlasnika Huseinovi¢ Isabella, u svom odgovoru dostavljenom
Ministarstvu dana 15.03.2021. godine, navela je da je u toku 2019. i 2020. godine, kao i svih
predhodnih godina, uredno izvrsavala sve obaveze predstavnika etaznih vlasnika propisane ¢lanom
54. Zakona o upravljanjun zajednickim dijelovima zgrade (..Sluzbene novine Kantona Sarajevo™,
broj 19/17 1 17/18). Kao dokaz dostavila je:
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- fotografiju oglasne ploce sa IzvjeStajem za 2018. godinu., Godisnjim planom za 2019. godinu i
pozivom etaznim vlasnicima za sastanak.

- zapisnik sa Skupa etaznih vlasnika od 18.02.2019. godine sa Obrascem Zapisnika o odlucivanju
etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa (fotokopija), na kojem su odluke o davanju saglasnosti na
Godisnji izvjestaj za 2018. godinu i usvajanju Godisnjeg plana za 2019. godinu,

- fotografiju oglasne ploce sa IzvjeStajem za 2019. godinu, Godisnjim planom za 2020. godinu i
pozivom etaznim vlasnicima za sastanak.

- zapisnik sa Skupa etaznih vlasnika od 07.02.2019. godine sa Obrascem Zapisnika o odlu¢ivanju
etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa (fotokopija), na kojem su odluke o davanju saglasnosti na
Godisnji izvjestaj za 2019. godinu i usvajanju Godisnjeg plana za 2020. godinu, sa zaklju¢kom da
su gore navedeni, putem oglasne ploce dostavljeni Godisnji izvjestaji i Godis$nji planovi usvojeni,
iako se sastancima odazvala nekolicina etaznih vlasnika.

Na osnovu dostavljenog, Ministarstvo je konstatovalo da etazni vlasnici predmetne zgrade nisu
pokazali interes za odrzavanje i upravljanje zajednickim dijelovima zgrade, a $to je nazalost slucaj i
na velikom broju zgrada na upravljanju.

AD 3. Takode. predstavnik etaznih vlasnika Huseinovi¢ Isabella, navela je da zgrada ima pozajmicu
kod upravnika i kao dokaz dostavila je Zapisnik o odlu¢ivanju etaznih vlasnika prikupljanjem
potpisa (fotokopija). sa odlukom etaznih vlasnika da predstavnik etaznih vlasnika sa upravnikom
potpiSe ugovor o beskamatnoj pozajmici, na nacin da se ista otplacuje redovnim mjese¢nim
uplatama i Ugovor o odgodenom placanju (pozajmici) od 14.12.2017.godine, zaklju¢en izmedu
etaznih vlasnika Gradacacka broj 28, koje zastupa Huseinovi¢ Isabella. predstavnik etaznih vlasnika
(korisnik odgodenog placanja) i .. OKI UPRAVITELJ* d.o.o. Sarajevo (davalac odgodenog
placanja).

Osim toga napominje, da je dug po uslugama nastao iskljucivo redovnim odrazavanjem zajednickih
dijelova zgrade, a zbog jako niskog procenta naplate minimalne naknade, te da ukoliko zastupnici
zele rjeSavati probleme vezane za odrzavanje zgrada, apeluje da se rijeSe problemi dugovanja
etaznih vlasnika, zbog kojih je teret odrzavanja zgrade na etaznim vlasnicima koji izmiruju svoje
obaveze.

AD 4. Prema izjavi upravnika zgrade trodkovi nisu bili u skladu sa godisnjem planu, ali oni koji
odstupaju od godi$njeg plana su realizovani po zahtjevu predstavnika etaznih vlasnika.

Vezano za zahtjev da Ministarstvo dostavi godisnje planove i godidnje izvjestaje za 2019.
godinu, obavjeStavamo Vas da je Agencija za zaStitu li¢nih/osobnih podataka u Bosni i Hercegovini
izdala Misljenje broj: 03-1-02-718-2/21 ZL od 07.09.2021. godine u kojem je navedeno da davanje
osobnih podataka predstavlja jednu od radnji obrade osobnih podataka, a kontrolor moze dati
osobne podatke trecoj strani ukoliko ista ima pravni osnov da dobije i dalje obraduje osobne
podatke koje trazi. U ovisnosti od utvrdenog c¢injeni¢nog stanja, odnosno od ispunjenja naprijed
navedenog. obaveza Ministarstva je da donese odluku da li ¢e zastupniku Skupstine Kantona
Sarajevo dostaviti zapisnik o odlucivanju etaznih vlasnika. godidnji izvje$taj o upravljanju i
odrzavanju, te ugovor zakljucen izmedu etaznih vlasnika 1 upravnika. Takoder. u Misljenju se
navodi da ukoliko Ministarstvo po ispunjenju gore navedenog pravnog osnova donese odluku da
zastupniku Skupstine Kantona Sarajevo dostavi trazenu dokumentaciju, na web stranici Skupstine
Kantona Sarajevo ne smiju biti objavljeni osobni podaci etaznih vlasnika. To zna¢i da javnosti ne
smiju biti dostupni ime i prezime etaznog vlasnika, oznaka i korisna povrs$ina njegovog posebnog
dijela, broj njegove osobne iskaznice. potpis etaznog vlasnika, uplate etaznog vlasnika. eventualna
dugovanja 1 sl.
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Napominjemo, da je ¢lanom 41. stav (1) tacka m) zakona propisana obaveza upravnika da na
zahtjev svakog etaznog vlasnika dostavi mu godisnji izvjeStaj o upravljanju 1 odrzavanju
zajednickih dijelova zgrade u prethodnoj kalendarskoj godini i stavi mu na prikladan nac¢in na uvid
isprave na kojima se isti zasniva i to najkasnije do 30. marta svake godine, vode¢i racuna o zaStiti
li¢nih podataka ostalih etaznih vlasnika. U skladu sa navedenom zakonskom obavezom upravnika.
etazni vlasnici imaju zakonsku moguénost da zatraze uvid u dokumentaciju koja ith zanima, a
ukoliko im upravnik navedeno ospori mogu izvrsiti prijavu Kantonalnoj upravi za inspekcijske
poslove.
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