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PREDMET: Odgovor na zastupnicko pitanje zastupnice Neire Dizdarevié¢ — dostavlja se
VEZA: Akt Skupstine Kantona Sarajevo broj: 01-04-12553-29/20 od 19.05.2020. godine

Dana 22.05.2020. godine Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa
zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupnicku inicijativu zastupnice Neire
Dizdarevi¢ sa 25. Radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo odrzane dana 18.05.2020. godine, a
u okviru tacke Dnevnog reda "Poslanic¢ka/zastupnicka pitanja, inicijative i odgovori", u skladu sa

Poslovnikom Skupstine Kantona Sarajevo. Zastupnicka inicijativa glasi:

PREDMET: ZASTUPNICKA INICIJATIV.A
PoStowvani,

na osnovu clanowva 106, 1 213. Poslovnika SkupsStine Kantona Sarajevo (L.SluFbene mowvine
Kantona Sarajevo - Drugi nowvi prediSéeni tekst br.: 41512, 15713, 47/13, 47715 i 48/16)
upucujem zastupnicku inicijativa Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zaftite okoliza
i Kantonalnoj upravi =a inspekcijske poslove:

Podnosim  inicijativa gore pomenutim jawvnim organima da izvrSe mnadzor nad radom
predstavnika etaZnih wvlasnika i upravitelia OKI Uprawviteli d.o.o. na adresi BehdZzeta
Muteveli¢a 95, 97 i poduzmete sve rakonom predvidene mijere.

7 ngowvoru potpisanom izmedu predstavnika etaZnih wviasnika Sefer Husnija i OKI Uprawvitelj
do.o. u 2018, godini u Elanu 18. Ugowvora stoji da naknada irnosi 12%% od sredstava naknade
koju etaZni viasnici uplate u toku mjeseca. bez PDV-a.

MNa godiSnjim izviedtajima OKI Upravitelj d.o.o. za 2019. godinu nalazi se provizija od 15%6
Sto je suprotno onome u Ugovorn

Moliniy da mi se iz arhive Ministarstva dostavi kopija zapisnika za navedenu adresu kojim se
potvrduje da je PEW dobio saglasnost za potpisivanje gore navedenog ugovora.

Prilikom nadzora utvrditi da li je PEW izvriio obawvezu shodno zakliucku SkupsStine Kantona
Sarajevo broj 01-05-42164-4 /19 od 11.12.2019. godine kojom se obavezuju svi predstavnici
etaFnih wvilasnika da u roku od mijesec dana svaku nepodudarnost odnosno razli¢itost u
procentima prijave Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zaStite okolifa Kantona
Sarajewvo ili Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.

Ukoliko se utvrdi da je upravnik protuzakonito uzimao wviSe sredstava naknade nego je to
predvideno ugovorom., molim da naloZite vracanje sredstava na racun zgrade, kao i vracanije
sredstava predwvidenih za PDWV-a, jer su oni shodno vedim naplacenim sredsivima naknade.,
naplaceni vife sa rafuna zagrade.
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S podtovanjem,

Neira Dizdarevié
Zastupnica NaSe stranke u Skupitini Kantona Sarajevo
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ODGOVOR:

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i1 zastite okolisa je aktom broj: 05/03-12553-
146/20-ab od 12.06.2020. godine zatrazilo od upravnika ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo da
dostavi Godisnje izvjestaje za 2018 1 2019. godinu i1 fotokopiju dokaza da je predstavnik etaznih
vlasnika preuzeo godis$nje izvjestaje za 2018. 1 2019. godinu za zgradu u ulici Behdzeta Mutevelica
broj 95 1 97. Takoder, Ministarstvo je aktom broj: 05/03-12553-146-1/20-ab od 12.06.2020. godine
zatrazilo od predstavnika etaznih vlasnika Sefer Husnije da dostavi Godisnje izvjeStaje za 2018 1
2019. godinu za istu zgradu. Ministarstvo nije zatrazilo od upravnika da dostavi godiSnji izvjestaj za
2019. godinu, jer je isti preuzeo u toku redovnog nadzora.

Upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo je aktom broj: 10-d-1011/20 od 23.06.2020.
godine dostavio Ministarstvu trazenu dokumentaciju.

Predstavnik etaznih vlasnika Sefer Husnija je dana 19.06.2020. godine dostavio trazenu
dokumentaciju.

Ministarstvo je izvrSilo uvid u zaprimljenu dokumentaciju i konstatovalo sljedece:
* Na Godis$njim izvjestajima za 2018. godinu i 2019. godinu koji su dostavljeni od strane

upravnika u zaglavlju istih se navodi da je provizija upravnika u iznosu od 12%.

* Pregledom dostavljenog GodiSnjeg izvjestaja za 2018. godinu od strane upravnika utvrdeno
je da se navodi iznos ispla¢en kao naknada upravniku u iznosu od 934,50KM. IzvrSena je
provjera isplacenih sredstava na ime naknade upravniku od 934,50KM u odnosu sa
uplac¢enim sredstvima u iznosu od 7813,20 KM 1 utvrdeno je da je procenat naplate 11,96%
u skladu sa ugovorenim procentom.

* Pregledom dostavljenog GodiSnjeg izvjeStaja za 2019. godinu od strane upravnika i
predstavnika etaznih vlasnika utvrdeno je da se navodi isti iznos ispla¢en kao naknada
upravniku u iznosu od 1030,40KM. IzvrSena je provjera isplacenih sredstava na ime
naknade upravniku od 1030,40KM u odnosu na uplacena sredstva u iznosu od 7959,20 KM i
utvrdeno je da je procenat naplate 12,94% , Sto je suprotno naznacenom procentu u zaglavlju
1zvjestaja, kao 1 ugovorenom procentu.

* Daseu Tabeli 1. iz nadzora za 2018. godinu i 2019. godinu vodi isti iznos sredstava koje je
upravnik obracunao za naknadu upravniku, kao $to je navedeno i na GodiSnjim izvjeStajima.

* Kroz redovni nadzor za 2019. godinu konstatovano je da je naplac¢eni procenat naknade
upravniku 12,94%, odnosno ve¢i od ugovorenog procenta. Od upravnika je zatraZeno
obrazlozenje. Upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo je dostavio obrazlozenje da je
naknada ispla¢ena u procentu od 12,94% iz razloga Sto je potpisan ugovor u kojem je
definisan procenat naknade upravniku u iznosu od 13%, a u prilogu je dostavljen Ugovor
broj: 12094/2018 od 01.10.2018. godine.
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Clanom 54. stav (1) tacka a) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo*, br. 17/19 1 18/17) propisana je obaveza predstavnika
etaznih vlasnika da kontroliSe finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko
troSenje sredstava.

Clanom 25. stav (3) Zakona propisano je da je upravnik duzan po zakljutenju ugovora
izmedu etaznih vlasnika i upravnika, jedan primjerak ugovora dostaviti Ministarstvu,
najkasnije u roku od 30 dana od dana zakljuc¢ivanja ugovora. Iz gore navedenog je evidentno
da upravnik nije ispunio svoju zakonsku obavezu, ve¢ je ugovor dostavio Ministarstvu tek
nakon zahtjeva za obrazloZenjem isplacene naknade upravniku vece od definisane
ugovorom koji je u arhivi Ministarstva.

Ministarstvo je uputilo zahtjev broj: 05/03-19-12553-241/20-ab od 21.07.2020. godine
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove da u skladu sa svojim nadleznostima, izvrSe
inspekcijski nadzor nad radom upravnika i1 predstavnika etaznih vlasnika, s ciljem
utvrdivanja prekrSaja po navedenim tackama, te obavijeste Ministarstvo o provedenim
aktivnostima, kako bi Ministarstvo poduzelo mjere prema upravniku i predstavniku etaznih
vlasnika.

S postovanjem,

Dostaviti: MINISTAR

1. Predsjedavajuci SkupStine Kantona Sarajevo Faruk Kapidzi¢, dipl.ing.arh.
2. Sluzba za skupstinske poslove
3. Strucna sluzba Vlade Kantona Sarajevo

4. a/a
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KANTONALNA UPRAVA
ZA INSPEKCIJSKE POSLOVE
n/r Inspektor u stambenoj oblasti

Ul. Aleja Bosne srebrene bb
SARAJEVO

PREDMET: Zahtjev za inspekcijski nadzor - dostavlja se

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa je aktom broj: 05/03-12553-146/20-
ab od 12.06.2020. godine zatraZilo od upravnika .,OKI UPRAVITELJ"” d.o.0. Sarajevo da dostavi
GodiSnje izvjestaje za 2018 i 2019. godinu i fotokopiju dokaza da je predstavnik etaznih vlasnika
preuzeo godiSnje izvjestaje za 2018. i 2019. godinu za zgradu u ulici BehdZeta Mutevelié¢a broj 95 i
97. Takoder, Ministarstvo je aktom broj: 05/03-12553-146-1/20-ab od 12.06.2020. godine zatraZilo
od predstavnika etaznih vlasnika Sefer Husnije da dostavi Godisnje izvjeitaje za 2018 i 2019.
godinu za istu zgradu. Ministarstvo nije zatrazilo od upravnika da dostavi godisnji izvjestaj za 2019.
godinu, jer je isti preuzeo u toku redovnog nadzora.

Upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo je aktom broj: 10-d-1011/20 od 23.06.2020.
godine dostavio Ministarstvu trazenu dokumentaciju.

Predstavnik etaznih vlasnika Sefer Husnija je dana 19.06.2020. godine dostavio traZenu
dokumentaciju.

Ministarstvo je izvr$ilo uvid u zaprimljenu dokumentaciju i konstatovalo sljedece:

* Na Godi$njim izvjeStajima za 2018. godinu i 2019. godinu koji su dostavljeni od strane
upravnika u zaglavlju istih se navodi da je provizija upravnika u iznosu od 12%.

* Pregledom dostavljenog Godisnjeg izvjestaja za 2018. godinu od strane upravnika utvrdeno
je da se navodi iznos isplacen kao naknada upravniku u iznosu od 934,50KM. Izvriena je
provjera isplacenih sredstava na ime naknade upravniku od 934,50KM u odnosu sa
uplacenim sredstvima u iznosu od 7813,20 KM i utvrdeno je da je procenat naplate 11,96%
u skladu sa ugovorenim procentom.
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Pregledom dostavljenog GodiSnjeg izvjestaja za 2019. godinu od strane upravnika i
predstavnika etaznih vlasnika utvrdeno je da se navodi isti iznos isplacen kao naknada
upravniku u iznosu od 1030,40KM. IzvrSena je provjera isplacenih sredstava na ime
naknade upravniku od 1030,40KM u odnosy na uplacena sredstva u iznosu od 7959,20KM i
utvrdeno je da je procenat naplate 12,94% , $to je suprotno nazna¢enom procenty u zaglavlju
izvjestaja, kao i ugovorenom procentu.

Da se u Tabeli 1. iz nadzora za 2018, godinu i 2019. godinu vodi isti iznos sredstava koje je
upravnik obratunao za naknadu upravniku, kao §to je navedeno i na Godisnjim izvjestajima.
Kroz redovni nadzor za 2019. godinu konstatovano Je da je naplaéeni procenat naknade
upravniku 12,94%, odnosno veéi od ugovorenog procenta. Od upravnika je zatrazeno
obrazloZenje. Upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o0.0. Sarajevo je dostavio obrazloZenje da je
naknada isplacena u procentu od 12,94% iz razloga $to je potpisan ugovor u kojem je
definisan procenat naknade upravniku u iznosu od 13%, a u prilogu je dostavljen Ugovor
broj: 12094/2018 od 01.10.2018, godine.

Clanom 54. stav (1) tatka a) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
(-»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 17/191 18/ 17) propisana je obaveza predstavnika
etaznih vlasnika da kontrolige finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko
troSenje sredstava.

Clanom 25. stav (3) Zakona propisano je da je upravnik duzan po zakljuéenju ugovora
izmedu etaznih vlasnika i upravnika, jedan primjerak ugovora dostaviti Ministarstvu,
najkasnije u roku od 30 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora. Iz gore navedenog je evidentno
da upravnik nije ispunio svoju zakonsku obavezu, veé je ugovor dostavio Ministarstvuy tek
nakon zahtjeva za obrazloZenjem ispladene naknade upravniku vece od definisane
ugovorom koji je u arhivi Ministarstva.

Sa svim navedenim u vezi, obraéamo Vam se sa molbom da, u skladu sa svojim

1%

nadleZnostima, izvrsite inspekcijski nadzor nad radom upravnika i predstavnika etaznih vlasnika, s
ciljem utvrdivanja prekriaja po navedenim tackama, te nas o provedenim aktivnostima obavijestite.

Prilog: Zaprimljena dokumentacija
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/\ OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

& D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - GodisSnji lzvjeStaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2003 [[]Prinudni Upravitelj

Opstina ‘NOVO SARAJEVO Aktivan Do []Provizija Po Naplati

Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 ZaduZenje KM 421,90 Broj Spratova 5
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni Garazni  Ukupno
Broj 97 Broj 35 0 0 35
Slovo Povrsina m2 1684,00 0,00 0,00 1684,00
1. RACUN ULAZA 01.01.2019
Uplatnica - Uplata Dug KM -18402,55
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Radun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 0,00 16,30 -16,30
Usluga Dug KM -3668,94
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata Unazad KM 1035,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 5087,80
Uplatnica - Uplata KM 3245,70
Uplatnica - Naplata % 63,79
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 40,00
Uplata - Ukupno prihod KM 4320,70
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB ]Sifra |Usluga ] Neto KM] Porez KM Bruto KM
1 1001  PROVIZIJA UPRAVITELJA 563,14 94,03 647,17
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 553,14 94,03 647,17
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 532,03 98,96 630,99
2 2003 SUDSKA USLUGA 199,40 0,00 199,40
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 75,00 12,75 87,75
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 132,00 22 44 154,44
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 25,23 4,29 29,52
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 963,66 138,44 1102,10
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1299,71 220,95 1520,66
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1299,71 220,95 1520,66
|3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO | 2816,51| 453,42 3269,93|
4. RAGUN ULAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -19209,65
Ratun Ulaza KM 1/ Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -2634,48

Sastavni dio godisnjeg izvieStaja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.
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D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

' OKI UPRAVITELJ D.O.0O. SARAJEVO
A

Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - Godisnji lzvjeStaj 01.01.2018 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aldivan Od 01.11.2003 [ ]Prinudni Upravitet
Opstina “NOVO SARAJEVO Aktivan Do [¥]Provizija Po Napiati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 ZaduZenje KM 424,40 Broj Spratova 5
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni Garazni  Ukupno
Broj 97 Broj 35 0 0 35
Slovo Povriinam2 1694,00 0,00 0,00 1694,00

1. RACUN ULAZA 01.01.2018
Uplatnica - Uplata Dug KM -17236,65
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -4161,84
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2018
Uplatnica - Upiata Unazad KM 937,20
Uplatnica - ZaduZenje KM 5092,80
Uplatnica - Uplata KM 2962,70
Uplatnica - Naplata % 58,17
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 16,30
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3916,20
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRSTI 31.12.2018
RB |Sifra |Usluga Neto KMJ Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 467,94 79,55 547,49
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 467,94 79,55 547,49
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 483,48 89,93 573,41
2 2003 SUDSKA USLUGA 10,00 0,00 10,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 361,06 61,38 422,44
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 267,00 4539 312,39
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 30,27 5,15 35,42
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1151,81 201,85 1353,66
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1300,99 221,17 1522,16
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1300,99 224,17 1522,16
|3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 2920,74 502,57 3423,31
4. RAGUN ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -18402,55
Radcun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 16,30 -16,30
Usluga - Dug KM -3668,94

Sastavni dio godisSnjeg izvjeStaja su tokom godine dostavifeni mjesedni izvjestaji.

e T

14

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba; www.oki.ba

ID broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra djelatnosti 81.10






A\, OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

& D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1

|Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvjeStaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad ’ SARAJEVO Aktivan Od 01.01.2017 [[]Prinudni Upravitelj

Opstina *NOVO SARAJEVO Aktivan Do [w]Provizija Po Naplati

Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 ZaduZenje KM 385,00 Broj Spratova 6
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni  Garaini  Ukupno
Broj 95 Broj 33 0 0 33
Slovo Povriina m2 1538,00 0,00 0,00 1538,00

1. RAGUN ULAZA 01.01.2019
Uplatnica - Uplata Dug KM -2256,90
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga Dug KM -1601,43
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata Unazad KM 547,60
Uplatnica - ZaduZenje KM 4620,00
Uplatnica - Uplata KM 3081,90
Uplatnica - Naplata % 66,71
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 9,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3638,50
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB ISifra IUsluga I Neto KMI Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA (/ 477,00 81,09 558,09
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 477,00 81,09 558,09
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 469,21 87,27 556,48
2 2005 PRENOS SREDSTAVA 41,00 0,00 41,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 80,00 13,60 93,60
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 738,00 125,46 863,46
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 158,53 26,95 185,48
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1486,74 253,28 1740,02
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1181,18 200,80 1381,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1181,18 200,80 1381,98
|3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO ] 3144,92 535,17 3680,09)|
4. RAGUN ULAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -3247,40
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 9,00 9,00
Usluga - Dug KM -1652,03

Sastavni dio godisnjeg izvjestaja su tokom godine dostavifeni mjeseéni izviestaji.
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& OKI UPRAVITELJ D.O.0. SARAJEVO

A D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvje&taj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulez - Stranica 1 od 1

v

Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.01.2017 [ ] Prinudni Upravitelj
Opstina NOVO SARAJEVO Aktivan Do Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 ZaduZenje KM 385,00 Broj Spratova 6
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni  Ukupno
Broj 95 Broj 33 0 0 33
Slovo Povriinam2 1538,00 0,00 0,00 1538,00
[1. RAGUN ULAZA 01.01.2018
Uplatnica - Uplata Dug KM -1524,90
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Racun Ulaza KM/ Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga Dug KM ~1485,23
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 701,10
Uplatnica - ZaduZenje KM 4620,00
Uplatnica - Uplata KM 3186,90
Uplatnica - Naplata % 68,98
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 9,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3897,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2018
RB ISifra |Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 466,56 79,31 545,87
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 466,56 79,31 545,87
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 443,57 82,50 526,07
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 361,06 61,38 422,44
3 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 718,00 122,06 840,06
4 2098 UTROSENI MATERIJAL 213,10 36,23 249,32
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1735,73 302,17 2037,89
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 3845 0,00 3845
2 3008 ODRZAVANJE GISTOCE 1181,18 200,80 1381,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1219,63 200,80 1420,43
|3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO 3421 ,92] 582,28 4004,19]
4. RAGUN ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -2256,90
Radun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZive KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga - Dug KM -1601,43

Sastavni dio godiSnjeg izviestaja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA,; + 387 (0)33/222-737: 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba; www.oki.ba
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OKI UPRAVITELJ d.0.0. Sarajevo

d.0.0. za odrZavanje objekata visokogradnje, niskogradsie ibevidiislo.
e e 1‘—-‘-{— o ‘m

26 -06- 2020 2 5 -06- 2020
Broj: 10-d- /041120 I3
Datam: 23.06.2020.godine

Ministarstyo prostornog ureden ja,gradenja i zatite okolisa KS
Reisa D7. Causeviéa 1
71000 Sarajevo

PREDMET: Dostava dokumentacije,
VEZA: Va3 akt broj: 05/03-19—12553-146/20-ab od 12.06.2020.

U skladu sa va3im aktom iz veze, u prilogu vam dostavljamo trayeny dokumentaciji za zgrade na

- BehdZeta Mutaveli¢a br.95,97,

- Bracde Begi¢ br.30,32,

- Nikole Kagikovi¢a br.10,

- Novopazarska br.6,8,

- Hakije Turajli¢a br.25,27,29,3 1,33.

S postovanjem,

y

Cemalusa g, Sarajevo Bosna j Hercegovina +387 033 468-506; www.oki.ba; e-mail:kontakt@oki bz PDV broj:200784300009
identifikacioni broj:4200784306009 Poreski broj: 81073304 Registarski broj upisa: 1-24027 KS SARAJEVO Sifra diefatnosti: 70320
UNICREDIT BANKA: 3389002206608575







: : PA
'" OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE [ NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1
lUlaz - Analitika - Godisnji Izvjestaj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 oﬂ]
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.01.2017 [ JPrinudni Upravitelj
Opétina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [VProvizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 Zadu¥enje KM 385,00 Broj Spratova 6
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslowni Garazni  Ukupno
Broj 95 Broj 33 0 0 33
Slovo Povrsinam2 1538,00 0,00 0,00 1538,00
[1. RAGUN ULAZA 01.01.2018]
Uplatnica - Uplata Dug KM -1524,90
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga Dug KM -1485,23
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 701,10
Uplatnica - ZaduZenje KM 4620,00
Uplatnica - Uplata KM 3186,90
Uplatnica - Napiata % 68,98
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 9,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3897,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2018
RB |Sifa  |Usiuga Neto KM| Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 466,56 79,31 545,87
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 466,56 79,31 545,87
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 443,57 82,50 526,07
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 361,06 61,38 422 44
3 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 718,00 122,06 840,08
4 2999 UTROSENI MATERIJAL 213,10 36,23 249,32
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1735,73 302,17 2037,89
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 38,45 0,00 38,45
2 3008 ODRZAVANJE CISTOGE 1181,18 200,80 1381,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1219,63 200,80 1420,43
|3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 3421,92] 582,28 4004,19)
|4. RAGUN uLAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -2256,90
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga - Dug KM -1601,43

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA: + 387 {0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 {0)33/222-737,; kontakt@oki.ba; www.oki.ba
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Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - Godi&nji lzvjestaj 01.01.2019 - 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Abktivan Od 01.01.2017 [ IPrinudni Upravitelj
Opétina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [v]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12_,(_)0
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 ZaduZenje KM 385,00 Broj Spratova 6
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni Gara®ni  Ukupno
Broj a5 Broj 33 0 0 33
Slovo Povriina m2 1538,00 0.00 0,00 1538,00
[1. RAGUN ULAZA 01.01.2019|
Uplatnica - Uplata Dug KM -2256,90
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 0,00 9,00 9,00
Usiuga Dug KM -1601,43
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata Unazad KM 547,60
Uplatnica - ZaduZenje KM 4620,00
Uplatnica - Uplata KM 3081,90
Uplatnica - Naplata % 66,71
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 9,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3638,50
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAENO / PO VRSTI 31.12.2019
RB |Sita |Usiuga Neto KM Porez KM| Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 477,00 81,09 558,09
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 477,00 81,09 558,09
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 469,21 87,27 556,48
2 2005 PRENOS SREDSTAVA 41,00 0,00 41,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 80,00 13,60 93,60
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 738,00 125,46 863,46
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 158,53 26,95 185,48
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVAN.JE 1486,74 253,28 1740,02
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1181,18 200,80 1381,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1181,18 200,80 1381,98
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO I 3144,92| 535,17/ 368009/
|4. RAGUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -3247,40
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga - Dug KM -1652,03

Sastavni dio godisnjeg izvjestaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjestaji,
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/A, OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvjeStaj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2003 [“Prinudni Upravitelj
Opstina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [¥iProvizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95.97 ZaduZenjo KM 424,40 Broj Spratova 5
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni Garaini Ukupno
Broj 97 Broj 35 0 0 35
Siovo Povréinam2 1694,00 0,00 0,00 1694,00
[1. RAGUN uLAZA 01.01.2018|
Uplatnica - Uplata Dug KM -17236,65
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -4161,84
|2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 937,20
Uplatnica - ZaduZenje KM 5092,80
Uplatnica - Uplata KM 2962,70
Uplatnica - Naplata % 58,17
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 16,30
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3916,20
3. RASHOD RAGUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRST! 31.12.2018
RB ]Sifra 'Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 467,94 79,55 547,49
Ukupno 1. PROVIZIJUA UPRAVITELJA 467,94 79,55 547,49
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 483,48 89,93 573.41
2 2003 SUDSKA USLUGA 10,00 0,00 10,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 361,06 61,38 422,44
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 267,00 45,39 312,39
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 30,27 5,15 35,42
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1151,81 201,85 1353,66
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1300,99 221,17 1522,16
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1300,99 221,17 1522,16
[3.1. RASHOD RACGUNA ULAZA - UKUPNO ] 2920,74| 502,57/ 342331
|4. RAGUN uLAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -18402,55
Ratun Utaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 0,00 16,30 16,30
Usluga - Dug KM -3668,94

Sastavni dic godiSnjeg izvjestaja su tokom godine dostavijeni i mjeseéni izvjestaji.
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Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - Godi&nji lzvjestaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aidivan Od 01.11.2003 [ Prinudni Upravitelj
Opétina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [w]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0.25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 ZaduZenje KM 421,90 Broj Spratova 5
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni GaraZni Ukupno
Broj 97 Broj 35 0 0 35
Slovo Povr$ina m2 1684,00 0,00 0,00 1684,00
[1. RAGUN uLAZA 01.01.2019|
Uplatnica - Uplata Dug KM -18402,55
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 186,30 -16,30
Usluga Dug KM -3668,84
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 1035,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 5087,80
Uplatnica - Uplata KM 3245,70
Uplatnica - Naplata % 63,79
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 40,00
Uplata - Ukupno prihod KM 4320,70
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACGNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB |Sifra  [Ustuga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 553,14 94.03 647,17
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 553,14 94,03 647,17
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 532,03 98,96 630,99
2 2003 SUDSKA USLUGA 199,40 0,00 199,40
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 75,00 12,75 87,76
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 132,00 22,44 154 44
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 25,23 4,29 29,52
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 963,66 138,44 1102,10
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1299,71 220,95 1520,66
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1299,71 220,95 1520,66
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO I 2816,51| 453,42 3269,93|
[4. RAGUN ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata - Dug KM -19209,65
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -2634,48

Smidogﬁ&@&ﬁ%awﬂmmmwiw&bﬁ
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& OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

m D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADN.JE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - Godi$nji lzvjestaj 01.01.2018. - 31.12.2018. Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Akiivan Od 01.01.2017. | IPrinudni Upravitelj
Opétina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [viProvizija Po Naptati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 Mijese&no KM 385,00 Broj Spratova 6
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni Garaini  Ukupno
Broj 95 Broj 33 0 ] 33
Slovo Povriina m2 1538,00 0.00 0,00 1538.00
|RB |PEV [Aktivanod  |Adresa | Tetefon |
1 SEFER HUSNUA (P) 01.11.2017. KOLODVORSKA 11 062/878-736

[1. RAGUN ULAZA 01.01.2018.|
Uplatnica - Uplata Dug KM -1524,90
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unapried KM J RaspoloZivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga Dug KM -1485,23
|2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018.|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 701,10
Uplatnica - Zaduzenje KM 4620,00
Uplatnica - Uplata KM 3186,90
Uplatnica - Naplata % 68,98
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 9,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3897.00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO 7 PO VRSTI 31.12.2018.
RB |Sifra  |usiuga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 466,56 79,31 545,87
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 466,56 79,31 545,87
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 443 57 82,50 526.07
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 361,06 61,38 422,44
3 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 718,00 122,06 840,06
4 2099 UTROSENI MATERIJAL 213,10 36.23 249,32
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 173573 302,17 2037,89
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 38,45 0,00 38,45
2 3008 ODRZAVANIE CISTOCE 1181,18 200,80 1381,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1219,63 200,80 1420,43
[3.1. RASHOD RAZUNA ULAZA - UKUPNO 3421,92| 582,28/ 4004,19)|
|4. RAGUN ULAZA 31.12.2018.)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -2256,90
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspolaZivo KM 0.00 9,00 9,00
Ushiga - Dug KM -1601,43
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OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

/5.

Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - Godisnji lzvjestaj 01.01.2018. - 31.12.2018. Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2003. [ IPrinudni Upravitelj
Opétina NOVO SARAJEVQ Aktivan Do [wiProvizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KMim2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 Mjesetno KM 424,40 Broj Spratova 5
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni Garaini Ukupno
Broj 97 Broj 35 0 0 35
Slovo Povrsina m2 1694,00 0,00 0,00 1694,00
[rB |PEV |Axtivan 0d  [Adresa [velefon |
1 SEFER HUSNUA (P) 01.11.2017. KOLODVORSKA 11 062/878-736
|1. RAGUN ULAZA 01.01.2018.
Uplatnica - Uplata Dug KM -17236.65
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -4161,84
|2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018.|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 937.20
Uplatnica - ZaduZenje KM 5092,80
Uplatnica - Uptata KM 2962,70
Uplatnica - Naplata % 58.17
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 16,30
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3916,20
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAENO 7 PO VRSTI 31.12.2018.
RB [Sira |usiuga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 467,94 79,55 547,49
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 467,94 79,55 547,49
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 48348 89,93 57341
2 2003 SUDSKA USLUGA 10,00 0,00 10,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 361,06 61,38 422 44
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 267,00 45,39 312,39
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 30,27 5,15 35,42
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1151,81 201,85 1353,66
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1300,99 221,17 1522,16
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1300,99 221,17 1522,16
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 2920,74) 502,57 342331
[4. RAGUN uLAZA 31.12.2018.)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -18402,55
Raéun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 16,30 -16,30
Usluga - Dug KM -3668,94
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OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

M A

/
& D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA
Stranica 369 od 515
Ulaz - Analitika - Godi&nji Izvjestaj 01.01.2019 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Altivan Od 01.01.2017 [ ] Prinudni Upravitelj
Opétina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [V]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KiWm2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVEUICA - 95,97 ZaduZenje KM 385,00 Broj Spratova 6
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni  Gara?ni  Ukupno
Broj 95 Broj 33 0 0 33
Slovo Povriina m2 1538,00 0,00 0,00 1538,00
[1. RAGUN uLAZA 01.01.2019
Uplatnica - Uplata Dug KM -2256,90
Uplatnica - Uplata Stormo KM 0,00
Raéun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozive KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga Dug KM -1601,43
|2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata Unazad KM 547,60
Uplatnica - ZaduZenje KM 4620,00
Uplatnica - Uplata KM 3081,90
Uplatnica - Naplata % 66,71
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 9,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 3638,50
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNG / PO VRSTI 31.12.2019
RB |Sifa  [usiuga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 477,00 81,09 558,09
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 477,00 81,09 558,09
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 469,21 87.27 556,48
2 2005 PRENOS SREDSTAVA 41,00 0,00 41,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 80,00 13,60 93,60
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 738,00 125,46 863,46
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 158,53 26,95 185,48
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 1486,74 253,28 1740,02
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1181,18 200,80 1381,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1181,18 200,80 1381,98
[3-1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO [ 3144,92 535,17 3680,09|
[4. RAGUN ULAZA 31.12.2019]
Uplatnica - Uplata - Dug KM ~3247,40
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 9,00 -9,00
Usluga - Dug KM -1652,03
Sastavni dio godiSnjeg izvjestaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjeStaji.
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OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

N2

/4
& D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA
Stranica 370 od 515

Ulaz - Analitika - Godi$nji lzvjestaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO ARtivan Od 01.11.2003 [IPrinudni Upravitelj
Opstina NOVO SARAJEVO Aktivan Do [¥]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica GRBAVICA 2 Cijena KM/im2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat BEHDZETA MUTEVELICA - 95 97 ZaduZenje KM 421,90 Broj Spratova 5
Ulica BEHDZETA MUTEVELICA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni  Ukupno
Broj 97 Broj 35 0 0 35
Slovo Povrsina m2 1684,00 0,00 0,00 1684,00
1. RACUN ULAZA 01.01.2019
Uplatnica - Uplata Dug KM -18402,55
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Racun Utaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 0,00 16,30 -16,30
Usluga Dug KM -3668,94
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata Unazad KM 1035,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 5087,80
Uplatnica - Uplata KM 3245,70
Uplatnica - Naplata % 63,79
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 40,00
Uplata - Ukupno prihod KM 4320,70
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNC ! PO ¥RSTI 31.12.2019
RB [Sifra  [Usluga Neto KM| Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 553,14 94,03 647,17
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 553,14 94,03 647,17
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 532,03 98,96 630,99
2 2003 SUDSKA USLUGA 199,40 0,00 199,40
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 75,00 12,75 87,75
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 132,00 22,44 154,44
5 29989 UTROSENI MATERIJAL 25,23 4,29 29,52
Ukupno 2, VANREDNO ODRZAVANJE 963,66 138,44 1102,10
1 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1299,71 220,95 1520,66
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 1299,74 220,95 1520,66
[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO 2816,51 453,42 3269,93
[4.RACGUN uLAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -19209,65
Raéun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -2634,48

Sastavni dio godiSnjeg invfestaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjestaji.
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U skladu sa ¢lanom 25. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (Sl Novine KS 19/17), te
Zapisnikom sa skupa etaZnih vlasnika na kojem je donesena odluka o izboru upravnika i predstavnika
etaznih vlasnika, zakljucen je o ' o '

UGOVOR IZMEDU ETAZNIH VLASNIKA I UPRAVN]KA
Izmedu: .
1. OKI UPRAVITELJ doo Sarajevo, koga zastupa Direktor, Senad Krajina, dipl.ing.mas., sa jedne
strane i _ ' ’
2. FEtanih vlasnika stanova/poslovnih prostora/garaza na adresi BEHDZETA MUTEVELICA 95,97
koje zastupa predstavnik etaZznih viasnika SEFER HUSNIJA sa druge strane

PREDMET UGOVORA )
Clan1,

Predstavnik etaznih vlasnika navedene adrese povjerava izabranom upravniku poslove odrZavanja
zajedniZkih dijelova zgrade i upravljanje zgradom, a $to podrazumijeva aktivnosti kojim se u javnom
interesu gradana odrZavaju projektovane osobine objekta, dijelova objekta i opreme u smislu sigurnosti,
funkcionalnosti i upotrebne vrijednosti na nivou vaZe¢ih normativa i standarda.

Odrzavanje zajednitkih dijelova zgrade podrazumjeva poslove redovonog upravljanja, vanrednog
upravljanj, hitne intervencije, odnosno sve vrste ‘odrZzavanja navedene u Zakonu o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade (SL.novine Kantona Sarajevo broj: 19/17). *

Svi radovi van zgrade se posebno dogovaraju (¢i¥enje i sl).

Predstavnik etaznih vlasnika je predhodno dobio saglasnost etaznih vlasnika na tekst ovog Ugovora u
skladu sa ¢lanom 25. Zakona.

OBAVEZE UPRAVNIKA )
Clan 2.

Podev od 01.10.2018. godine, upravnik preuzima sljedece obaveze:
a) da otvori transakcijski radun isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajedni¢kih dijelova
zgrade,

b) da vodi a>urnu evidenciju zgrada, koja osigurava proslijedivanje podataka i izvj eStaja u evidenciju
Ministarstva, ‘

¢) da vodi a%urnu evidenciju etaznih vlasnika za zgradu,

d) da vr§i odrzavanje zajednitkih dijelova zgrade, kao i hitne i nuZne popravke,

e) da vodi evidenciju svih intervencija na zajedni¢kim dijelovima zgrade,

f) da uputi zahtjev prema nadleZnom organu za obezbjedenje sredstava iz budZeta u skladu sa ¢l. 59.1
60. Zakona, ’

g) da formira Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade,

h) da za svaku novopreuzetu zgradu Komisija za utvrdivanje stanja zajedni¢kih dijelova zgrade sadini
zapisnik o stanju zajednitkih dijelova zgrade, ’

i) da blagovremeno etaZznim vlasnicima ispostavi uplatnicu za naplatu minimalne naknade iz lana 30.
Zakona, o ’

j) da u okviru knjigovodstva vodi za svaku zgradu evidencije (glavna knjiga upravljanja zgradom,
salda konti zgrade, knjiga ulaznih ratuna i knjiga izlaznih ragupa), = e

k) da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnika prijedlog godi3njeg plana odrzavanja i pobolj$anja
zajednickih dijelova zgrade, kao i predvidivih troSkova i finansijskog opterecenja u narednoj
kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuce godine, uz o_baV‘eZu da plan za radove koji se
odnose na obaveznost ispitivanja i servisiranja opreme, uredaja i instalacija sadrZi tatan naziv propisa
kojim je to regulisano, 8 o e ‘

1) da izradi i dostavi predstavniku etaZnih vlasnika godiSnji izvje$taj o upravljanju i odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade najkasnije do 30. marta naredne godine,

m) na zahtjev svakog etaZnog vlasnika dostavi mu godi¥nji izvjeStaj o upravljanju i odrZavanju
zajedni¢kih dijelova zgrade u prethodnoj kalendarskoj godini i stavi mu na prikladan padin na uvid
isprave na kojima se isti zasniva i to najkasnije do 30. marta svake godine, vodedi ratuna o zastiti li¢nih
podataka ostalih etaznih vlasnika, ' e :







n) da dostavi sve informacije na zahtjev predstavnika etaznih vlasnika i Ministarstva koje se odnose
na upravljanje zajednickih dijelova zgrade,

o) da dostavi radun za sve izvrSene radove i usluge predstavniku etaznih vlasnika,

p) da izradi predmjer radova i zatraZi uz dogovor sa predstavnikom etaZnih viasnika minimalno tri
ponude za sve radove i usluge za koje to zatraZi predstavnik etaznih vlasnika,

r) da dostavi Ministarstva godi$nji izvjeStaj o radu upravnika na obrascu koji propisuje posebnim
uputstvom ministar,

s) da u slu€aju raskida ugovora sadini zaplsmk o saldu novéanih sredstava sa predstavnikom etaznih
vlasnika sa stanjem na dan raskida ugovora i to najkasnije u roku od 15 dana od dana raskida ugovora,

t) da potpise zapisnik o prlmopreda_]l zgrade na upravljanje iz &lana 24 stav (4) ovog zakona,

u) da u roku od 15 dana od dana raskida ugovora ili u roku od 15 dana od dana ukidanja rjeSenja za
obavljanje poslova upravnika, sredstva koja su utvrdena zapisnikom o saldu nov&anih sredstava iz tatke
s) stava (1) ovog ¢lana prebaci na podratun zgrade ili na transakcijski radun otvoren kod novoizabranog
ili prinudnog upravnika,

. V) da uz prethodno dostavljenu pismenu opomenu, vr¥i utuZivanje etaznih vlasnika za neizmirene
obaveze nastale po osnovu upravljanja i odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade, vodeéi ratuna o roku
zastare ovih potraZivanja, te pokreée postupak 1zvr§en_)a po donesenim pravosnaZnim presudama,
odnosno izvr¥nim naslovima koje ima u skladu sa ovim zakonom,

z) da vodi ev1dencuu 0 podnesemm tuzbama iz tatke u) ovog stava i o tome obavje$tava predstavnika
etaZnih vlasnika, po njegovom zahtjevu, a najmanje jednom godidnje,

aa) naplaéena finansijska sredstva po pravosnaimm presudama po osnovu utuZivanja etaznih vlasnika
da evidentira na racun zgrade i to osnovni dug, iznos napladen po osnovu sudske takse i kamate uz
odbitak procenta utvrdene visine naknade upravniku i predstavniku etaZnih vlasnika, odnosno da ta
sredstva u roku od 15 dana uplati na podradun zgrade ili na transakcijski radun otvoren kod
novoizabranog upravnika, a pripadajuéa sredstva predstavniku etanih vlasnika koji je to bio u periodu
za koji je izvr§eno utuZivanje,

(2) Da sagini i dostavi cjenovnik radova-usluga predstavniku etaznih vlasnika.

Clan 3.

Sukladno odredbama ovog Ugovora i odredbama Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
Upravnik ima obvezu preduzimanja hitnih i nuznih popravki, ukoliko postoji potreba za takvim
intervencijama.

Hitna popravka je aktivnost koja se javlja nenadano i kojom se spre¢avaju i otklanjaju uzroci neposredne
opasnosti po Zivot i zdravlje Ljudi k031 se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu opasnosti, kao i
neposredne opasnosti za ofteenje imovine.

Hitnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade, u slu¢aju:
a) oslobadanje lica i stvari iz zaglavljenog lifta,
b) kvara na gasnoj instalaciji, ‘
¢) kada se utvrdi da dijelovi maltera, fasadnih obloga i drugih elemenata fasade i krova ugroZavaju
sigurnost ljudi i imovine,
d) prokisnjavanja, odnosno prodora vode i drugih atmosferskih padavma u zgradu
e) ostecenja dijelova zgrade, na balkonu, terasi, lodi i stepenistu zgrade za koje se utvrdi da
ugroZavaju sigurnost ljudi i imovine,
f) oste€enja i pucanja vodovodne i kanalizacione mstalacge
g) ostecenja i pucanja instalacije i uredaja centralnog grijanja, kotlovnice, toplotne izmjenjivacke
podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja koje su u zajedni¢kom vlasnistvu,
h) za&epljenja kanalizacione mreZe,
i) prodora slivnih voda u podrumske i druge prostorije u zgradl
J) postojanja opasnosti od poZara, :
k) potrebe za hithom deszekcgom prostorija u zgrad1
1) poviSenog napona dodira (>65V) na uredajima i mstalacgl u zgradl )
m) osteéen_;a i zaCepljenja mstalacge za odvod produkata sagon_]evanja 111 dlmnjaka
.n) po_;ave ledenica na krovu,
o) snijega na krovu, kad prijeti opasnost od oSteCenja krova pod teZinom ili ugroZava sigurnost ljudi i






p) u svim drugim slugajevima, koji mogu predstavljati opasnost po #ivot i zdravlje judi i imovinu.

NuZnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajednitkim dijelovima zgrade, kad zbog
njihovog ostecenja postoji opasnost za zivot i zdravlje ljudi.

Radovi nuzne popravke su:
a) sanacija krovne konstrukeije, nosivih zidova, stubova, meduspratne konstrukcije i temelja,
b) sanacija dimnjaka, dimovodnih i ventilacionih kanala,
¢) sanacija ravnih i kosih krovova, -
d) zamjena zajednickih instalacija (vodovodne, kanalizacione, elektritne, gasne, centralnog grijanja),
¢) sanacija fasade zgrade, = ' '
f) izolacija zidova, podova i temelja zgrade, '
g) sanacija na ostalim zajedni¢kim dijelovima zgrade.

Kada upravnik, na licu mjesta, utvrdi da je potrebno izvrditi nuZnu popravku, obavezan je satiniti
zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predraCun radova sanacije i rekonstrukcije, te etaZnim
viasnicima odrediti rok za obezbjedenje finansijskih sredstava potrebnih za po&etak izvrSenja nuZne
popravke.

Upravnik je obavezan zapisnik o utvrdenom stanju, predmijer i predradun radova nuzne popravke,
dostaviti etaznim vlasniciima koji su duZni obezbijediti finansijska sredstva za izvr§avanje radova nuZne
popravke, u roku koji je odredio upravnik.

Clan 4.

Ukoliko javno preduzeée, privredno drustvo ili fizitko lice koje namjerava izvoditi radove koji se
odnose na zajedni¢ke dijelove, podnose upravniku zahtjev za izdavanje saglasnosti, upravnik ce
razmotriti da li traZeni radovi uti€u na sigurnost, pouzdanost, upotrebljivosti radni vijek zajednickih
dijelova zgrade, odnosno da li Stete zdravlju ljudi, te na osnovu toga dati migljenje predstavniku etaznih
vlasnika.

Clan 5.

Upravnik ima obavezu zastupanja eta’nih vlasnika pred sudom /ili drugim organima u vezi sa pitanjima
koja se tiu odrzavanja i'uplfavljanja zajedni¢kih dijelova zgrade. ’

Obavezu iz prethodnog stava ovog Clana Upravnik moZe vrsiti putem svojih predstavnika ili putem
punomoénika.

Clan 6.
Upravnik je odgovoran za obavljanje poslova koji su predmetom ovog Ugovora.

Odgovornost upravnika se moZe iskljugiti pod uvjetima propisanima zakonom i drugim pozitivnim
propisima.

ZAJEDNICKA REZERVA 5
Clan 7.

Radi ispunjenja obaveza iz ovog Ugovora, odnosno kohkrctnd radi pokri¢a troSkova ‘odrzavanja i
poboljsanjanj zgrade, te za Qtplac’iVanje zajma za pokrice tih tro_§kdva formira se ZajedniCka rezerva.

Zajednitku rezervu ¢ini ostatak sredstava minimalne naknade iz &lana 30. stav 2 zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade KS (Sl novine KS 19/17) i nov&ani doprinosi koji etazni vlasnici
uplaéuju na osnovu odluke etasnih viasnika ¢iji suvlasni¢ki dijelovi &ine viSe od jedne polovine ukupne
povrine zgrade, odnosno odluke koju je na zahtjev nekog etaznog vlasnika donio sud, s obzirom na
predvidive trogkove i uzimajuéi u obzir imovinsko stanje svih etaZnih vlasnika.






Zajednicka rezerva kao imovina svih etaZnih vlasnika namijenjena je za pokrice trodkova odrzavanja i
poboljianja zgrade i za otpladivanje zajma za pokrice tih trodkova.

Zajednitkom rezervom upravljaju etaZni vlasnici, odnosno upravnik zgrade, kao imovinom odvojenom
od imovine bilo kojeg etaznog vlasnika.

Sredstva zajedni¢ke rezerve upravitelj, mora uvati odvojeno od svog novca na posebnom racunu kod
banke, koji ne moZe biti dostupan u okviru prinudnog izvr§enja protiv upravnika.

Raspolaganje sredstvima zajednitke rezerve na transakcijskom raunu upravnika vri se na osnovu
radnog naloga upravnika sa specifikacijom neophodnih radova koji je potvrden od strane predstavnika
etaznih vlasnika, odnosno na kojem je konstatovana saglasnost predstavnika etaznih vlasnika u pogledu
utvrdenih neophodnih radova. ' S - '

Prestankom ovlastenja za upravljanje, upravnik je duZan bez odgadanja poloZiti raun o zajednitkoj
rezervi i ostatak predati novom upravniku. Ako sud razrije$i upravnika, naloZie mu da u roku od 15
dana preda utvrdeni ostatak iznosa zajednicke rezerve novom upravniku.

Etazni vlasnik koji je otudio svoje etazno vlasnistvo nema pravo zahtijevati povrat svog doprinosa u
zajednitku rezervu. Taj dio doprinosa ostaje u. zajedni¥koj rezervi kao doprinos suvlasnitkog dijela koji
je otuden.

Ukoliko su sredstva zajednitke rezerve pa radunu zgrade prema analitickoj kartici nedovoljna, a
upravnik utvrdi da je neophodno na zajednickim dijelovima zgrade izvr3iti odredene radove, upravnik je
obavezan obavijestiti etaZne vlasnike.

\O_bavj edtenje iz prethodnog stava ovog &lana se u pisanoj formi dostavlja predstavniku etaZnih vlasnika,
a sadr¥i slijede¢e podatke: opis radova koje treba izvisiti, cijenu radova, stepen opasnosti i posljedice
koje mogu nastati ukoliko se radovi ne izvrse.

Clan 8.

Uplata .naknade za odrzavanja, odnosno minimalne naknade i zajedniCke rezerve vrdit ¢e se na
transakcijski raun wpravnika otvoren isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajedniCkih
dijelova zgrade, a prema pojedina¢no ispostavljenim ratunima - odsjedcima od strane Upravnika.

OBAVIESTENJA
Clan 9.

O vr¥enju radova na zajedni¢kim djelovima zgrade koji dovode do prekida u snabdijevanju nekom od
komunalnih usluga, upravnik je duZan obavijetiti taZne vlasnike 24 sata ranije, osim u hitnim
sluajevima. Obavjestenje se postavlja na oglasnu plo¢u ili drugo vidno mjesto u zgradi.(¢lan 61 Zakona)

PRAVA [ OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 10.

Ftazni vlasnici u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odlu¢uju o:
a) pravilima o radu skupa etaZnih vlasnika,

b) . naginu uplate naknade i zajednitke rezerve na-»'pos.,éba'n podradun zgrade ili na transakcijski ratun
upravnika otvoren iskljugivo za poslove upravljanja i odr¥avanjazajedniZkih dijelova zgrade,
¢) naginu uplate sredstava minimalne naknade i zajednike rezerve na poseban podracun zgrade ilina
transakcijski ratun upravnika otvoren iskljucivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajednickih dijelova
zgrade, v ,
d) redovnom odrZavanju zajednitkih dijelova zgrade,






¢) novéanim doprinosima za zajednitku rezervu iznad iznosa minimalne nakanade iz &lana 30. ovog
zakona,

f) uzimanju zajmova radi pokrica trodkova odrZavanja koji nisu pokriveni zajedni¢kom rezervom, a
potrebni su za obavljanje poslova redovnog odr¥avanja koji se ponavljaju u razmacima duzim od jedne
godine,

g) obimu osiguranja zaj ednickih dijelova zgrade (osiguranje od pozara, odgovornosti tre¢im licima
sl.) i izboru osiguravajuce kuce, - Fo e -

h) godi¥njem planu odrzavanja i poboljianja kao i predvidivim troskovima i finansijskom optere¢enju
zajednitkih dijelova zgrade za narednu godinu, o : :

i) godi¥njem izvjestaju o upravljanju i odrZavanju zajednickih dijelova zgrade,

j) davanju saglasnosti na tekst ugovora iz ¢lana 25. ovog zakona,

k) izboru i promjeni upravnika,

1) izboru i promjeni predstavnika etaZnih vlasnika,

m) visini naknade upravniku,

n) visini naknade predstavniku etaZnih vlasnika,

0) potrebi i izboru kuénog savjeta i odredivanju njegovog djelokruga rada i njegovih ovlasti,

p) odredivanju i promjeni kuénog reda,

r) iznajmljivanju i davanju u zakup, kao i otkazivanju zakupa stanova i samostalnih prostorija na
kojima nije uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela i zajedni¢kih dijelova zgrade,

s) promjeni namjene zajedni¢kih prostorija  stan, odnosno samostalnu prostoriju,

t) preduzimanju radnji na pobolj$anju zajednickih dijelova zgrade koji se ne smatraju poslovima
redovnog upravljanja,

u) ukoliko su etaZni vlasnici od upravnika, po posebnom ugovoru o odgodenom placanju zaklju¢enom
prije dono3enja odluke o raskidu, uzeli pozajmnicu, ili je upravnik uloZio sredstva za hitnu ili nuznu
popravku, ne mogu raskinuti ugovor sa upravnikom dok ne izvrSe povrat sredstava po tom osnovu, u
skladu sa &lanom 27. stav (2) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade.

v) 0 ostalim pitanjima vezanim za upravljanje zajednitkim dijelovima zgrade.

Clan 11.

Etazni vlasnik je duZan dostaviti upravniku li¢no iti putem predstavnika etaznih vlasnika, dokaz o
etaznom vlasnistvu, a upravnik je obavezan voditi ra¢una o zadtiti li¢nih podataka.

VISINA NAKNADE ZA ODRZAVANJE
Clan 12.

Naknada za odrzavanje predstavlja uplacena sredstva po osnovu zaduZenja,izdatih uplatnica na iznos
propisan od strane vlade kantona ,a koja trenutno iznosi 0,3 8KM/m® za zgrade sa liftom i hidrofleks
uredajima i 0,25 KM/m? za zgrade bez navedenog.Uplatom naknade etazni vlasnici prikupljaju sredstva
"kojim finansiraju potrebne radove na odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom .
Etazni vlasnici su obavezni plaéati naknadu za odrZavanje zajednickih dijelova zgrada i o upravljanju
zgradama na transakcijski ratun upravika otvoren u ime i za raun etaznih vlasnika iskljudivo za

odrzavanje i upravljanje, i to do kraja mjeseca za tekuéi mjesec.

Ukoliko za vrijeme trajanja ugovora, dode do promjene vlasnika, novi vlasnik (kupac) preuzima obaveze
i prava koje su predvidene Zakonom.

PROGRAM I PLAN ODRZAVANIJA, IZVIESTAJ O PRTHODIMA I RASHODIMA
Clan 13.

Upravnik je duZan izraditi godinji odnosno viSegodi¥nji programa odrZavanja; plana prihoda i rashoda,
te godisnji izvjestaja o radu.

Y







Prijedlog godisnjeg plana odrZavanja i poboljSanja zajedniCkih dijelova zgrade sadrZzi planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda i dinamikom realizacije.

Godi8nji izvjestaj o upravljanju:ij odrfavanju zajednickih dijelova zgrade se sastoji od izvjedtaja o
izvr$enim aktivnostima, prihodima za zgradu i rashodima za zgradu.

Za sve prihode daju se podaci o vrsti i opisu izvora sredstava, osnovu, datumu i iznosu uplate.

Za sve rashode daju se podaci o vrsti i opisu rashoda,'broju_ dokumenta po kome je izvrSeno placanje,
datumu nastanka rashoda i iznosu rashoda. '

Godignji izvjestaj iz stava 3 ovog &lana obavezno sadrzi rubriku: 'Stanje na radunu zgrade iz prethodnog
perioda i stanje na ratunu zgrade na kraju godine'.

Program, Plan i Izvjetaj iz prethodnog stava ovog Clana se obavezno dostavljaju predstavniku etaznih
vlasnika.

Clan 14.

EtaZni vlasnici su odgovorni za posljedice neodrzavanja zajednickih dijelova koje nastanu usljed
nedostatka sredstva.

OBAVZE ETAZNIH VLASNIKA I PREDSTAVNIKA
Clan 15.

EtaZni vlasnik je obavezan dozvoliti ulazak u stan i zajednicke dijelove upravniku i predstavniku javnih
preduzeéa, u cilju otklanjanja kvara na instalacijama i uredajima koji su u njihovoj nadleZnosti.

Clan 16.

Obaveze predstavnika etaznih vlasnika su:

a) da kontroli$e finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i nanuensko trodenje sredstava,

b) da prati promjene etaZnog vlasnistva i promjene na zajedni¢kim dijelovima zgrade i o tome
obavje$tava upravnika,

c¢) dogovara sa upravnikom poslove odrZzavanja u skladu sa odlukama etaznih vlasnika,

d) da potpisuje saglasnost na radni nalog upravnika i kontrolife njegovo izvriavanje,

.e) kvartalno podnosi izvje$taj etaZnim vlasnicima o izvr§enim radovima na zajedniCkim
dijelovima zgrade, prihodima i rashodima na radunu zgrade prema analiti¢koj kartici, oglasavanjem
istog na vidnom mjestu u zgradi,

f) da prijedlog godidnjeg plana iz ¢lana 41. stav (1) tatka k) Zakona o upravljanju zajednitkim
dijelovima zgrade KS (Sl Novine KS 19/17) postavi na vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade do
31. decembra tekuce godine,

g) da godisnji izvjestaj iz ¢lana 41. stav (1) tacka Iy Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade KS (SI Novine KS 19/17) postavi na vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade do 30. marta
naredne godine,

‘h) vr$i kontrolu provodenja godisnjeg plana odrZavanja i pobolj$anja zajednitkih dijelova

i) vr3i usluge komunalnim preduze¢ima u vezi naplate komunalne usluge &ija se potrodnja o&itava
na zajedni¢kom mjerilu ili se placa pau§a1no ukoliko je zakljuCen ugovor sa komunalnim
preduzecem

Jj) saziva skup etaznih vlasnika,

k) zaklju€uje ugovor ili predlaZze upraviku zgrade da u ime i za radun etaznih vlasnika kao
zakupodavac zakljuci ugovor na osnovu prethodno donesene odluke etaznih vlasnika,

- 1) obavjeStava upravnika o izdavanju u zakup zajednickih dijelova zgrade,

m) dostavlja upravniku kopije dokaza o vlasnistvu svih etaZnih vlasnika radi uvodenja istih u

evidenciju, ukoliko to etaZni vlasnici nisu uéinili li¢no,
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n) utvrduje i odgovara za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisniku o odluéivanju etaznih
vlasnika,

0) da potpise zapisnik o saldu nov¢anih sredstava sa upravikom u roku od 15 dana od dana
raskida ugovora, _ _

p) da sa novoizabranim upravnikom potpiSe zapisnik o primopredaji zgrade na upravijanje,

r) da vodi rauna da se na oglasnoj ploéi ili bilo kojem drugom vidnom mjestu u zgradi ne

objavljuju spiskovi etaznih vlasnika sa njthovim liénim podacima,

s) u slu¢aju planiranog odsustva duZeg od pet dana pismeno odreduje jednog od etaznih vlasnika
za zamjenika, o ¢emu obavjeStava etazne vlasnike na prikladan nacin i pismeno upravnika, a najduze

na period od 30 dana,
§) izvrava i druge obaveze u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima

etaznih vlasnika.
Clan 17.

EtaZni vlasnici su saglasni da se osiguraju zajedni¢ki dijelovi zgrade od osnovnih, dopunskih opasnosti i
odgovornosti etaznih vlasnika prema treéim licima i njihovim stvarima kod ,,Sarajevo-osiguranje” d.d.
Sarajevo. " R '

1z sredstava obezbjedenih po osnovu ovog Ugovora, izdvajate se iznos za placanje osiguranja zajedni¢kih
dijelova zgrade, osiguranja od osnovnih, dopunskih opasnosti i osiguranja od odgovornosti etaZnih vlasnika
prema tre¢im licima i njihovim stvarima. '

NAKNADA UPRAVNIKU I PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA
Clan 18.

Naknada za upravljanje zgradom iznosi 13% od sredstava naknade koju etaZni vlasnici uplate u toku
mjeseca, bez PDV-a.

Clan 19.

Predstavniku etaznih vlasnika vrSi¢e se mjesetna isplata naknade za rad, u iznosu koji su odredili etazni
vlasnici, i to 12,5% od sredstava naknade koju etazni vlasnici uplate u toku mjeseca, bez pripadajucih poreza
i doprinosa. (¢lan 20 Zakona)

RASKID UGOVORA
Clan 20.
Eventualni raskid ugovora izvr§ice se u skladu sa €lanom 27 Zakona.
Clan 21.

Ugovor se ne moZe raskinuti ukoliko etaZni vlasnici nisu izmirili dugovanja prema upravniku po osnovu
pruZenih usluga odrzavanja zajdnickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom.

OTKAZNI ROK
Clan 22.

Otkazni rok traje 90 dana, s tim da je zadnji dan otkaznog roka posljednji dan u mjesecu. EtaZzni vlasnici su
obavezni platiti naknadu za odrZavanje upravniku i za period otkaznog roka, a upravnik je obavezan pruZiti
usluge odrZavanja u skladu sa Zakonom.
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NACIN RJIESAVANJA SPOROVA

Clan 23.

Ugovorne strane su saglasne da sve sporove rjeSavaju sporazumno, a u slu¢aju nemogucnosti postizanja
istog, priznaju nadleZnost suda u Sarajevu.

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 24.
Na sve §to nije posebno regulisano predmetnim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima  zgrade (S1. Novine KS 19/17), kao i odredbe podzakonskih akata donesenih na
temelju istog.
Clan 25.
Ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme.
Clan 26.
Ugovd'r"je: saéihjen u dva istovjetna-pri'mjrerka, sa svaku ugovornu stranu po jedan.
e i
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Postovani,
U prilogu dostavljamo Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika koji je uskladen sa Zakonom o

upravljanju zajedni¢kih dijelova zgrade za adresu:
- BehdZeta Mutevelic¢a 95,97
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U skladu sa ¢lanom 25. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (S1. Novine KS 19/17), te
Zapisnikom sa skupa etaZnih vlasnika na kojem je donesena odluka o izboru upravnika 1 predstavnika
etaznih vlasnika, zakljuden je

UGOVOR IZMEDU ETAZNIH VLASNIKA I UPRAVNIKA

Izmedu:
1. OKIUPRAVITELJ doo Sarajevo, koga zastupa Direktor, Senad Krajina, dipLing.ma$., sa jedne
strane i
2. Etaznih vlasnika stanova/poslovnih prostora BEHDZETA MUTEVELICA - 95,97 koje zastupa
predstavnik etaZnih vlasnika SEFER HUSNIJA sa druge strane

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predstavnik etaZnih vlasnika navedene adrese povijerava izabranom upravniku poslove odrzavanja
zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanje zgradom, a $to podrazumijeva aktivnosti kojim se u javnom
interesu gradana odrZavaju projektovane osobine objekta, dijelova objekta i opreme u smislu sigurnosti,
funkcionalnosti i upotrebne vrijednosti na nivou vaZe¢ih normativa i standarda.

OdrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade podrazumjeva poslove redovonog upravljanja, vanrednog
upravljanj, hitne intervencije, odnosno sve vrste odriavanja navedene u Zakonu o upravljanju
zajedniCkim dijelovima zgrade (Sl.novine Kantona Sarajevo broj: 19/ 17).

Svi radovi van zgrade se posebno dogovaraju (¢iscenje i sl).

Predstavnik etaznih vlasnika je predhodno dobio saglasnost etaznih vlasnika na tekst ovog Ugovora u
skladu sa ¢lanom 25. Zakona.

OBAVEZE UPRAVNIKA ;
Clan 2.

Pocev od 01.02.2018. godine, upravnik preuzima sljedeée obaveze:
a) daotvori transakcijski raun isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade,

b) da vodi aZurnu evidenciju zgrada, koja osigurava proslijedivanje podataka i izvjestaja u evidenciju
Ministarstva,

c) da vodi aZzurnu evidenciju etaZnih vlasnika za zgradu,

d) da vr8i odrZavanje zajednickih dijelova zgrade, kao i hitne i nuZne popravke,

e) da vodi evidenciju svih intervencija na zajednickim dijelovima zgrade,

f) da uputi zahtjev prema nadleZnom organu za obezbjedenje sredstava iz bud¥eta u skladu sa &l. 59. i
60. Zakona,

g) da formira Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade,

h) da za svaku novopreuzetu zgradu Komisija za utvrdivanje stanja zajedni¢kih dijelova zgrade sagini
zapisnik o stanju zajednickih dijelova zgrade,

i) da blagovremeno etaznim vlasnicima ispostavi uplatnicu za naplatu minimalne naknade iz &lana 30.
Zakona,

j) da u okviru knjigovodstva vodi za svaku zgradu evidencije (glavna knjiga upravljanja zgradom,
salda konti zgrade, knjiga ulaznih raduna i knjiga izlaznih raduna),

k) da izradi i dostavi predstavniku etaZnih vlasnika prijedlog godisnjeg plana odrzavanja i pobolj$anja
zajednickih dijelova zgrade, kao i predvidivih troskova i finansijskog opterecenja u narednoj
kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuce godine, uz obavezu da plan za radove koji se
odnose na obaveznost ispitivanja i servisiranja opreme, uredaja i instalacija sadr?i tadan naziv propisa
kojim je to regulisano,

1) da izradi i dostavi predstavniku etaZnih vlasnika godidnji izvjestaj o wpravljanju i odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade najkasnije do 30. marta naredne godine,

m) na zahtjev svakog etaZnog vlasnika dostavi mu godinji izvje$taj o upravljanju i odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade u prethodnoj kalendarskoj godini i stavi mu na prikladan nacin na uvid



isprave na kojima se isti zasniva i to najkasnije do 30. marta svake godine, voded¢i ratuna o zatiti linih
podataka ostalih etaZznih vlasnika,

n) da dostavi sve informacije na zahtjev predstavnika etaznih vlasnika i Ministarstva koje se odnose
na upravljanje zajednic¢kih dijelova zgrade,

o) da dostavi rafun za sve izviiene radove i usluge predstavniku etaZnih vlasnika,

p) da izradi predmjer radova i zatraZi uz dogovor sa predstavnikom etaznih vlasnika minimalno tri
ponude za sve radove i usluge za koje to zatraZi predstavnik etaznih vlasnika,

r) da dostavi Ministarstvu godinji izvjeStaj o radu upravnika na obrascu koji propisuje posebnim
uputstvom ministar,

s) da u slugaju raskida ugovora sadini zapisnik o saldu novanih sredstava sa predstavnikom etaZnih
vlasnika sa stanjem na dan raskida ugovora i to najkasnije u roku od 15 dana od dana raskida ugovora,

t) da potpise zapisnik o primopredaji zgrade na upravljanje iz Clana 24. stav (4) ovog zakona,

u) da u roku od 15 dana od dana raskida ugovora ili u roku od 15 dana od dana ukidanja rjeSenja za
obavljanje poslova upravnika, sredstva koja su utvrdena zapisnikom o saldu nov&anih sredstava iz tacke
s) stava (1) ovog &lana prebaci na podratun zgrade ili na transakeijski raéun otvoren kod novoizabranog
ili prinudnog upravnika,

v) da uz prethodno dostavljenu pismenu opomenu, visi utuZivanje etaznih vlasnika za neizmirene
obaveze nastale po osnovu upravljanja i odrzavanja zajednitkih dijelova zgrade, vodeci racuna o roku
zastare ovih potraZivanja, te pokreée postupak izvrSenja po donesenim pravosnaZnim presudama,
odnosno izvrnim naslovima koje ima u skladu sa ovim zakonom,

z) da vodi evidenciju o podnesenim tuZbama iz tatke u) ovog stava i o tome obavjestava predstavnika
etaznih vlasnika, po njegovom zahtjevu, a najmanje jednom godisnje,

aa) naplaena finansijska sredstva po pravosnaznim presudama po osnovu utuZivanja etaZznih vlasnika
da evidentira na radun zgrade i to osnovni dug, iznos naplaéen po osnovu sudske takse i kamnate uz
odbitak procenta utvrdene visine naknade upravniku i predstavniku etaznih vlasnika, odnosno da ta
sredstva u roku od 15 dana uplati na podradun zgrade ili na transakcijski racun otvoren kod
novoizabranog upravnika, a pripadajuéa sredstva predstavniku etaznih vlasnika koji je to bio u periodu
za koji je izvr§eno utuZivanje,

(2) Da satini i dostavi cjenovnik radova-usluga predstavniku etaZnih vlasnika.

Clan 3.

Sukladno odredbama ovog Ugovora i odredbama Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
Upravnik ima obvezu preduzimanja hitnih i nuznih popravki, ukoliko postoji potreba za takvim
intervencijama.

Hitna popravka je aktivnost koja se javlja nenadano i kojom se spre€avaju i otklanjaju uzroci neposredne
opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi koji se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu opasnosti, kao i
neposredne opasnosti za oStecenje imovine.

Hitnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade, u slucaju:

a) oslobadanje lica i stvari iz zaglavljenog lifta,

b) kvara na gasnoj instalaciji,

¢) kada se utvrdi da dijelovi maltera, fasadnih obloga i drugih elemenata fasade i krova ugrozavaju
sigurnost ljudi i imovine,

d) proki$njavanja, odnosno prodora vode i drugih atmosferskih padavina u zgradu,

¢) okteéenja dijelova zgrade, na balkonu, terasi, lodi i stepeniStu zgrade za koje se utvrdi da
‘ugroZzavaju sigurnost ljudi i imovine,

f) otecenja i pucanja vodovodne i kanalizacione instalacije,

g) oSteGenja i pucanja instalacije i uredaja centralnog grijanja, kotlovnice, toplotne izmjenjivatke
podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja koje su u zajedniCkom viasniStvy,

h) zadepljenja kanalizacione mreZe,

i) prodora slivnih voda u podrumske i druge prostorije u zgradi,

j) postojanja opasnosti od poZara,

k) potrebe za hitnom dezinfekcijom prostorija u zgradi,

1) poviSenog napona dodira (>65V) na uredajima i instalaciji u zgradi,

m) osteéenja i zateplienja instalacije za odvod produkata sagorijevania ili dimnjaka,
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n) pojave ledenica na krovu,
0) snijega na krovu, kad prijeti opasnost od osteéenja krova pod tezinom ili ugroZava sigurnost ljudi i
p) u svim drugim stu¢ajevima, koji mogu predstavljati opasnost po Zivot i zdravlje ljudi i imovinu.

NuZnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajednitkim dijelovima zgrade, kad zbog
njihovog oStecenja postoji opasnost za Fivot i zdravlje judi.

Radovi nuZne popravke su:
a) sanacija krovne konstrukcije, nosivih zidova, stubova, meduspratne konstrukcije i temelja,
b) sanacija dimnjaka, dimovodnih i ventilacionih kanala,
¢) sanacija ravnih i kosih krovova,
d) zamjena zajedni¢kih instalacija (vodovodne, kanalizacione, elektritne, gasne, centralnog grijanja),
e) sanacija fasade zgrade,
f) izolacija zidova, podova i temelja zgrade,
g) sanacija na ostalim zajednitkim dijelovima zgrade.

Kada upravnik, na licu mjesta, utvrdi da je potrebno izvriti nuznu popravku, obavezan je sadiniti
zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predradun radova sanacije i rekonstrukcije, te eta¥nim
vlasnicima odrediti rok za obezbjedenje finansijskih sredstava potrebnih za poletak izvrienja nuzne
popravke,

Upravnik je obavezan zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predradun radova nuZne popravke,
dostaviti etaZnim vlasnicima koji su duzni obezbijediti finansijska sredstva za izvr$avanje radova nuzne
popravke, u roku koji je odredio upravnik.

Clan 4.

Ukoliko javno preduzeée, privredno drudtvo ili fizitko lice koje namjerava izvoditi radove koji se
odnose na zajednitke dijelove, podnose upravniku zahtjev za izdavanje saglasnosti, upravnik ée
razmotriti da li trazeni radovi utiu na sigurnost, pouzdanost, upotrebljivosti radni vijek zajednickih
dijelova zgrade, odnosno da li Stete zdravlju ljudi, te na osnovu toga dati miSljenje predstavniku etaZnih
vlasnika.

Clan 5.

Upravnik ima obavezu zastupanja etaznih vlasnika pred sudom i/ili drugim organima u vezi sa pitanjima
koja se ti€u odr7avanja i upravljanja zajednickih dijelova zgrade.

Obavezu iz prethodnog stava ovog ¢lana Upravnik moze vriiti putem svojih predstavnika ili putem
punomodénika.

Clan 6.
Upravnik je odgovoran za obavljanje poslova koji su predmetom ovog Ugovora.

Odgovornost upravnika se moZe iskljugiti pod uvjetima propisanima zakonom i drugim pozitivnim
propisima.

ZAJEDNICKA REZERVA 5
Clan 7.

Radi ispunjenja obaveza iz ovog Ugovora, odnosno konkretno radi pokri¢a tro$kova odr¥avanja i
poboljSanjanj zgrade, te za otpladivanje zajma za pokrice tih troSkova formira se Zajednicka rezerva.

ZajedniCku rezervu Cini ostatak sredstava minimalne naknade iz Slana 30. stav 2 zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade KS (Sl novine KS 19/17) i nov&ani doprinosi koji etasni vlasnici
uplacuju na osnovu odluke etaznih viasnika &iji suvlasnicki dijelovi &ine viSe od jedne polovine ukupne
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povrsine zgrade, odnosno odluke koju je na zahtjev nekog etaZnog vlasnika donio sud, s obzirom na
predvidive troskove i uzimajuéi u obzir imovinsko stanje svih etaznih vlasnika.

Zajednitka rezerva kao imovina svih etaznih vlasnika namijenjena je za pokri¢e troSkova odrZavanja 1
poboljsanja zgrade i za otpladivanje zajma za pokrice tih troSkova.

Zajednitkom rezervom upravljaju etazni vlasnici, odnosno upravnik zgrade, kao imovinom odvojenom
od imovine bilo kojeg etaZnog vlasnika.

Sredstva zajednike rezerve upravitelj, mora Euvati odvojeno od svog novca na posebnom racunu kod
banke, koji ne moZe biti dostupan u okviru prinudnog izvrSenja protiv upravnika.

Raspolaganje sredstvima zajednitke rezerve na transakcijskom raunu upravnika vrSi se na osnovu
radnog naloga upravnika sa specifikacijom neophodnih radova koji je potvrden od strane predstavnika
etaznih vlasnika, odnosno na kojem je konstatovana saglasnost predstavnika etaznih vlasnika u pogledu
utvrdenih neophodnih radova.

Prestankom ovlastenja za upravljanje, upravaik je duZan bez odgadanja poloZiti radun o zajedniCkoj
rezervi i ostatak predati novom upravniku. Ako sud razrijesi upravnika, naloZi¢e mu da u roku od 15
dana preda utvrdeni ostatak iznosa zajednicke rezerve novom upravniku.

Etazni vlasnik koji je otudio svoje etaZzno vlasniStvo nema pravo zahtijevati povrat svog doprinosa u
zajedni¢ku rezervu. Taj dio doprinosa ostaje u zajednitkoj rezervi kao doprinos suvlasnickog dijela koji
ie otuden.

Ukoliko su sredstva zajednitke rezerve na rafunu zgrade prema analititkoj kartici nedovoljna, a
upravnik utvrdi da je neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrSiti odredene radove, upravnik je
obavezan obavijestiti etazne viasnike.

Obavjestenje iz prethodnog stava ovog ¢lana se u pisanoj formi dostavlja predstavniku etaZnih vlasnika,
a sadr¥i slijedeée podatke: opis radova koje treba izvriiti, cijenu radova, stepen opasnosti 1 posljedice
koje mogu nastati ukoliko se radovi ne izvrie.

Clan 8.

Uplata naknade za odrZavanja, odnosno minimalne naknade i zajedni¢ke rezerve vrsit Ce se na
transakeijski radun upravnika otvoren iskljugivo za poslove upravijanja i odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade, a prema pojedinacno ispostavljenim ratunima - odsjetcima od strane Upravnika.

OBAVIESTENJA )
Clan 9.

O vrfenju radova na zajedni¢kim djelovima zgrade koji dovode do prekida u snabdijevanju nekom od
komunalnih usluga, upravnik je duZan obavijetiti tazne vlasnike 24 sata ranije, osim u hitnim
sluCajevima. Obavjestenje se postavlja na oglasnu plogu ili drugo vidno mjesto u zgradi.(€lan 61 Zakona)

PRAVA I OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 10.

Eta¥ni vlasnici u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odluuju o:
a) pravilima o radu skupa etaZnih viasnika, ‘
b) natinu uplate naknade i zajednitke rezerve na poseban podradun zgrade ili na transakcijski raun
upravnika otvoren iskljuivo za poslove upravljanja i odrzavanjazajednickih dijelova zgrade,
¢) nadinu uplate sredstava minimalne naknade i zajednitke rezerve na poseban podralun zgrade ili na
transakcijski radun upravnika otvoren iskljucivo za poslove upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade,
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d) redovnom odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade,

&) nov&anim doprinosima za zajednitku rezervu iznad iznosa minimalne nakanade iz &lana 30. ovog
zakona,

f) uzimanju zajmova radi pokria troskova odrzavanja koji nisu pokriveni zajedni¢kom rezervom, a
potrebni su za obavljanje poslova redovnog odrZavanja koji se ponavljaju u razmacima du¥im od jedne
godine,

g) obimu osiguranja zajednitkih dijelova zgrade (osiguranje od poZara, odgovornosti tre¢im licima i
sl.) i izboru osiguravajuée kude,

h) godiSnjem planu odrZavanja i poboljsanja kao i predvidivim tro$kovima i finansijskom opterecenju
zajednickih dijelova zgrade za narednu godinu,

1) godi$njem izvjestaju o upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova zgrade,

1) davanju saglasnosti na tekst ugovora iz &lana 25. ovog zakona,

k) izboru i promjeni upravnika,

1) izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

m) visini naknade upravniku,

n) visini naknade predstavniku etaznih viasnika,

0) potrebi i izboru kuénog savjeta i odredivanju njegovog djelokruga rada i njegovih ovlasti,

p) odredivanju i promjeni kuénog reda,

1) iznajmljivanju i davanju u zakup, kao i otkazivanju zakupa stanova i samostalnih prostorija na
kojima nije uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela i zajednickih dijelova zgrade,

s) promjeni namjene zajednitkih prostorija u stan, odnosno samostalnu prostoriju,

t) preduzimanju radnji na pobolj$anju zajednickih dijelova zgrade koji se ne smatraju poslovima
redovnog upravljanja,

u) ukoliko su etazni vlasnici od upravnika, po posebnom ugovoru o odgodenom plaéanju zakljugenom
prije donoSenja odluke o raskidu, uzeli pozajmnicu, ili Je upravnik uloZio sredstva za hitnu ili nuZnu
popravku, ne mogu raskinuti ugovor sa upravnikom dok ne izvrie povrat sredstava po tom osnovu, u
skladu sa ¢lanom 27. stav (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade.

v) o ostalim pitanjima vezanim za upravljanje zajednickim dijelovima zgrade.

Clan 11.

EtaZni vlasnik je duZan dostaviti upravniku ligno ili putem predstavnika etaZnih vlasnika, dokaz o
etaznom vlasni§tvu, a upravnik je obavezan voditi ratuna o zadtiti lignih podataka.

VISINA NAKNADE ZA ODRZAVANJE
Clan 12.

Naknada za odrzavanje predstavlja upladena sredstva po osnovu zaduZenja,izdatih uplatnica na iznos
propisan od strane viade kantona ,a koja trenutno iznosi 0,38KM/m’ za zgrade sa liftom i hidrofleks
uredajima i 0,25 KM/m? za zgrade bez navedenog.Uplatom naknade etazni viasnici prikupljaju sredstva
kojim finansiraju potrebne radove na odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom .
EtaZni vlasnici su obavezni placati naknadu za odrzavanje zajedni¢kih dijelova zgrada i o upravljanju
zgradama na transakcijski radun upravika otvoren u ime i za rafun etaznih vlasnika iskljudivo za

odrZavanje i upravljanje, i to do kraja mjeseca za tekuéi mjesec.

Ukoliko za vrijeme trajanja ugovora, dode do promjene vlasnika, novi vlasnik (kupac) preuzima obaveze
1 prava koje su predvidene Zakonom.

PROGRAM I PLAN ODRZAVANJA, 1ZVIESTAJ O PRIHODIMA 1 RASHODIMA
Clan 13.

Upravnik je duZan izraditi godisnji odnosno viSegodiSnji programa odravanja, plana prihoda i rashoda,
te godidnji izvjestaja o radu.
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Prijedlog godisnjeg plana odrzavanja i poboljSanja zajednitkih dijelova zgrade sadrzi planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda i dinamikom realizacije.

Godisnji izvjeStaj o upravljanju i odrZavanju zajedniCkih dijelova zgrade se sastoji od izvjeStaja o
izvréenim aktivnostima, prihodima za zgradu i rashodima za zgradu.

Za sve prihode daju se podaci o vrsti i opisu izvora sredstava, osnovu, datumu i iznosu uplate.

Za sve rashode daju se podaci o vrsti i opisu rashoda, broju dokumenta po kome je izvrSeno pladanje,
datumu nastanka rashoda i iznosu rashoda.

Godisnji izvjedtaj iz stava 3 ovog &lana obavezno sadri rubriku: 'Stanje na radunu zgrade iz prethodnog
perioda i stanje na ratunu zgrade na kraju godine'.

Program, Plan i Izvjedtaj iz prethodnog stava ovog ¢lana se obavezno dostavljaju predstavniku etaznih
vlasnika.

Clan 14.

Etani vlasnici su odgovorni za posljedice neodrZavanja zajednickih dijelova koje nastanu usljed
nedostatka sredstva.

OBAVZE ETAZNIH VLASNIKA I PREDSTAVNIKA
Clan 15.

Etazni vlasnik je obavezan dozvoliti ulazak u stan i zajedniCke dijelove upravniku i predstavniku javnih
preduzeca, u cilju otklanjanja kvara na instalacijama i uredajima koji su u njihovoj nadleZnosti.

Clan 16.

Obaveze predstavnika etaznih vlasnika su:

a) da kontrolise finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko tro§enje sredstava,

b) da prati promjene etaznog vlasnistva i promjene na zajedni¢kim dijelovima zgrade i o tome
obavjeStava upravnika,

¢) dogovara sa upravnikom poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etaZnih vlasnika,

d) da potpisuje saglasnost na radni nalog upravnika i kontroli¥e njegovo izvrSavanje,

¢) kvartalno podnosi izvjeitaj etaZnim vlasnicima o izvr$enim radovima na zajedniCkim
dijelovima zgrade, prihodima i rashodima na rafunu zgrade prema analitickoj kartici, oglaSavanjem
istog na vidnom mjestu u zgradi,

f) da prijedlog godiSnjeg plana iz &lana 41. stav (1) tacka k) Zakona o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade KS (S1 Novine KS 19/17) postavi na vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade do
31. decembra tekuce godine,

g) da godisnji izvjestaj iz ¢lana 41. stav (1) tatka I) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade KS (SI Novine KS 19/17) postavi na vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade do 30. marta
naredne godine,

h) vr$i kontrolu provodenja godidnjeg plana odrZavanja i poboljianja zajednickih dijelova

i) vr3i usluge komunalnim preduze¢ima u vezi naplate komunalne usluge &ija se potro$nja olitava
na zajednitkom mijerilu ili se plata pauSalno, ukoliko je zakljuden ugovor sa komunalnim
preduzedem,

j) saziva skup etaznih vlasnika,

k) zakljuduje ugovor ili predlaZe upraviku zgrade da u ime i za raéun etaznih vlasnika kao
zakupodavac zakljuéi ugovor na osnovu prethodno donesene odluke etaznih vlasnika,

1) obavjestava upravnika o izdavanju u zakup zajednitkih dijelova zgrade,

m) dostavlja upravniku kopije dokaza o vlasniStvu svih etaznih vlasnika radi uvodenja istih u
evidenciju, ukoliko to etaZni vlasnici nisu u¢inili liéno,



n) utvrduje i odgovara za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisniku o odludivanju etaZnih

vlasnika,
0) da potpise zapisnik o saldu nov&anih sredstava sa upravikom u roku od 15 dana od dana

raskida ugovora,

p) da sa novoizabranim upravnikom potpie zapisnik o primopredaji zgrade na upravljanje,

r) da vodi raCuna da se na oglasnoj plo&i ili bilo kojem drugom vidnom mjestu u zgradi ne

objavljuju spiskovi etaZnih vlasnika sa njihovim li¢nim podacima,

s) u slucaju planiranog odsustva duZeg od pet dana pismeno odreduje jednog od etaznih vlasnika
za zamjenika, o Semu obavjestava etaZne vlasnike na prikladan nagin i pismeno upravnika, a najduZe
na period od 30 dana,

§) izvriava i druge obaveze u skladu sa ovim zakonom i ugovorom O uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika.

Clan 17.

EtaZni vlasnici su saglasni da se osiguraju zajednicki dijelovi zgrade od osnovnih, dopunskih opasnosti i
odgovornosti etaZnih vlasnika prema treéim licima i njihovim stvarima kod ,,Sarajevo osiguranje” d.d.
Sarajevo.

Iz sredstava obezbjedenih po osnovu ovog Ugovora, izdvajace se iznos za plaéanje osiguranja zajednickih
dijelova zgrade, osiguranja od osnovnih, dopunskih opasnosti 1 osiguranja od odgovornosti etanih vlasnika
prema treéim licima i njihovim stvarima.

NAKNADA UPRAVNIKU 1 PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA
Clan 18.

Naknada za upravljanje zgradom iznosi 12% od sredstava naknade koju etazni vlasnici uplate u toku
mjeseca, bez PDV-a.

Clan 19.

Predstavniku etaZnih vlasnika vriice se mjesetna isplata naknade za rad, u iznosu koji su odredili etaZni
vlasnici, i to 12,5% od sredstava naknade koju etaZni viasnici uplate u toku mjeseca, bez pripadajuéih poreza
i doprinosa. (&lan 20 Zakona)

RASKID UGOVORA
Clan 20.
Eventualni raskid ugovora izvr3i¢e se u skladu sa &lanom 27 Zakona.
Clan 21.

Ugovor se ne moZe raskinuti ukoliko etazni vlasnici nisu izmirili dugovanja prema upravniku po osnovu
pruZenih usluga odrZavanja zajdnitkih dijelova zgrade i upravljanja zgradom.

OTKAZNI ROK
Clan 22.

Otkazni rok traje 90 dana, s tim da Je zadnji dan otkaznog roka posljednji dan u mjesecu. Eta¥ni vlasnici su
obavezni platiti naknadu za odrZavanje upravniku i za period otkaznog roka, a upravnik je obavezan pruziti
usluge odrzavanja u skladu sa Zakonom.



NACIN RIESAVANIA SPOROVA
Clan 23.

Ugovorne strane su saglasne da sve sporove rjeSavaju sporazumno, a u sluaju nemogucnosti postizanja
istog, priznaju nadleznost suda u Sarajevu.

PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 24.
Na sve §to nije posebno regulisano predmetnim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade (Sl. Novine KS 19/17), kao 1 odredbe podzakonskih akata donesenih na
temelju istog.

Clan 25.
Ugovor se zakljuuje na neodredeno vrijeme.

Clan 26.

Ugovor je sacinjen u dva istovjetna primjerka, sa svaku ugovornu stranu po jedan.

OKI Ur“ AETEPET T Ao PW‘V QFFFR HUSNIJA.
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Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolisa, dana 28.05 .2020. godine,
Skupstina Kantona Sarajevo dostavila Je zastupnitku inicijativu, zastupnice Neire Dizdarevi¢ sa 25.
Radne sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzane dana 18.05.2020. godine.

Vezano za navedeno trazimo da ovom Ministarstvu dostavite fotokopije Godisnjih izvjeStaja za
2018.12019. godinu za adresu Behdzeta Muteveli¢a broj 95,97.

— potpis

PREDMET: Zahtjev za dostavu dokumentacije

-

Rok za dostavu traZenih dokumenata je odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana
prijema ovog akta.

Obradile: Amira Butmir, stru¢ni savjetn

r }

Dostaviti: || POOVLA INISTRA
1. Naslovu f
2. Arhiva Amela Petri ik ministra

web: http:/mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causeviéa 1
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"OKI UPRAVITELJ" d.o.0. Sarajevo
UL Cemalus$a br. 6
71 000 SARAJEVO

PREDMET: Zahtjev za dostavu dokumentacije

Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zagtite okoliSa, dana 28.05.2020. godine,
Skupstina Kantona Sarajevo dostavila je zastupnitku inicijativu, zastupnice Neire Dizdarevié sa 25.
Radne sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzane dana 18.05.2020. godine.

Vezano za navedeno traZimo da ovom Ministarstvu dostavite sljede¢u dokumentaciju:
* Godisnje izvjestaje za 2018. i 2019. godinu
* Fotokopiju dokaza da je predstavnik etaznih vlasnika preuzeo godisnje izvjedtaje za 2018. i
2019. godinu.
Navedeno je potrebno dostaviti za adrese:
- BehdZeta Muteveli¢a broj 95,97,
- Brace Begi¢ broj 30,32
- Nikole Kasikoviéa broj 10,
- Novopazarska 6,8 i
- Hakije Turajli¢a broj 25,27,29 1 31.

Rok za dostavu traZenih dokumenata je odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana

prijema ovog akta. T

& -
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Obradile: Amira Butmir, struéni savjetn / £
{
Dostaviti: PO OVLR?
1. Naslovu :
2. Arhiva Amela Petrir

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 23 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causeviéa 1
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Fe9“ Branilace Sarajeva 5/1, 71 000 Sarajevo
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Web: www.nasastranka.ba
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Broj: _ /20
Sarajevo, 18.05.2020.

Skupstina Kantona Sarajevo
Zastupnica Neira Dizdarevié
Nag$a stranka

BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJIA BOSNE I HERCEGOVINE

KANTON SARAJEVO

SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO

VLADA KANTONA SARAJEVO

MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADENJA I ZASTITE OKOLISA
KANTONALNA UPRAVA ZA INSPEKCIJSKE POSLOVE

PREDMET: ZASTUPNICKA INICIJATIVA

Postovani,

na osnovu &lanova 106. i 213. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo - Drugi novi pre¢isCeni tekst br.. 41/12, 15/13, 47/13, 47/15 i 48/16)
upuéujem zastupnitku inicijativu Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa
i Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove:

Podnosim inicijativu gore pomenutim javnim organima da izvr§e nadzor nad radom
predstavnika etaZnih vlasnika i upravitelja OKI Upravitelj d.o.o. na adresi BehdZeta
Muteveliéa 95, 97 i poduzmete sve zakonom predvidene mjere.

U ugovoru potpisanom izmedu predstavnika etaznih vlasnika Sefer Husnija i OKI Upravitelj
d.0.0. u 2018. godini u &lanu 18. Ugovora stoji da naknada iznosi 12% od sredstava naknade
koju etazni vlasnici uplate u toku mjeseca, bez PDV-a.

Na godi$njim izvjestajima OKI Upravitelj d.o.o. za 2019. godinu nalazi se provizija od 15%
$to je suprotno onome u Ugovoru.

Molim da mi se iz arhive Ministarstva dostavi kopija zapisnika za navedenu adresu kojim se
potvrduje da je PEV dobio saglasnost za potpisivanje gore navedenog ugovora.

Prilikom nadzora utvrditi da li je PEV izvr¥io obavezu shodno zaklju¢ku Skupstine Kantona
Sarajevo broj 01-05-42164-4 /19 od 11.12.2019. godine kojom se obavezuju svi predstavnici
etaynih viasnika da u roku od mjesec dana svaku nepodudamost odnosno razli¢itost u
procentima prijave Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona
Sarajevo ili Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.

Ukoliko se utvrdi da je upravnik protuzakonito uzimao vise sredstava naknade nego je to
predvideno ugovorom, molim da naloZite vraéanje sredstava na radun zgrade, kao i vracanje
sredstava predvidenih za PDV-a, jer su oni shodno veéim napladenim sredstvima naknade,
naplaéeni vie sa ratuna zagrade.
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S postovanjem,

Neira Dizdarevié¢
Zastupnica NaSe stranke u Skupitini Kantona Sarajevo








