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SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
(Na painju, predsjedavajuceg, Mirze Celika)

PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01- 04-2076-29/20 od 05.02.2020. godine,
pokrenutu od strane zastupnice Neire Dizdarevié - dostavija se;

Kantonalna uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo, dana 11.02.2020. godine zaprimila je
zastupniku inicijativu pokrenutu od strane Neire Dizdarvi¢, na 18. Radnoj sjednici Skupstine
Kantona Sarajevo, odrZanoj dana 23.01.2020. godine , koja glasi

" PoStovani,

na osnovu clanova 106. i 213. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo” — Drugi novi precisceni tekst br.: 41/12, 15/13, 47/13, 47/15 i 48/16) upucujem
zastupnicku inicijativu Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove i Ministarstvu prostornog
uredenja, gradenja i zastite okolisa.

Buduci da nisam dobila odgovor na inicijativu koju sam podnijela 30.10.2019. godine ponavijam je
u nadi da ¢u dobiti odgovor.

ObavijeStena sam od strane inspektorata zastite od pozara MUP-a aktom broj 01-44-4296/19 od
07.08.2019. da su utvrdene nepravilnosti i nedostatci i to na adresama: Alojza Benca 1 i 2, Antuna
Branka Simiéa 10, Azize Saczrbegovzc 12 i 124, BehdZeta Muteveliéa 2B, Bosanska 3 i 4, Geteova
13, Grbavicka 127B, Hamdije Cemerlica 31 i 33 te Hasana Brkiéa 2.

Molim Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa, Kantonalnu upravu za
inspekcijske poslove da izvr$i nadzor nad pomenutim adresama i utvrdi:

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)
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1. Da li se tokom 2018. godine na radunima zgrada nalazilo dovoljno sredstava da se izvrie
zakonske obaveze po pitanju protupoZarne zastite, te molim da mi se dostave kopije godisnjih
izvjeStaja rashoda sa raduna gore pomenutih zgrada za 2018.godinu, kao i sadasnje stanje na
racunima zgrada?

2. Da li su upravnici shodno dlanu 29. stav (2) tacka n) Zakona o upravijanju zajednickim
dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17) izvrSavali obavezu popravki i
redovnog servisa protivpoZarnih instalacija i protivpoZarnih aparata u zgradi.

3. Da li su upravnici shodno &lanu 29. stav (2) tacka aa) Zakona o upravijanju zajednickim
dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17) izvrSavali obavezu popravka
protivpoZarnog stepenista?

4. Da li su upravnici shodno &lanu 29. stav (2) tacka ee) Zakona o upravijanju zajednickim
dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17) izvrSavali obavezu pregleda,
ispitivanja i popravke gromobranske intalacije?

5. NaloZi upravnicima otk{anjanje nepravilnosti i nedostataka.

Ukoliko upravnici nisu izvr$avali pomenute zakonske obaveze molim da ih se shodno clanu 70.
Zakona o upravl]anju zajednikim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.
19/17) prekrsajno kazni, te da mi se kopije prekrsajnih naloga dostave."

U vezi s pokrenutom zastupni¢kom inicijativom, dostavljamo slijede¢i
ODGOVOR

Shodno zaprimljenoj zastupnickoj inicijativi i postavljenim pitanjima u istoj, dana 20.02.2020.
godine kantonalni inspektor u stambenoj oblasti je po sluzbenoj duZnosti pokrenuo usmjereni
inspekcijski postupak nadzora.

U toku postupka inspekcijskog nadzora postupajuéi inspektor je cijenio odredbe Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i
17/18) i struéna objasnjenja Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona
Sarajevo dostavljena aktom broj: 05/03-23-3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine i aktom broj:
05/03-23-13687-4/19-pz od 25.10.2019. godine, kojim je prestalo da vazi MiSljenje broj 05/03-
23-3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine.

U skladu sa naprijed navedenom, izvr$en je nadzor nad slijede¢im:

1. Da li su upravnici tokom 2019. i 2020. godine vrili odrZavanje kao i hitne i nuZne popravke
zajedni¢kih dijelova zgrade shodno ¢lanu 41. stav (1) tatka d) Zakona o upravljanju zajednic¢kim
dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", br. 19/171 17/18), i to:

1.1 Da li je vrSeno odrZavanje odnosno popravka i redovni servis protivpoZarnih
instalacija 1 p.p. aparata ?

1.2 Dali je vrieno odrZavanje odnosno popravka protivpoZarnog stepenisSta?

1.3 Da li je vrSeno odrZavanje odnosno pregled, ispitivanje i popravka gromobranske
instalacije ?
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2.Da i su upravnici u prijedlogu plana odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade za 2020. godinu na
adresana iz inicijative planirali redovno odrZavanje po stavkama iz prethodne tacke 1.

Napomena: Cijeneci struno objaS$njenje Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite
okoliSa Kantona Sarajevo broj: 05/03-23-3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine inspektor u
stambenoj oblasti nije kontrolisao da li su upravnici prijedlogom plana odrZavanja zajedni¢kih
dijelova zgrade za 2018. planirali i vr$ili odrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade u segmentu
protivpoZarne zaStite a na osnovu Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18).

Cijenecdi struCno objasnjenje Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli§a Kantona
Sarajevo  05/03-23-13687-4/19-pz od 25.10.2019 godine inspektor u stambenoj oblasti je
kontrolisao da li su upravnici prijedlogom plana odrZavnja zajedni¢kih dijelova zgrade za 2020.
godinu planirali odrZavanje zajednickih dijelova zgrade u segmentu protivpoZarne zastite, a na
osnovu Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18).

Inspekcijski postupaka voden je u predmetima za upravnike i adrese iz zastupni¢ke inicijative, pa
je nadzor izvrSen je nad radom $est (6) upravnika i 10 adresa:

1."EPISMONT" D.O.O. za adresu Geteova br 13.

2. "METAL-EXPORT-UPRAVITELJ" D.0.O za adresu Antuna Branka Simica br. 10.
3."SARAJEVOSTAN" d.0.0. Sarajevo za adrese Alojza Benca 2, Azize Saéirbegovié 124,
Behdzeta Muteveliéa 2B, Hamdije Cemerli¢a 31, 33 i Hasana Brkiéa 2.,

4."OKI UPRAVITELJ" D.0.O. za adresu Azize Saéirbegovié 12.

5."HIDROMONTAZA" D.D. za adresu Grbavitka 127B

6. "HETIG" D.D. za adresu Bosanska br. 3 1 4.

O provedenom postupku inspekcijskih nadzora, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama,
informi$emo slijedece:

1. Inspekceijski nadzor nad radom redovnog upravnika "EPISMONT" D.O.O. za adresu
Geteova br 13., u predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-04121/20.

Tokom provedenog postupka nadzora izvrien je uvid u predodenu dokumentaciju kao i ostalu
dokumentaciju u predmetu, o utvrdenom stanju sadinjen je zapisnik dana 27.02.2020. godine, i
konstatovano slijedede:

Upravnik "EPISMONT" D.O.O. je krajem 2019. godine i po¢etkom 2020. godine vr$io
odrZavanje:

1.1.  protivpoZarnih instalacija,

1.2.  protivpoZarnih aparata,

1.3.  protivpoZarnog stepenista,

1.4  gromobranske instalacije.

OdrZavanje i popravka protivpoZarnog stepeniSta nije vriena, jer zgrada nema protivpoZarno
stepeniste.

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)
+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)
Fax: + 387 (0) 33 770-151, + 387 (0) 33 569-890
Sarajevo, Aleja Bosne Srebrene bb




N

Uvidom u prijedlog plana za 2020. godinu je utvrdeno da je upravnik "EPISMONT" D.O.O.
planirao redovno odrzavanje zajednikih dijelova zgrade u segmentu protivpoZarne zaStite u
skladu sa Zakonskim i tehnickim propisima.

Tokom provedenog inspekcijskog postupka nisu utvdene nepravilnosti za dalje poduzimanje
inspekcijskih mjera.

2. Inspekcijski nadzor nad radom redovnog upravnika "METAL-EXPORT-UPRAVITELJ"
D.0.O za adresu Antuna Branka Simiéa br. 10. , u predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-
04115/20.

Tokom provedenog postupka nadzora izvrien je uvid u predodenu dokumentaciju kao i ostalu
dokumentaciju u predmetu, o utvrdenom stanju sadinjen je zapisnik dana 28.02.2020. godine,
i konstatovano slijedece:

Upravnik "METAL-EXPORT-UPRAVITELJ" D.O.O. je krajem 2019. godine i pocetkom 2020.
godine vr$io odrzavanje: 1.1. protivpoZzarnih instalacija, 1.2. protivpoZarnih aparata, 1.3.
protivpoZarnog stepeniSta i 1.4. gromobranske instalacije. Tokom inspekcijskog postupka
predodeno je RjeSenje MUP-a Kantona Sarajevo br. 03-44-114 od 09.09.2019. godine, kojim je I

Inspektorat Ministarstva unutarnjih poslova Kantona Sarajevo naloZio upravniku "METAL-
EXPORT-UPRAVITELI" D.0.O. da izvr$i ispitivanje gromobranske instalacije, ispitivanje
ispravnosti i funkcionalnosti ru¢nih aparata za gaenje pocetnih poZara, ispitivanje ispravnosti i
funkcionalnosti hidrantske mreZe, te da u suradnji sa predstavnikom stanara obezbijedi nesmetan
pristup komunikacionom i poZarnom stepenistu.

Takoder tokom inspekcijskog postupka je konstatovano da je upravnik izvr$io i godi$nji tehni¢ki
pregled liftova u zgradi.

Upravnik "METAL-EXPORT-UPRAVITELJ" D.O.O. prijedlogom plana odrZavanja i pobolj3anja
zajednickih dijelova zgrade planirao je redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade u
segmentu protivpoZarne zastite u skladu sa Zakonskim i tehnickim propisima.

Tokom provedenog inspekcijskog postupka nisu utvrdene nepravilnosti za dalje poduzimanje
inspekcijskih mjera.

3. Inspekcijski nadzor nad radom redovnog upravnika "SARAJEVOSTAN" d.o.o.
Sarajevo za adrese Alojza Benca 2, Azize Sadirbegovi¢ 124, BehdZeta Mutevelica 2B,
Hamdije Cemerliéa 31, 33 i Hasana Brki¢a 2., u predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-
04112/20.

O provedenom postupku nadzora sadinjeni su zapisnici dana 27.02.2020. godine i 08.05.2020
godine, izvren je uvid u predoenu dokumentaciju kao i ostalu dokumentaciju u predmetu, nakon
¢ega je konstatovano sljedece:

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: knip@kuip.ks.gov.ba
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Za adrese Alojza Benca 2, Azize Saéirbegovié¢ 124, BehdZeta Muteveli¢a 2B, Hamdije Cemerliéa
31,33 i Hasana Brkica 2, upravnik "SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je krajem 2019. godine
vr$io odrZavanje: 1.1. protivpoZarnih instalacija, 1.2. protivpozarnih aparata, 1.3. protivpoZarnog
stepeniSta i 1.4. gromobranske instalacije.

Za adrese Alojza Benca 2, BehdZeta Muteveliéa 2B, Hamdije Cemerli¢a 31,33 i Hasana Brkiéa 2
godiSnjim prijedlozima planova odrZavanja i pobolj$anja zajednic¢kih dijelova zgrada upravnik
"SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo nije planirao redovno odrZavanje zajedni¢kih dijelova
zgrade u segmentu protivpoZarne zastite u skladu sa Zakonskim i tehnickim propisima.

Za adresu Azize Saéirbegovié 124 upravnik je planirao redovno odrZavanje zajednickih dijelova
zgrade u segmentu protivpoZarne zastite u skladu sa Zakonskim i tehni¢kim propisima.

Takoder u trenutku kontrole konstatovano je da je upravnik "SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo,
nakon §to je zapisnicki utvrdio da je hidrantska mreZa zgrade na adresi Hamdije Cemerli¢a 31,33
neispravna, upravnik je sacinio predmjer i predradun radova za nuZnu popravku iste, koji je uz
dopis od 17. 09. 2019 upuden etaZnim vlasnicima sa odredenim rokom za prikupljanje sredstava
od strane etaZznih vlasnika, a ¢ime je postupio u skladu sa ¢lanom 39. stav (3) i (4) Zakona o

upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", br. 19/17 i
17/18).

Takoder upravnik je uputio i molbu, akt od 25.09.2019. godine, nadleZnom organu Opéine Novo
Sarajevo za donaciju hidrantske opreme za navedenu adresu. Opéina Novo Sarajevo je dala
pozitivan odgovor, akt br. 12-44-767/19 od 12.11.2019. godine, kojim ée odredena koli¢ina
hidrantske opreme biti donirana za predmetnu zgradu, a predstavnik etaZnih vlasnika je
prolongirao nabavku hidrantske opreme radi odobrene donacije od strane opéine Novo Sarajevo,

Za naprijed utvrdene nepravilnosti za adrese Alojza Benca 2, BehdZeta Muteveli¢a 2B, Hamdije
Cemerliéa 31,33 i Hasana Brkida 2 postupajuci  inspektor je djelovao dostavom zahtjeva za
pokretanje prekrsajnog postupka nadlenom sudu u Sarajevu, br UP-1-14-06/19-19.6-03914/20.

4. Inspekcijski nadzor nad radom redovnog upravnika "OKI UPRAVITELI" D.O.O. za
adresu Azize Sadirbegovi€ 12., u predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-04143/20.

Tokom provedenog postupka nadzora izvrSen je uvid u predoCenu dokumentaciju kao i ostalu
dokumentaciju u predmetu, o utvrdenom stanju sadinjen je zapisnik dana 27.02.2020. godine, i
konstatovano sljedeée:

Upravnik "OKI UPRAVITELJ" D.O.O. je krajem 2019. godine i po&etkom 2020. godine vrsio
odrzavanje: 1.1. protivpoZarnih instalacija, 1.2. protivpoZarnih aparata i 1.4. gromobranske
instalacije, te odrZavanje 1.3. protivpoZarnog stepenista.

Tokom provedenog inspekcijskog postupka nisu utvrdene nepravilnosti za dalje poduzimanje
inspekcijskih mjera.

5. Inspekcijski nadzor nad radom redovnog upravnika "HIDROMONTAZA" D.D. za
adresu Grbavicka 127B , u predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-04122/20.
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Tokom provedenog postupka nadzora izvr3en je uvid u predodenu dokumentaciju kao i ostalu
dokumentaciju u predmetu, o utvrdenom stanju sadinjen je zapisnik dana 03.03.2020. godine, i
konstatovano sljedece:

Upravnik "HIDROMONTAZA" D.D. je krajem 2019. godine i podetkom 2020. godine vrsio
odrZavanje: 1.1. protivpoZarnih instalacija, 1.2. protivpoZarnih aparata i 1.3. gromobranske
instalacije. Zgrada na predmetnoj adresi nema protivpoZarno stepeniSte.

Upravnik "HIDROMONTAZA" D.D. prijedlogom plana odrZavanja i poboljsanja zajednickih
dijelova zgrade za 2020 godinu planirao je redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade u
segmentu protivpoZarne zastite u skladu sa Zakonskim i tehni¢kim propisima.

Tokom provedenog inspekcijskog postupka nisu utvrdene nepravilnosti za dalje poduzimanje
inspekcijskih mjera.

6. Inspekcijski nadzor nad radom redovnog upravnika "HETIG" D.D. za adresu Bosanska
br. 3 i 4., u predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-04144/20.

O provedenom postupku nadzora saginjen je zapisnik dana 27.02.2020. godine, izvrSen je uvid u
predogenu dokumentaciju kao i ostalu dokumentaciju u predmetu, nakon ¢ega je konstatovano
sljedece:

Upravnik "HETIG" D.D. je krajem 2019. godine vr$io odrZavanje: 1.1. protivpoZamih instalacija,
1.2. protivpoZarnih aparata i 1.4. gromobranske instalacije. OdrZavanje protivpoZarnog stepenista
nije vreno jer zgrada nema protivpoZarno stepeniste.

Upravnik "HETIG" D.D. prijedlogom plana odrZavanja i poboljSanja zajednickih dijelova zgrade
za 2020 godinu planirao je redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade u segmentu
protivpoZarne zastite u skladu sa Zakonskim i tehni¢kim propisima.

Tokom provedenog inspekcijskog postupka nisu utvrdene nepravilnosti za dalje poduzimanje
inspekcijskih mjera.

Provedeni inspekcijski nadzor po dostavljenoj inicijativi kazuje koliko je sloZena i nedovoljno
uredena ova oblast te koliko su obimni i sloZeni poslovi inspekcijskog nadzora u ovoj oblasti.
Povodom inicijative uvaZene zastupnice pokrenuto je $est postupaka inspekcijskog nadzora, a na
osnovu utvrdenog stanja inspektor je podnio jedan zahtjev za pokretanje prekriajnog postupka
nadleZnom sudu protiv upravnika.

Pored toga, provedeni postupci inspekcijskog nadzora ukazuju da je neophodno 3to prije
pokrenuti potrebne procedure za izmjene i dopune Zakona u cilju poboljSanja stanja u ovoj
oblasti, a posebno vezano.za decidno propisivanje obaveze etaznih vlasnika i upravnika vezano
za redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade, a unutar toga prioritetno vezano za segmente
odrzavanja zajedni&kih djelova ¢&ije neodrZzavanje uzrokuje izravnu opasnost po Zivot i zdravlje
ljudi i imovine kao §to su: redovni pregledi i servisi liftova, popravka i redovni servis
protivpoZarne instalacije i protivpoZarnih aparata u zgradi.
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Redovno odrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade propisano je ¢lanom 29. stav (2) Zakona, ali
nema explicite odredenih prioriteta, osim §to se u stavu (4) istog ¢lana navodi da ....redoslijed
radova iz stava (2) ovog ¢&lana odreduju zakonski propisi, tehnicki propisi i etaZni vlasnici na
osnovu potreba i stanja zgrade.

S obzirom da u Kantonu Sarajevo postoji oko 4.500 ulaza na koje se primjenjuje ovaj Zakon,
smatramo da je, pored inspekcije u stambenoj oblasti, neophodno u postupke inspekcijskih
nadzora u ovoj oblasti ukljuciti i ostale inspekcije koje su po sluzbenoj duZnosti nadleZne da
djeluju prema lex specialis.

U vezi s naprijed navedenim isti¢emo da Uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo
putem Inspektorata urbansitiCko-gradevinske, ekoloke, komunalne i stambene inspekcije, u
cilju pobolj$anja stanja u ovoj sloZenoj oblasti a na osnovu dosada$njeg iskustva, priprema
inicijativa za prijedlog izmjena i dopuna Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo br.19/17 i 17/18) kao i podzakonskih akata, koju Ce
proslijediti Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo.

S postovanjem,

Dostavlja se: .
Predsjedavajudéi Skupstine K\ 5~
@ Sekretar Skupstine KS A\
3. Sekretar Vlade KS
4. a/a
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