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PREDMET: Odgovor na zastupni¢ku inicijativa zastupnice Neire Dizdarevié

Dana 06.08.2020. godine Ministarstvo prostornog uredenja. gradenja i zastite okolisa zaprimiio je
od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupnicku inicijativu zastupnice Neire Dizdarevié koju je
pokrenula na 27. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo. koja glasi:

-Na osnovu upita pojedinih predstavnika etaznih vlasnika o statusu napustenih stanova i
potrazivanju naknade upravnika za iste. molim Ministarstvo prostornog uredenja. gradenja 1 zastite
okolisa za misljenje 1 uputstvo u veri procedure za ukidanje potrazivanja za takve stanove budu¢i da
predstavnici etaznih vlasnika nailaze na prepreke u utvrdivanju viasnika stana. kao i instituctyi kojop
se trebaju obratiti u vezi istih. a upravnik redovno obracunava potraZivanja za naknadu.”

ODGOVOR:

Zakon o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (.Slurbene novine Kantona Sarajcvo™ broj
19/17 1 17/18) je u ¢lanu 30. stav (3) propisao obavezu etaznom vlasniku uplatu minimalne
mjesecne naknade kako bi sc osiguralo nesmetano upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova
zgrade. Ovim Zakonom niti jedan etazni vlasnik nije i ne moze biti osloboden pla¢anja minimalne
naknade.

Tek kada je poznat vlasnik poscbnog dijela zgrade, upravnici mogu ispostavljati uplatnice za uplatu
minimalne naknade. bez obzira da 1i sc ti poscbni dijelovi kontinuirano koriste ili ne, i to nije
nikakahva smetnja drugim etaznim vlasnicima. s obzirom da upravnik ima i obavezu da utuzuje
ctazne vlasnike za neizmirene obaveze nastale po osnovu upravljanja i odrzavanja. a §to ¢e kad-tad
rezultirati izmirenjem dugovanja i doprinijeti poveéanju zajednicke rezerve.
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Napusteni stanovi. po detiniciji bi trebali biti oni stanovi koji se duze vrijeme ne koriste. jer se
vlasnik iselio (ili preselio) u drugo mjesto. a stanom s¢ vise ne koristi ni povremeno niti ga
iznajmljuje. ifi je vlasnik umro. a nasljednici ne iznajmljuju stan niti s¢ njime povremeno koriste.
[pak to ne znac¢i da na takvim stanovima. nuzno ne postoji pravo viasnistva i da vlasnici ne moraju
ispunjavati obaveze u smislu ovog Zakona, Mnogi takvi stanovi su u vlasnistvu opcina i/ili drugih
institucija. te i oni imaju obavezu plac¢anja minimalne naknade.

Stoga smatramo da je dobro. ali 1 nuzno. da upravnik ispostavlja uplatnice za sve posebne dijelove
¢ij vlasnici su posnati. bili oni Koristeni il napudteni. jer jedino na taj nacin nece biti prekoracen
zakonski period za utuzenje 1 jedino tako se stvara pravni osnov za namirenje duga po neizmirenim
obavezama nastalim po osnovu upravljanja i odrzavanja.
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