
Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog

uredenja, gradenja i zaštite okoliša

BocHa H Xepueromma
Clegepalmja BocHe H Xepuerosmie
KAHTOH CAPAJEBO
MIIMICTapCTBO upocropuor
ypeelba, rpaheiba u 3amnrre
OKOJIHIlla

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction

and Environmental Protection

Broj: 05/03-19-27823-249/20-pz
Sarajevo, 17.11.2020. godine

PREDSJEDAVAJUČI
SKUPŠTINE KANTONA SARAJEVO
- Mirza Čelik -

PREDMET: Odgovor na zastupničko pitanje zastupnice Danijele Kristić
VEZA: Vag' dopis br. 01-04-27823-57/20 od 30.7.2020. godine

Dana 4.8.2020. godine Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaštite okoliša, zaprimilo je
od strane Skupštine Kantona Sarajevo, dopis br. 01-04-27823-457/20 od 30.7.2020. godine, uz
koji je priloženo zastupničko pitanje, uvažene zastupnice Danijele Kristić, koje glasi:

PREDMET: 7.ASTUPNICK0 PITAWE

Zog ned u ice koja se javlja kod etalnih vlasnika, kao i predstavnika etainih vlasnika mourn
Ministarstvo prostornog uređenja, grade* i zaštite okoliša pojatnjenje o redoslijedu platanja
troškova poslova redovnog održavanja, kao i zakonskih obaveza po pitanju protupožarne zaitite,
održavanja lifta I slitno u odnosu na dug za pozajmicu.

Sarajevo 15.07.2020.godine Zastupnica u Skupštini KS

Danijela Kristić

web: http://mpz.ks.gov.ba 
e-mail: mpz(&,mpz.ks.gov.ba 

Tel: + 387 (0) 33 562-029,Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Džemaludina ČauSeviea 1



ODGOVOR:

Nedoumice oko redoslijeda plaćanja pojedinih radova redovnog održavanja su
dostavljene Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zaštite okoliša, od strane upravnika
zgrada.

U cilju pojašnjenja ovog pitanja Ministarstvo je, na zahtjev upravnika HETIG d.d.
Sarajevo, dab o Stručno objašnjenje br. 05/03-23-13687-4/19 od 25.10.2019. godine (PRILOG:
1).

Pored toga Ministarstvo je dab o i Dodatno pojašnjenje br. 05/03-23-13687-25/19 od
12.02.2020. godine (PRILOG: 2).

Oba navedena akta su dostavljena svim upravnicima, sa obavezom da sa njihovim
sadržajem upoznaju predstavnike etažnih vlasnika i da navedena objašnjenja primjenjuju u
praksi.

Obradio: Zah ručni svjetnik

Kontrolisala: Amela Petrini \pomoćnica ministra

ić dipl. ing. arh.

DOSTAVITI:
1, Naslovu

(2.,J Služba za skupštinske poslove + CD
Sekretar Vlade Kantona Sarajevo

4. a/a
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PRILOG: 1

Bosna i Ilacs,ovins
FctleTacija Bess: i Herozgo, vine

K ANTON S A RAJFVO
Ministarstvo prosiornog oredeiria,

ersidenja 1 na;t1te okoirsa

SoLt-t2 n Xrptiri oioisa
panidja LKHe ii Xepurt 11ENI4C

KAIITCHICAPAJLBO
Mottoes-ovular) nporroptior

1112/113111: owaninuit

Bosnia Ind Ilercegovina
Federation of Botniz and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Pin =lag Construction and

Environments] Protection

13roj: 05/03-23-13687-4/191z
Sarajevo, 25.102019. godinc

"FIETICH d4. Sarajcro
U Trg :Viedunarodning prijateljstva In-. 11
71.000 Sarstjevo

PREDMET: Strućno obi njenje — dirstavijo se
VELA: Zapisalk sa sastanks tot opravnicitna, odrianog dams 29.08.2019. godine

Na samanku sa upravniciina, koji je odrtan u Ministarstvu prostornog uredenja, graenja
zaűte okoliAa, dam 29.8.2019. godinc. Ministusvo jc prcuzclo obavezu da upravnicinta dostavi svoj
stay vcszano za situaciju da 1i upravnik mom imati suing PEV-a u slutlaju obitvljimja radova i usluga
pmpiosnih drugim Mtkonims i propisima ( periodični pregledi i servisiranja i al.).

Ptije davonja atnaInng objašnjenjo, kao prvo navodimo svc raduic zajcdničkog oddavanja koje
su propisane cinsgiin zakoninta i propiaima.

Radnie redovssog odriavanja kale oo
obavezne I prve po re dosiljedu, po Omni 29.
stay (4) rakona.

1 k) redovni mjesečni servis lifts

2
m) godiinji tchnieki ţreglcd lifta sa izdavanjem
upotrebne done& u skladu sa vaictim
propisima o litiovisna

Lli tchnitki pmvn koil proving* *haven

Noredhso sigumusti 11(14)+4 ("51utbcro glosoik BLH".
Ix. WU); Von 27. nay (I).

Noredin o sigirroori; N 900 ("Skribcoi glawuk 13 di",
br. 9912): čkto 24. ow (4.

10- TCGION/li SC/1/19 (ispitivanje ispravnosti
futikeionolnosti) protivpotamc insta1atije It
/goal i

Laos od potato i vatrogastru ("Stufberic
novmeF broi 64'09);

n)-2- redovni servis pnytivposmils aparatau
2gradi

5

&Mao asatitl ad Wort I vanoglohn(#Sndboac
novine F Bar. btu)* 64/09); Me 39. sire (I).

3- talovni scrvis (ispitivenjo isptivnosti I
(unkcionaltiosti) Sislcron ză automaisio
otkrivanje i dojavu pobra

Pravilaik o ohms ipostopki protest kith*,
isptuipatilft4cionalnold agradmogistanta *Wm
enkkiod polons....1.144. F BIW. bra) 6*13k ha
17.

web: hitp:3ropst.ks.vw.ha
e-inaikmpzkranpz.lcs.gov.bri

3? (O33 56:1-029,Fak: + 310(0)33 Sfi2-031
Sarojcro, (Wise] DiAroolnlino 6orkrko I



6
n)-4- redovni servis (ispitivsnje ispravnosti i

funkcionalriosti) Sprinkler sigma za gatenje

potara

s)-l-ochlavanje i čigenje dimnjaka i drugih
sistcma za odvod produkata sagorijevanja

ee)-1-ispiti vanje i popravka gromobranske

nstalacije

Pravilnik a obi= 1 positrpku provjerc i ispaivanja

iscravnosti î funkcionalnosti ugrattcnog sislerna aktivne

zaštite od potara, N. F Bar,. broj 6913); elan

17. 
Odluka o zagtiti i pobojianju kvaliteta mica u Kaatonu

Sarajevo (SIutbene ovine KS", broj 23/16); elan 54.
stay (1) Wks a). 

Telmički props o gromobranima ("Slulbcni list SFR.1",
broj 1312; elan

10

)-1-deratizaeija u skladu sa programom

Kantona Sarajevo

o)-1-servisiranje hidroforskih postrojenja

Odluka o obaveznaj pre,. cativnaj sistematskoj

deratizaciji na podrueju KS ("Slutbene novine KS".

fuel 22/13); elan 3.. stay (I). 

Preporuite prairvadaea

Pored toga, navodimo odredbe iz Zakona o 
upravijanju zajedničkim dijelovima zgmde

(-SluIbene novine Kantona Sarajevo-, br. 19(17 i 17/18). koje 
reguligu ovu problematiku.

Clanom 29. stay (2) navedenog Zakona.111TbedU ostalog, 
je propisano:

(2) Pod redovnim odrfavanjem zajedniekih 
dijelova zgrade smatra se:

k) redovni mjeseeni servls lifta,

) goditnji tehnieki pregled 107a sa izdavanjetn 
upotrebne devote it skladu sa vafeeim propishna o

ilftovima,
• popravka i redovni servis protispearne 

instalacile 1 protivpotarnik aparata u zgradi,

o) popravka i rednvni servis agregata 
rawjetu, hidroforskih postrojenja I prep umpnih 

stanica za

otpadnu vodu i pumpnih stanica za vodu,

• popravka, odrtavanje I effeenje dInmjaka i drugth 
isterna za odpod produkata sagor#evanja,

ee) pregled, ispitivanje i popravka gromobranske 
instalacije,

gg) deratizacija u skladu sa programom 
Kantona Sarajevo

Clan= 29. stay (4) navedenog Zakona. je 
propisano:

(4) Redoslljed radova iz stava (2) ovog elaua 
odreduju zakonski propisi, tehniek1 propisi i 

datni

vlasnici no osnovu potreba I slanja trade.

Clanom 41. stay (1) tatka k) navedenog Zakona je izrnedu ostalog. propisana obaveza

upravnik.a:

do itradi i dostavi predstawtiku etatnik 
vlasnika prijedlog godifnjeg piano ndrfavanin

poboljfanja zajedniekih dije1ora wade, kao i 
predvidivih frog/cove i fInansiiskog optereeettja u

narednoj ka1endarskoj godini najkasnlje do 31. 
decerrtbra tekttee godine uz obavezu do plan za

radove koji se odnose no obaveznost ispitivanja i 
servisirattja opreme, ursdaja I Instalacija sadrti

taean flatly propisa kojim je to regulisano,

Oanom 45. navedenog Zakona je propisano:

Prijedlog godanjeg piano odriavanja 1 poboljfattja 
zajednlekik dijelova zgrad' sadtti pIanirane

aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda I dinamikom 
reahz,aclje.

Clanorn 54. stay (I) navedenog Zakona, je 
propisano:

(I) Ako ugovorom o uzajamnim odnosInta 
etatnih v1asnika nije drugafije regulisano, 

obaveze

predstavnika etainth Wasnika su:

do kontro1iSe finansijsko stanje sredstava 
:grade, redovno i nantjensko troienje 

sredstava,

b) do kao supotpisnik potplsuje nalog za 
&plant sa podraeuna zgrade,



c) do prati prontjene etatnog Wasn't:Ova i 
prontjene no za edninint dijekvinta zgrade I o 

tome

obavjegtava upravnika,

d) el oor so t avnikom şd love n a ad  sasoflukoista etatnib Wasnika,

e) (IC POTISItie saglonostla radnj nalog 
upravnika I LonlrolifenkzoiQ IZWf4!VW1kL

f) kvartalno podnosi izvjegtaj Minim 
Wasnicima o izvrienim radovinta no zaledniZkint

dijelovima zgrade, prihodinra i rashadista no 
podraeunu zgrade, odnosno no raettou zgrade

prema analitlekoj kartici, oglagavanjent istog no 
vielnont mjestst u zgradi,

g) do prijedlog godignjeg plena iz Nana 41. 
stav (1) taeka ovog zakona pastavi no vidnom

"fiesta a svakont Klaus zgrade do 31. decetnbra tekssee 
godine,

11) do godignji izvjeltaj It Nana 41. star (1) 
tatka 1) ovog zakona postavi no vidnorn 

najestu

svakom ukzu zgrade do 30. marta naredne 
godine,

i) wit Lontrolu provoden1a godignie2 
plane odrtavania i oobolliania zajedniaik dijelova 

;grade, 
j) wit usluge komunalnins preduzeeinta u 

vet' naplate komunalne usluge Zija Sc 
potrognja

očitava no zajedniekom mjerilu ili se platra paugalno, ukoliko je zakljutren 
sigovor so

komunalnim preduzeeem,

saziva skup astral. WasnIka,

zakljueuje ugovor ill preened's, upravniku zgrade da a 
ime i to raeun etatnik Wasnika Lao

zakupodavac zakljuei segovor na osnovu pretkodno 
donesene odluke etatnik vlasstlka,

m)obavjellava ;sprays:ilea a izdavanju u zakup zajedničkih dijelova 
zgrade,

nj dostavik upravniku kopije dokaza o 
Wasngtvu svlis etenlk Wasnika radi uvadenja istik

evideneiju, ukoliko to eitsini Wasnici nisu utrinailibtO,

o) sovrduje i odgovara zo vjeradostajnost 
podataka navedenik a zapisniku a odluelvanju

etatnik vlasnika,

pj da potpige zapisnik a saldu noveanik 
sredstava so upravnikom u roku od 15 dana od dana

raskida olgovora,
da so novaizabranim repravnikom potpige zapisnik a 

prinsopredaji zgrade no upravljarsje,

s) a stuenju planiranag odsustva duteg od 
pet dana pismeno odrestuje jednog od etatnik

Wasnika za zarnjenika, o eemu obavjegtava etatne 
vlasnike no prikladon natrin I pismeno

upravnika, a trajdute net period ad 30 dana,

0 izvriava i druge obaveze u skladu so ovim 
zakonom i ugovorons o uzajaramInt odnosima

datnih vlasnika.

Imajuci u yidu prethodno navedeno, a na osnovu člana 67. stay (1) tačka 
a navedenog

Zakona, dajemo Vain slijedeče stručno objašnjenje:

1. Upravnici su duini u godišnjim planovima oddavanja i poboljšanja zajedničkih dijelova

zgradeulaza, planiraO sye radove, usluge i troškove koji proizilaze iz 
obaveza pripisanih navodenim

Zakonom, kao i sve radoye, usluge i ohaveze propisane drugim 
zakonima i propisima

Navedenim rakonom nije propisano da Predstavnik eta2nih 
viasnika daje nalog upravniku za bib()

koje radove tit usluge, pa ni za radove i usluge koji su 
propisani drugim zakodima i propisima.

3. Uicoliko su godišnjim Planom odriavanja i 
poboljšanja zajeciničkih dijelova zgradeulaza planirani

troškovi, koji proizilaze iz ohaveza propisanih drugim 
zakonirna i propisima, i ukoliko na

podraČunu zgradetulaza ma dovoljno sredstava, upravaik je dutan, bez naloga 
PEV-a, obavljati

radnje redovnog oddavanja koje su propisane drugim 
zakonima i propisima.

4. Ukoliko na podračunu zgrade/ulaza nema dovoljno sredstava, za 
obavljanje radnji redovnog

odriavrmja, koje su propisane drugim zakortima i propisima, 
upravnik je du/an o tome obavjestiti

eta.tne vlasnike, zatraliti da obezbjede potrehna sredstva i 
upozoriti na moguče posijedice ako se

navedene radnje ne izvrie.



5. Pitanaja iz prethodnih taZaka 3. i 4. trebaju bin raga:arm ugovomm inieđu eta2.nih vlasnika
upruvnika.

6. Nabavka propupotarnih aparata i drugih zajedničlult dijelova zgrade, prema navedenorn Zakonu, ne
spada u redovno oddavanje, nije obaveza upravnika i nije predmet reguliStmja ugovorom izmedu
etanilt vlasnika I upravnika. Upravnik sa etatnim vlasnicima mate ova pitanja tvgulisati posebnim
aktom.

7. Davanjem ovog stručnog objanjenja prestaje da važi miiljenje broj 05 3-23-3165/18-pz-1 od
93.2018. gocline, koje je Ministarstvo dostavilo upravniku HETIG dd. Saartevo.

ttovanjem,

OBRADIO: 74idP` tručni savjetnik

KONTROLISAEill la Pertinič — Pomočnica ministra

DOSTAVIT1:
Naslovu

2. Evideneija
3. ata

emir.nalbantic
Text Box



PRILOG: 2

Boson i Hercegovina
Federacija Bosac i Hercegovina

KANTON SARAJEVO
Ministatstvo prostornog

oreetenja, grattenja i =kite okoliia

Broj: 05/03-23-13687-25/19-pz
Sarajevo, 12.02.2020. god me

HETIG d.d. Sarajevo
UL Trg Medunarodnog prijateijstva br. 11
71000 Sarajevo

PREDMET: Dodatno pojainjenje-dostavlja se
VEZA: Vafi akti br. 3428/19 i 3497/19

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina 
CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning,
Constructions and Environmental
Protection

U yak dva gorenavedena akin zatnaili ste dodatna pojašnjenja stručnog objagnjenja br.
05/03-2313687-4/19 ad 25.10.2019. godine.

Po vatim upitima, dajerno sljedeea dodatna pojatnjenja:
1. Ovo Ministarstvo, Sektor za upravljanje, realtzaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti,

ima nadle2nost da radi i djeluje u skladu sa Zakonom o upravljanju zajedničkim dijelovima
zgrade („Slu2bene novine Kantona Sarajevo", br. 19/17 i 17/18) i svoje akte izdaje u skladu
sa istim.

2. Tmgkove odriavanja zajedničkih dijelova, opreme i uredaja zgrade snose etatni vlasnici.
3. Prams navedenom zakonu upravnik je odgovoran samo za oddavanje zajedničkih dijelova,

opreme i uredaja zgrade, dok nije odgovoran za nabavku iste ulcoliko nedostaje.
4. Radni nalog je operativni dokument koji treba da sadrži opis radova/usluga, količinu i

eijenu. VateCim zakonom je propisano da predstavnik etažriih vlasnilca (PEV) potpisuje
radni nalog. Radni nalog se ni u kom slučaju ne mote smatrati prethodnim nalogom za
obavljanje bib o kojih radnji redovnog oddavanja. Radni nalog ne molt unaprijed otvarati
PEV, več ga mole otvoriti upravnik na osnovu obaveza propisanih zakonima ik na zahtjev
PEV-a.

5. Potpisivanjem zajedničkog ugovora izmedu upravnika i PEV-a, upravnik je preuzeo
obavezu da obavlja radnje redovnog održavanja u skladu so navedenim zakonom i drugim
zakomma i propisima koji proptsuju način obavljanja pojedinih radnji.

6. Ne postoji moguCnost zloupotreba od strane upravnika kod izbora
obavljaju poslove kontrole PP aparata, hid ranata, deratizacije i sl., jet su to

odača koji
izvodačikoje

slobodno bira upravnik i iste prijavljuje Ministarstvu uz zahtjev za dobijanje/produženje
rjegenja za obavljanje poslova upravnika.

7. Ukoliko etažni vlasnici neke zgrade nisu obezbjedili dovoljno sredstava za obavljanje svih
radnji redovnog održavanja, upravnik je dulan da ih an to upozori, a odgovornost za
posljedice neodržavanja zajedničkilt dijelova zgrade pada an etatne vlasnike.

8. Pitanje primjene take 3. u odnosu on odredbc ugovora, nije jasno te za isto on motemo dati
pojagnjenje.

9. Ukoliko PEV onemogučava upravnika, na bib o koji način, da radnje redovnog održavanja
obavija u skladu so zakonima i propisma, istog treba prijaviti Ministarstvu i Inspekeiji.

web: bbP://filoas,gov,b1
e-mall: nur@mpz,k.s.gov.ha
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10. Nismo u mogučnosti davati poja§njenja za hipotetska pitanja u vezi vodenja upraviult
sporova i mogučil ishoda. Ukoliko dode do upravnih sponava, onda če sudska praksa
odrediti ponalarge svih učesnika u ovim procesima.

11. Ukoliko na računu zgrade nema dovoljno sredstava za obavIjanje svih ra.dnji redovnog
održavanja, prioritete treba odrediti upravnik zavisno od potencijalnib rizika i opasnosti, a za
nedostajuča sredstva se treba obratiti etair' tim vlasnicima sa zahtjevom da ih obezbjede.

4
.0STAVITI:
Naslovu
afa

ATENJUM INIS TRA

qr. t.1
Petrinič, pomočnica ministra
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