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PREDSJEDAVAJUCI
SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO
- Mirza Celik -

PREDMET: Odgovor na zastupnicko pitanje zastupnice Danijele Kristi¢
VEZA: Va3 dopis br. 01-04-27823-57/20 od 30.7.2020. godine

Dana 4.8.2020. godine Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa, zaprimilo je
od strane Skupstine Kantona Sarajevo, dopis br. 01-04-27823-457/20 od 30.7.2020. godine, uz
koji je priloZeno zastupnicko pitanje, uvaZzene zastupnice Danijele Kristi¢, koje glasi:

PREDMET:  ZASTUPNICKO PITANJE

Zog nedoumice koja se javlja kod etaZnih viasnika, kao i predstavnika etainih viasnika molim
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaktite okoliza pojadnjenje o redoslijedu placanja
trotkova poslova redovnog odrZavanja, kao i zakonskih obaveza po pitanju protupoZarne 2aitite,
odrZavanja lifta i slifno u odnosu na dug za pozajmicu.

Sarajevo 15.07.2020.godine Zastupnica u SkupStini KS

Danijela Krishc

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 562-029,Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causevica 1




ODGOVOR:

Nedoumice oko redoslijeda placanja pojedinih radova redovnog odrzavanja su
dostavljene Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa, od strane upravnika
zgrada.

U cilju pojasnjenja ovog pitanja Ministarstvo je, na zahtjev upravnika HETIG d.d.
Sarajevo, dalo Stru¢no objasnjenje br. 05/03-23-13687-4/19 od 25.10.2019. godine (PRILOG:
1).

Pored toga Ministarstvo je dalo i Dodatno pojasnjenje br. 05/03-23-13687-25/19 od
12.02.2020. godine (PRILOG: 2).

Oba navedena akta su dostavljena svim upravnicima, sa obavezom da sa njihovim
sadrzajem upoznaju predstavnike etaznih vlasnika i da navedena obja$njenja primjenjuju u
praksi.
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| PREDMET: Struan sbjainjenje - ~ dostavija se
Y&“EZA animik sa sasterka sa upravaicima, ndmwg dana 29.03.2019. godine

| , 9
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Na sastanku sa upravniciing, lmjl je odrzan u Muusmsm: pm&wmwg amdetga, gm&en)n i

zadtite okolifa, dana 29.8.2019. goding, Ministarsvo je preuzcle cbavezn da wpravnicima dostavi svoj
stav vczano 2a situaciju da li upravmk mora imati nalog PEV-2 u sloudajie obovijanja radove § uslugs

propisanih drugim zxkonima | propisima ( periodicni pregledi i servisiranja i al.).

Prije davanja strutnog objanjenja, kao prvo savodime sve radnjc zajednitkog ndm'ama kme

s pmpxww drugim zakonima i pm;mna@

Radnje redovnog miriavmx ka;c s ‘
shavemne { prve po redaﬂljedix. po ¢laou 29,
- stav (4) rakona,
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) redovni mjesedni servig fifts
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br. 99/12); Elm 27. stav (1},

| 100) godiSnji tehnigkd pregled lifta sa izdavanjem
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n)-4- redovni servis (ispitivanje ispravnosti i

LS T . jspravnosti | funkcionalnosti , sistema aktivoe
6 ;nzigana}msn} Sprinkler sistema za gaSenje | joi od potars, "L N, g ‘gws::mﬂg j 69/13); tian | °
: ‘ 1.
. M I T Odluka o zeftiti i pobojianju kvaliteta zvaka v Kantonu
7 |91 '&‘2"’3@ é‘mﬁm‘*ﬁ‘ drugih | o ievo ("Slusbene novine KS*, broj 23/16); tian 54.
_ |sistemaza produkata sagorijevanja stav (1) taglon 2) »
3 ec)-1-ispitivanje i popravka gromobranske 1 Tehnicki propis o gromobranima ("Sluzbeni fist SFRI,
instalacije ; broj 13/78; &lan |
— P ; “Odluka o obaveznoj prev j sistematskoj
g | g8)1-deratizacija u skladu sa programom deratizaciji na podrutiu KS ("Shizbene novine K",
Kantona Sarajevo ; 4 : ‘
) Yo 22/13 Clan 3. stav (1), |
10 | o)-1-servisiranje hidroforskih postrojenja 77 | Preporvke proizvodats

Pored toga, navodimo odredbe iz Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
(.Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18), koje regulifu ovu problematiku.

Clanom 29. stav (2) navedenog Zakona, izmedu ostalog, je propisano:

(2) Pod redovnim odriavanjem zajednitkih dijelova sgrade smatra se:

k) redovni mjeseéni servis lifta, ~

m) godifnji tehnicki pregled lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu f" valedim propisima o
liftovima, o S R ‘

n;pommmamfmpmﬁwmm:mm&wsm

o) popravka i redovni servis agregata za rasvjetu, hidroforskih postrojenja i prepumpnih stanica 2a
otpadnu vodu i pumpnih stanica za vodu,

5} popravke, odriavanje i éi¥éenje dimnjaka i drugih sistema 2a odvod produkata sugorijevanja,

ee) pregled, ispitivanje i popravka gromobranske instalacije, . : :

gg) deratizacija u skladu sa programom Kantons Sarajevo ;

Clanom 29. stav (4) navedenog Zakona, je propisano: -

(4) Redoslijed radova iz stava (2) ovog dlana odreduju zakonski propisi, é&nﬁﬂpraplsiida&i
viasnici na osnova pofm i stanja zgrade. , : :

' Clanom 41. s (1) tatka k) navedenog Zakona je, izmedu ostsfog, propisana obaveza

upravnika: i

k) da izradi i dostavi predstavniku etaZnik asnika prijediog godiSnjég plana odriavanja i
poboljfanja zajednitkih dijelova zgrade, kao i predvidivilt tro3kova i finansijskog opterecenja i
narednoj kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuce godine, uy obavez da plan 1a
radove koji se odnose na obaveznost ispitivanja i servisivanja opreme, uredaja | instalacija sadri
tadan naziv propisa kojim je to regulisano,

£3

*

Clanom 45. navedenog Zakona je propisano:

Prijedlog godi¥njeg plana odriavanja i pobolffanja ajednickih dijelova gerode sadrii planirane
aktivnosti sa prijedlogom prikoda i rashoda i dinamikom realizacije.

b

Clanom S4. stav (1) navedenog Zakona, je propisanc:

(1} Ako ugovorom o uzajamnim odnosima etatnih viasnika nije dr@afge regulisono, obaveze
predstavnika etainih wasnika su: , g
a) da kontroliSe finansijsko stanje sredstava zgrade, redovna i namjenske tro¥enje sredstava,

b da kae supotpisnik potpisuje nalog 2 isplatu sa podraZuna tgrade,




| ¢) da prati promjene etainog vigsuitva § promjene na zajednitkim dijelovima zgrade { o fome

d} p$ove O : 5
) pisi gsnost na rad g upravaike { Konty
P alno podnosi izvjestaj etainim viasmicima o |

dijelovima zgrade, prihodima i rashodima na podralunu rgrade, odnosno na rafunu zgrade
prema analititkoj kartici, oglasavanjem istog na vidnom mjestu u zgradi,

g) da prijedlog godisnjeg plana iz &lana 41. stav (1) tacka k) ovog takona postavi na vidnom
miestu u svakom wlazu tgrade do 31. decembra tekude godine, ,

ﬁ)@wﬂﬂi&%j&%@ﬂ.mfbm&lg ovog wakona postavi na vidnom mjestu 4
svakom ulazu tgrade do 30. marta naredne godine, :

PTOVRRERIS & Hiey puang

) vrfi usluge komunalnim preduzeéima w ved naplate komunalne usluge &ija se potroinja
olitava na zajednickom mijerilu ili se placa pautalno, ukoliko je zakljulen ugovor sa
komunalnim preduzelem,

k) saziva skup etainih viasniks, ; o ‘

I) zakljuduje ugovor ill prediate upravniky zgrode da u ime i za radun etainik viasnika keo
sakupodavac zakljuli ugovor na osnovu prethodno donesene odiuke etainih viasnika,

m)obavjeStava upravnika o iudavanju u zakiip tajednitkih dijelova 1grade,

n) dostavija upravaiks kopije dokata o vasniStvu svil etainil viasnika radi uvodenja istih u
evidencifu, ukaliko to etatni viasnicl nisa uinili Béno,

o} utvrdnje | odgovara za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisnika o odludivanjn

p}égm&;@im&am@u novéanih sredstava sa upravnikom u roku od 15 dana od dana

¢} da sa novoizabranim ,,,mnimm&mkapﬁmwdﬂﬁmnkng je,

s) u sludaju_planiranog odsustve duleg od pet dana plsmenc odreduje jednog od etalinik

viasnike za zamjenika, o Semu obavjeltava etalne viesnike na prikladan nafin i pismenc

 upravnika, a najdule na period od 30 dana,

Imajugi u vidu prethoduo navedeno, a na osaovu Clana 67. stav (1) tatka a) navedenog
Zskona, dajemo Vam slijedece strulno objadnjenje:

1. Upravnici su dulni v godifnjim planovima odrZavanjs i poboljfanja zajednickih dijelova
zgradefulaza, planirati sve radove, usluge i trodkove koji proizilaze iz obaveza pripisanih navedenim
Zakonom, kao i sve radove, usluge i obaveze propisane drugim zakonima i propisima.

2. Navedenim zakonom nije propisano da Predstavnik etaZnih viasnika daje nalog upravniku za bilo
koje radove ili usluge, pa ni za radove i usluge koji su propisani drugim zakortima i propisima.

3. Ukoliko su godisnjim Planom odr2avanja i poboljsanja zajednickih dijelova zgrade/ulaza planirani
troskovi, keii 1 izilaze iz obaveza propisanih drugim i propisima, i ukoliko na
podratunu zgrade/ulaza ima dovoljno sredstava, upravnik je duZan, bez naloga PEV-a, obavljati
radnje redovnog odrZavanja koje su propisane drugim zakonima i propisima.

4. Ukoliko na podrstunu zgrade/ulaza nema dovoljno sredstava, za obavljanje radnji redovnog
odr¥avanja, koje su propisane drugim zak ima i propisima, upravnik je dufan o tome obavijestiti
etaine viasnike, zatraZiti da obezbjede potrebna sredstva i upozoriti na moguée posljedice ako se

navedene radrnje ne izvide.



5. Pitanaja iz prethodnih maka 3. i 4. trebaju biti ragulizana ugovorom xz@du etaZnib viasnika | |

upravnika. ?

6. Nabavka propupoZamih apara;a i dmgxh zajednitkih éz;efova zgrade, prema vedenom Zskonu, ne

spada u redovno odrZavanje, nije obaveza upravnika i-nije predmet regulisenja ugovorom izmedu

etadnih viasnika i upravnika. Upravnik sa etaZnim vlasnicima moZe ova plimga regulisati posebnim
aktom.

7. Davanjem ovog struénog objaSnjenja prestaje da vazi Mjﬂnjﬁ broj 05/53—23416%3-»@% od
. 9.3.2018. godine, koje je Ministarstvo dostavilo upravniku HETIG d.d. Saargevc
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PRILOG: 2

Bosna i Hercegovina Bosnia and Herzegovina
Federacija Bosne i Hercegovine Federation of Bosnia and Herzegovina
KANTON SARAJEVO CANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog Ministry of Physical Planning,
uredenja, gradenja i zastite okoli¥a Constructions and Environmental
Protection

Broj: 05/03-23-13687-25/19-pz
Sarajevo, 12.02.2020. godine
HETIG d.d. Sarajevo
UL Trg Medunarodnog prijateljsiva br. 11
71000 Sarajevo
PREDMET: Dodatno pojainjenje-dostavija se
VEZA: Vali akti br. 3428/19 i 3497/19 -

U vasa dva gorenavedena akta zatraZili ste dodatna pojadnjenja struénog objadnjenja br.
05/03-23-13687-4/19 od 25.10.2019. godine.
Po valim upitima, dajemo sljedeéa dodatna pojainjenja:

1. Ovo Ministarstvo, Sektor za upravijanje, realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti,
ima nadieZnost da radi i djeluje u skladu sa Zakonom o upravijanju zajednitkim dijelovima
zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo™, br. 19/17 i 17/18) i svoje akte izdaje v skladu
sa istim.

2. Tro¥kove odrZavanja zajedniCkih dijelova, opreme i uredaja zgrade snose etani viasnici,

3. Prema navedenom zakonu upravnik je odgovoran same za odrfavanje zajednitkih dijelova,
opreme i uredaja zgrade, dok nije odgovoran za nabavku iste ukoliko nedostaje.

4. Radni nalog je operativni dokument koji treba da sadr¥i opis radovafusluga, kolitinu i
cijenu, Vadedim zakonom je propisano da predstavnik etaZznih viasnika (PEV) potpisuje
radni nalog. Radni nalog se ni u kom shutaju ne mo¥e smatrati prethodnim nalogom za
obavljanje bilo kojih radnji redovnog odr2avanja. Radni nalog ne moZe unaprijed otvarati
PEV, ve¢ ga moZe otvoriti upravnik na osnovu obaveza propisanih zekonima ili na zahtjev
PEV-a.

5. Potpisivanjem zajednitkog ugovora izmedu upravnika i PEV-a, upravnik je preuzeo
obavezu da obavlja radnje redovnog odrZavanja u skladu sa navedenim zakonom i drugim
zakonima i propisima koji propisuju natin obavljanja pojedinih radnji.

6. Ne postoji moguénost zloupotreba od strane upravnika kod izbora podizvodata koji
obavljaju poslove kontrole PP aparata, hidranata, deratizacije i sl., jer su to podizvodati koje
slobodno bira upravnik i iste prijavijuje Ministarstvu uz zahtjev za dobijanje/produZenje
rjedenja za obavljanje poslova upravnika,

7. Ukoliko etaZni vlasnici neke zgrade nisu obezbjedili dovoljno sredstava za obavljanje svih
radnji redovnog odrZavanja, upravnik je dufan da th na to upozori, a odgovomost za
posljedice neodrZavanja zajednickih dijelova zgrade pada na eta¥ne viasnike.

8. Pitanje primjene tatke 3. u odnosu na odredbe ugovora, nije jasno te za isto ne moZemo dati
poiaSnienie.

9. Ukoliko PEV onemoguéava upravnika, na bilo koji nain, da radnje redovnog odriavanja
obavlja u skladu sa zakonima i propisma, istog treba prijaviti Ministarstvu i Inspekeiji.

web: http//mpz ks govba
e-mall; mpe@mpz ksgovba




10. Nismo u moguénosti davati pojasnjenja za hipotetska pitanja u vezi vodenja upravnih
sporova i moguéih ishoda. Ukoliko dode do upravnih sporova, onda & sudska praksa
odrediti pona$anje svih uCesaika u ovim procesima.

11. Ukoliko na ratunu zgrade nema dovoljno sredstava za obavljanje svih radnji redovnog

odrZavanja, prioritete treba odrediti upravnik zavisno od potencijalnih rizika i opasnosti, a za

nedostajuca sredstva se treba obratiti etaZnim vlasnicima sa zahijevom da ih obezbjede.
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