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SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
n/r Predsjedavajuceg Skupstine

PREDMET: Odgovor na zastupni¢ko pitanje (Inicijativu) zastupnice Danijele Kristi¢ - dostavlja se
Veza: Akt Skupstine Kantona Sarajevo broj: 01-04-2435-32/23 od 07.02.2023. godine

Dana 13.02.2023. godine Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo zaprimilo je od strane SkupStine Kantona
Sarajevo zastupniCko pitanje zastupnice Danijele Kiristi¢, u skladu sa ¢lanom 213. stav 1
Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo.

Zastupnicko pitanje (Inicijativa) glasi:

“Na osnovu zahtjeva etaznih vlasnika molimo da izvrSite nadzor nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN" d.0.0. Sarajevo na adresi Kolodvorska broj 3 gdje su etazni vlasnici donijeli
odluku da pravno lice “Worker-elevator inZinjering" preuzme odrzavanje liftova na pomenutoj
adresi, a §to “SARA.IEVOSTAN" d.0.0. Sarajevo kao upravnik odbija izvrsiti.

Upravnik postupa suprotno ¢lanu 50. stav (1) tacka c), a sve u vezi sa €lanom 29. stav (2) tacka k)
Zakona o upravljanju zajednickim dijalovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™ broj
19/17 i 18/17).

Upravnik je postupio i suprotno nalogu Ministarstva komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo broj 05/03-19-1972/21 od 22.01.2021. godine,
a sve u suprotnosti sa ZakljucCkom Skupstine Kantona Sarajevo broj 01-04-39939-4/20 od
03.11.2020. godine.

Upravnik je takoder postupio suprotno Clanu 35. stav (1), te Clanu 97. stav (1) i (3) Zakona o
stvarnim pravima (“'sluzbene novine" FBiFl 66/13) ?"

ODGOVOR

Po naprijed navedenom zastupnickom pitanju Ministarstvo komunalne privrede,
infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo dostavlja odgovor
kako slijedi:
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U zastupnickoj inicijativi (pitanju) se na osnovu navedenih neuskladenosti sa ispravnom
primjenom propisa koji ureduju oblast, trazi nadzor nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN™
d.o.o. Sarajevo, te se navodi da postoje suprotnosti sa postupanjem upravnika na poslovima
redovnog upravljanja i odrZzavanja u zgradi na adresi Kolodvorska broj 3.

Postupajuéi po inicijativi uvazene zastupnice, Ministarstvo je u nastojanju da utvrdi ispravno
¢injeni¢no stanje potrazilo listu “Odrzavatelja™ liftova, koju u “Sluzbenom glasiku BiH™ objavljuje
Ministarstvo vanjske trgovine i ekonomskih odnosa Bosne i Hercegovine (Clan 29. stav (3),
Naredbe). te je ustanovilo da ista nije objavljena. nakon toga je zatrazilo listu odrzavatelja liftova
koji imaju odobrenja od Imenovanih tijela, ista nam je dostavljena od strane Tehnoinspekt d.o.o.
Sarajevo, (Prilog). Na kraju, Ministarstvo se pokusalo obratiti nadleznom Inspekcijskom organu za
liftove u stambenoj oblasti, pa je doslo do saznanja da isto ne postoji niti na nivou Federacije BiH
niti na nivou Kantona Sarajevo.

S obzirom da su liftovi “grani¢ni sluéaj sredstva javnog prijevoza™ i da “Odrzavatelji™ liftova nisu
subjekat nadzora prema Zakonu o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo™ broj 19/17 i 18/17), u ovom sluc¢aju oblast je uredena drugim propisom,
Naredbom o sigurnosti liftova (“Sluzbeni glasnik BiH™ broj: 99/12). Nikada nije izvrieno
uskladivanje na niZim razinama vlasti (ne postoji nadlezni Inspekcijski organ), Ministarstvo je stava
da je potrebno uraditi dodatnu analizu o stanju liftova u Kantonu Sarajevo i traziti struéno misljenje
strukovnog udruzenja uz konsultacije, kroz izmjene zakonodavnog okvira, precizno i adekvatno
definirati pitanje nadleznosti u oblasti kontrole liftova u stambenim objektima u Kantonu Sarajevo.

Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”
broj 19/17 i 18/17), propisano je,

POGLAVLJE VI. ODLUCIVANJE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 50. (Odlu¢ivanje etaznih vlasnika)

(1) Etazni vlasnici o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade odluc¢uju na skupu etaznih vlasnika
ili prikupljanjem potpisa, izmedu ostalog,

¢) redovnom odrzavanju zajednickih dijelova zgrade,

1) davanju saglasnosti na tekst ugovora iz ¢lana 25. ovog zakona,
]) izboru i promjeni upravnika,

k) izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

Uvidom u evidenciju kojom Ministarstvo raspolaze etazni vlasnici posebnih dijelova zgrade
u Kolodvorskoj br. 3. su dana 01.02.2018. godine, Op¢ina Novo Sarajevo, broj 079, Sifra 325 038
01 koje je zastupao ovlaSteni predstavnik etaznih vlasnika Hajrudin Sejdié, potpisali Ugovor br. 02-
01-842/18, “O upravljanju zajednic¢kim dijelovima zgrade™ sa upravnikom “SARAJEVOSTAN”
d.o.o. Sarajevo. U pomenutom ugovoru definisan je predmet ugovaranja, “Poslovi redovnog
upravljanja i redovno odrzavanje zajednickih dijelova zgrade™.
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U istom ugovoru je definisan, “Nacin rjeSavanja sporova”, predvideno je da, ugovorne
strane su saglasne da ¢e sve eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a u slucaju da se ne moze
posti¢i sporazum nadleZan je sud u Sarajevu, dok je za pitanja neuskladenosti nastalih iz pogresnog
tumacenja i primjene propisa (Naredba) zaduzen nadlezni inspekcijski organ.

Pored toga isticemo Cinjenicu, da KUIP, u skladu sa ¢lanom 66. Zakona o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 19/17 i 18/17), kojim su propisani
subjekti nadzora, nije nadlezna da vrsi nadzor nad “odrZavateljima” koje izaberu etazni vlasnici,
nego je nadlezan poseban Inspekcijski organ za liftove u satmbenoj oblasti predviden Naredbom o
sigurnosti liftova (“Sluzbeni glasnik BiH” broj: 99/12), koji ne postoji u Kantonu Sarajevo niti na
razini Federacije BiH.

Takoder napominjemo da, postupanje/nepostupanje upravnika po Nalogu Ministarstva, shodno
Zakonu, nije moguce prekrsajno sankcionisati, iz razloga $to u navedenom Zakonu pod ¢lanom 70.
(Prekrsaj upravnika), stav (1), tacka k), umjesto, “ne postupi po pismenom upozorenju i naloZenim
mjerama za otklanjanje nezakonitog rada od strane Ministarstva (Clan 67. taCka d) ovog zakona),
postoji neuskladenost, ¢lanom 67. tacka d) ovog Zakona je propisano, “da od subjekta nadzora i
drugih subjekata Cije su obaveze propisane ovim zakonom traZi dostavu dokumentacije i podataka
koji su znaCajni za vrsenje nadzora”.

Zbog predhodno navedenog, Pravilnik o izmjeni pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova
upravnika (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 7/21) je dao mogucénost etaznim vlasnicima
da putem Upravnika, prema Clanu 5. stav (1), tacka g): “da po odluci etaznih vlasnika o izboru
Fizickog ili pravnog lica za obavljanje pojedinih poslova redovnog odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade ili pojedinih poslova vanrednog upravljanja zgradom, obavezno potpise
kooperantski ugovor sa tim izabranim fizickim ili pravnim licem, koje je registrovano za obavljanje
odredene djelatnosti i koje ima zaposlene kvalifikovane izvrSioce.”

Pojedini poslovi redovnog odrzavanja lifta definisani su Naredbom o sigurnosti liftova
(“Sluzbeni glasnik BiH” broj: 99/12). DIO CETVRTI - POBOLJSANJE SIGURNOSTI
POSTOJECIH LIFTOVA | ODRZAVANJE LIFTOVA, a prema istoj nije dovoljno biti “registrovan
za obavljenje odredene djelatnosti, nego odrZzavatelj mora posjedovati odobrenje “O strucnoj
osposobljenosti odrzavatelja liftova” prema Pravilniku za stru¢nu osposobljenost odrzavatelja
liftova (SI. Glasnik BiH br. 45/15). Obaveza Ministarstva je upozoriti etazne vlasnike na posljedice
realizacije iste inicijative, a posebno naglaSavamo da su potrebna strucna i tehnicka znanja,
kvalitetan nadzor nad radovima, uz obaveznu izradu projektno-tehnicke dokumentacije i odobrenja
za stavljanje dijelova i sklopova liftova na trZiSte Bosne i Hercegovine.

Uzimajuci u obzir navedeno i €injenicu da odabrana firma "OdrZavatelj”, od strane etaznih
vlasnika nema navedeno odobrenje, Ministarstvo nema osnova da izda nalog upravniku da postupi u
skladu sa Pravilnikom o izmjeni pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova upravnika.

PRILOG: Spisak odrzavatelja koji imaju vaZze¢a odobrenja o strucnoj osposobljenosti odrZavatelja
liftova koji vaZze 12 mjeseci.

S postovanjem. I
DOSTAVITI:
(L) Predsjedavajuci Skupstine Kantona Sarajevo
2. Sluzba za skupstinske poslove
3. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo
4. Evidencija
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